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Exposé

Einfamilienhaus in Wiesbaden

Freistehendes Einfamilienhaus in Wiesbaden-Bierstadt -
sofort bezugsfrei & energieeffizient (A)
.
i al Objekt-Nr. OM-430605
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

Nauroder Str. 71
65191 Wiesbaden
Hessen

Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 480,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 110,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 60,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Hier werden Sie sich mit Ihrer Familie rundum wohlftihlen!

Sofort einzugsbereites freistehendes Einfamilienhaus in Wiesbaden-Bierstadt

Dieses modernisierte Einfamilienhaus (Energieeflizienzklasse A) tiberzeugt durch seine
gelungene Raumaufteilung, und verftigt tiber folgende Raume:

- 1 grof3ztigiges Wohnzimmer

- 1 helle Wohnktiche

- 3 Schlafzimmer

- 1 Arbeitszimmer

- 2 moderne Bader

- sowie grof3e Keller- und Lagerraume

Zusatzlich zum Grundstiick grenzt hinten am Garten von der Stadt Wiesbaden ein guinstig
mietbarer Pachtbereich von 220m?2, also insgesamt 700m?2 Grundstticksflache.

Provisionsfrei — keine Maklercourtage

Eine Besichtigung ist kurzfristig moglich. Bitte vereinbaren Sie einen Termin mit uns!
Weitere Unterlagen halten wir fiir Sie bereit.
Ausstattung

Erneuerungen alle 2025:

vollstandig neue Elektroleitungen

2 Béader vollstdndig erneuert

Warmepumpe von Bosch

Wasserleitungen

Fenster 3-Fach verglast von Schiico

Boéden und Wande

Innenttiren

Aussenfassadenddmmung nach BaFa-Anforderungen
Kellerdeckenddmmung

Dachbodenddmmung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt sonnig und freistehend im beliebten Wohngebiet am Ortsrand von

www.ohne-makler.net/expose/430605 Seite 2/13



Bierstadt.
Das Verweilen in der Natur und Spazierengehen auf den Feldern liegt direkt vor der Hausttir.
Wiesbaden-Bierstadt ist ein beliebter Ortsteil mit ca. 12.500 Einwohnern

und hat durch die direkte Nahe zu den vielseitigen Angeboten der Wiesbadener Innenstadt
eine sehr hohe Wohnqualitét fir alle Altersgruppen.

Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten sowie Restaurants sind in der Umgebung
grundsatzlich vielseitig. Bierstadt hat alle Geschafte fiir den taglichen Bedarf von
Supermarkten bis Drogerien sowie Post, Arzte und Apotheken.

Bekannt ist Bierstadt unter anderem auch durch das Aukammtal mit seinen Kur- und
Klinikeinrichtungen (Thermalbad, Apothekergarten, DKD, Wilhelm-Fresenius-Klinik).
Fuar Familien ist mit Kinderkrippen, Kindergarten, Grundschule und einem Gymnasium
bereits in direkter Nahe bestens gesorgt. Weitere Schultypen befinden sich im direkten
Umkreis des Wiesbadener Stadtgebiets.

Wiesbaden-Bierstadt liegt verkehrsgtinstig in sehr guter Anbindung in alle Richtungen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 47,30 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnkitiche

EG Bad mit Wanne
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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1.0G Bad Duschseite

Schlafzimfner 2
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer 3

Arbeitszimmer
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Schlafzimmer
13,69 m?

Arbeitszimmer ;.

Kinderzimmer
15,18 m?

Kinderzimmer
12,16 m*

1.0G mobliert
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Schlafzimmer
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Arbeitszimmer
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12,16 m?
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