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Exposé

Maisonette in Nagold

IIRESERVIERT!! Provisionsfreie 3,5Zi. Maisonette-
Wohnung

e

— N Objekt-Nr. OM-430594
Wi | | ~ Maisonette

Verkauf: 249.900 €

Ansprechpartner:
Regina Wulfert

72202 Nagold
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 88,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 330 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

I'RESERVIERT!! Provisionsfreie modernisierte Maisonette-Wohnung in familienfreundlicher
Lage

Hier finden Sie Ihr neues Zuhause — modernisiert und perfekt flir Familien
Maisonette-Wohnung tiberzeugt durch hochwertige Ausstattung, durchdachte Details und eine
familienfreundliche Lage. Sie bietet ein angenehmes Wohnambiente auf mehreren Ebenen —
ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat und Komfort legen.

Die moderne Einbaukitiche ist mit allen nétigen Anschliissen ausgestattet, inklusive
Waschmaschinenanschluss in der Kiiche. Die Fliesen wurden damals erneuert, die aktuelle
Arbeitsplatte ist modern und gepflegt.

Uberall wurden Laminatbéden, Fliesen und Sockelleisten neu verlegt.

Im Wohnzimmer wurden zwei neue Heizkorper installiert.

Eine hochwertige gebeizte Eichentreppe, speziell angefertigt, verbindet zum Schlafzimmer.

Der Dachboden wurde komplett zum Schlafzimmer ausgebaut, gedammt und mit
Dampfbremsfolie versehen. Ein grosses Fenster wurde eingebaut.

Es wurden Wande gezogen und die Decke fiir eine optimale Raumnutzung, ein Abstellraum
und ein begehbarer Kleiderschrank eingerichtet, es wurde im hellen und modernem Stil
renoviert, wodurch ein elegantes Ambiente entsteht.

Das Bad wurde komplett modernisiert und die Wande verputzt.

Uberall wurde mit hochwertigen Vliestapeten, Eckenleisten und Stuckleisten modernisiert, die
fur ein elegantes Wohnambiente sorgen.

Die Dachterrasse ist mit neuen Béden ausgestattet und 14dt zu entspannten Grillabenden
oder zum Kinderpool ein.

Elektrische Marken Aluminium-Rollldden sorgen fir Komfort und Sicherheit.
Alle Fenster wurden ausgetauscht.

Neue Turzargen, Turen und Griffe runden das Gesamtbild ab.

Ausserdem kommen noch,

* ein Keller mit praktischem Regalsystem

¢ ein Trockenraum zum Aufhiangen der Wasche

¢ ein Fahrradraum

¢ ein Pult zum Offnen des Tiefgaragentors dazu.

Der aktuelle Verbrauchsausweis liegt mit 76 kWh/(m?2-a) in Effizienzklasse C, nur knapp unter
B — was sich in niedrigen Heizkosten und guter Finanzierbarkeit widerspiegelt.

Tiefgaragenstellplatz und Einbaukiiche sind nicht im Kaufpreis enthalten und werden fir
30.000 € separat dazu verkauft.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche
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Lage
Die Wohnung befindet sich in Nagold — Oberer Steinberg, einer sehr beliebten und
familienfreundlichen Wohnlage.

Direkt gegentiber der Strafie liegt ein Kindergarten. Mehrere kleine Spielplatze befinden sich in
fuplaufiger Umgebung und sind in wenigen Minuten erreichbar — ideal fiir Familien mit
Kindern.

Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls direkt tiber der Strafie, was eine sehr gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr bietet.

Die Nagolder Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Shoppingangeboten, Mtiller, Bibliothek und vielem mehr ist schnell erreichbar.

Mehrere Supermarkte, Grundschulen sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung.

Die Autobahn A81 ist in ca. 11 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine sehr gute
Anbindung in Richtung Stuttgart und Singen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und kurzen Wegen macht
diese Lage besonders attraktiv.

In direkter Nahe laden Felder zu schonen Spaziergingen ein, zudem befindet sich ein
Naturschutzgebiet in unmittelbarer Nachbarschaft, das Erholung und Naturgenuss direkt vor
der Haustur bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,00 KWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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