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Exposé

Erdgeschosswohnung in Geesthacht

Moderne 3-Zi.-Wohnung (ca. 97 m2) mit Terrasse &

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1974

3,00

97,00 m?
5,00 m?
Fernwarme
140 €

240 €

380 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/430593

Garten

Objekt-Nr. OM-430593
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Lauenburger Straie 70
21502 Geesthacht
Schleswig-Holstein

Deutschland
Mietsicherheit 3.900 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 97 m? Wohnfldche befindet sich im Hochparterre
eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Geesthacht. Die Wohnung wurde 2020 vollstandig
kernsaniert und prasentiert sich in einem modernen, zeitlosen Zustand. Der durchdachte
Grundriss bietet viel Platz fir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die
komfortables Wohnen in ruhiger Umgebung suchen.

Ein besonderes Highlight ist die schone Terrasse mit angrenzendem Gartenbereich auf der
ruckwartigen, ruhigen Seite — ideal zum Entspannen, Grillen oder fiir gemititliche Abende im
Grinen. Grofie Fensterflachen sorgen fir angenehmes Tageslicht und ein freundliches
Wohngefiihl.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre Kombination aus guter Raumaufteilung, modernisiertem
Zustand und dem seltenen Plus eines nattirlichen AufSenbereichs.

Ausstattung

Kernsaniert 2020 (modernisierter Gesamtzustand)

3 Zimmer auf ca. 97 m? Wohnflache

Hochparterre

Terrasse mit Gartenbereich auf der ruhigen Riickseite
Moderne, helle Wohnraume mit grofztigigen Fensterflachen
Zeitgemafie Oberflachen und ein gepflegter Gesamteindruck
Stellplatz vorhanden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt in der Lauenburger Strafie 70 in 21502 Geesthacht. Geesthacht bietet eine
sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Schulen, Kitas und
Freizeitangeboten — alles ist bequem erreichbar. Die Umgebung verbindet ruhiges Wohnen mit
kurzen Wegen in die Innenstadt sowie in die Natur.

Die Ndhe zur Elbe und zu umliegenden Griinflachen macht die Lage besonders attraktiv far
alle, die gerne draufien unterwegs sind — ob Spazierginge, Sport oder Erholung. Gleichzeitig
ist die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz gut, sodass auch Pendler von einer
praktischen Erreichbarkeit profitieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/430593 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

»-

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/430593
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Galerie

S

Kinderzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/430593 Seite 4/9



Galerie

Kiiche

Gaste WC Hauptbad
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Galerie

Modernes Bad

Terasse
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Galerie

Terasse
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i ABSTELLRAUM

KINDERZIMMER

WOHNZIMMER

SCHLAFZIMMER

TERRASSE

L)

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebsude Sutd

gemaR den §§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung {EnEV) vom ¥ 18.11,2013
S$H-2019-002502430

Registriernummer 2

31.01.2029 S 1338912 R

VGUH!g bis - ' Objektnummer ista £nerg|eauswe%s Nummer

_Mehrfamilienhaus - freistehend.
Gebdudetyp
kauenburger Str.56-82/Berliner Str. 73a- ; 21502 Geesthacht
Adresse
Lauenburger Str. 68 +70+72
Gebiudeteit

BaL:jahr Gebiude ¥ (freiwillig)

Bnuahr meoerzeuper nay
18

Anzahi Wohnungen

1.824 .00 m? = nach §19 EnEV aus der Wohnfliiche ermittelt
'Gebaudenut:fflache-{;t\N) e A b A

_Fern+/ Nahwé&rme
Wesentliche Energietriger fiir Heizung und Warmwasser

keing . e keine
Art der erneuerbaren £ ﬂeryen Verwendnng) der erneuerbaren Fneri,len
Art der Liiftung/Kithlung 5 Fensterl(iftung I LOftungsaniage mit Wirmerlickgewinnung i Anlage zur
| schachtliftung ©Litungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Aussteliung des Energieausweises
i Neubau Vermietung/Verkauf . Modernisierung (Anderung/Erweiterung) . sonstiges {frebwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Geb3udes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Rantbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen  Vergleichswerte sollen (berschiigige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5. Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

E O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechinungen des Energlebedarfs erstelil (Energiebedarfsausweis). [Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

-1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteilt (Energieverbrauchsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch - Bigentiimer U] Aussteller

| I Dem Energieausweis sind zusitzliche informationen zur energetischen Qualitit beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten GebZudeteil, Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Gberschiigigen Vergleich von

Gebduden zu erméglichen.

-
' Aussteller

ista Deutschland GmbH

| Ronny Thieme
| Walter-Kohn-StraRe 4d | Z / ;
z 31.01.2019 7 P

- 04356 Leipzig

1 Datumy des angewendeten Cniy, pegebanentalls angewendeter Andersngsverond nung sut Fiky
2) BeinichUrechizeiliger Zotaitemg dor Registaernummen (§ 17 Absaly 4 Saly 4 und Enivd st das Dalum der
Antraghte lung einzutragen; die Registriernummer st nach deren Einpang nachlriglich etnpuselzen.

!Lm:m Untma(hnﬂ dixs Ausstnlivn

I

1) Mohitschanpatien moglich

A} BelWiarmenetzen Dayjaly dor
Ubergabestalion



Energieauswels fir Wohngebaude

gemall don 8416 1 der tocrgieeinsparversidnanp (FalV vom % 18312013

-2018-002502490
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Energieausweis fir Wohngebsude L

gemal den §§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18,11,2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes SH-2019-002502490

Régismefmilﬁmér %)
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
108 kWh/{m?-a)

m

0 2 60 76 100 126 160 176 200 226 > 260

B Sk

Primédrenergieverbrauch dieses Gebidudes
140 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 108 «whim?a)

[Pflichtangabe fir Immeobitienanzeigen) S

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ¥ ;Z:LT;I; Energleverbrauch Warﬁ\w?\tn?gssef AnteiLH?izung If(.lilina‘
. faktor (kWh] {kwh] [idwh] aklor
01.01.15 | 31.12.17 Fern-/ Nahwérme 1,30 588.257 216.971 371.286 1,06

1
|
|
|

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geblude, in denen die Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgesteilt
wird,

Sofl ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

4 ) beheizten Cebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
- T N . - . .
S & & oS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
N 2 LAh & R i ) . . X - P .
& £ g & & FE c%‘c? & & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
g & w SOF q';%é‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
% w5 F £ S
% AN YF
s ol alyw
S L& RS
5 IF YF )
= & S

juterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des fnergieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Cebéudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinfiusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siche fuBnote Laut Safte Ldes Fnergleausweises 2} slehe FuBnete 7 auf Seile Tdes Enegicausyaeises

i) pegebenentalls such Leerstandszuschlige, Wanmwasser ader Kublipauschale inkWh R ETEL Fintamilieshaiss, MELL Mehifamitianhaus



E nergiea usweis fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energleainsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

SH-2019-002502490

181 (0050004 20000172

208843201

Empfehlungen des Ausstellers

a@nahmen ur kostengunstlgen Verbesserungf der rnerpleefﬂmen? smd

fmpfoh!ene Modernmerungsma Enahmen

Hmweis

erhaltlich bei / unter:

‘Genauere Anga ben zu den Empfehlungen sind

we:tere Empfehiungen auf gesonderiem Blatt

Registriernummer

empfohlen

 Keine weiteren Angaben méglich,

Modermsserungsempfehiungen fir das Gebiude dienen led%hch der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und kem Ersatz fur eine tnerg:eberatun[,

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1) siehe Fufnole Vouf Seile Tdes [ nergiciusweises

{X] maéglich "1 nicht méglich

(freiwillige Angaben)

Nr, Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschitzte | gesehiitzte
Andagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mil groferer maf- tionszeit eingesparte
Medernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Kollordecke 7unteror ~ 1 Prifan Sio die D‘immung dos unteren i LT h
| SBDEUGORDSCHISS e hlus

ysiche Fufinote 7 aof Seite Tdes Eneigicauswaises
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Energieausweis fir wohngebiude

5 B
”

geman den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18112013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Sejte

e Wohngebdaden, die zu einem nicht unerhebhichen Anteit zu
andderen als Wobhnawedken genatel werden, iot die adusstelling
des baergleausweises gemih dent Muster pach Aniage 6 auf
den Gebiudetelt zu besciwdnken, dee getrennt als Wohngebi:
de zubehandelnist siehe i bizelnen § 22 Enbv), Dies ward im
Energieausweis durch die Angabe Gebludeled” doatiich ge-
rrachb

Erneuerbare Energien — Seite |

Hier word darfiber informier, wolth und i welcher At erey
arbare bnergien genutzl werden, Bei Neobastiten entinilt seite 2
{Anpabien zum FEWENTeG) lfam\m'l!mo Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

(] [En@f'g!(-’ﬁ'wdnri' wind hier dich den faheoy ”fin‘h‘:mwrpiv
bedarf und den Endenergieboda darpostelit, iese Angaben
werden recimerisch ermiliell Dic angegebener Werle werden
aut der Grundlage der Bavuntedagen baw, pebiudeberogenc
Daten und unter Annshme von standardisiaien Qandbeding:
ungen (2.8, standardisierte KHmadaten, defindertes Nutzerver
nalten, standardisierte iInnentemporatarn und innere Winmege
wanne wiw ) betechnet. So lisst sich die energetische Qualitit
des Gebiudes unabhingip vom Nulzerverhalten und von der
Wmier.age berteilen, insesondere wegen doer standardisionlen
Randbedingungen erlaghen die angegebenen Warte kemne
Ritckscehlitsse aul den alsichlichon © x.(‘rgw’-f(:-ri)#Jucih

primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primirencrgichedarf bildet dic
des ab Br berlicksichtigt neben der
pannle  Vorketle” {Erdundung, Gewinnung,
wandlung) der jeweils eingesetzten Tnerpietiiper (20 Hozbt
Gas, Strom, emeuerbare Energion oted Bm Heiner Wert sig
naiisiert elnen germgen Bedadd und damit eine hohe fnergie-
effizieny sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schanende
Frergrenuizung. Zusdtedich kinnen dis mit dem brergiehedarf
ve hundenen CO2-Emissionen des Gebiudes freiwitli angege-
benwerden, -

nergioeifiziens des Gebiiu-
Endenerpie auch die sope-
Verteilung, Um

v

Energetische Qualitat der Gebiudehiilie -~ Seite 2

Angegeber st der spezifische, auf die wirmelbertagende
Umiassunpsfliche l;e*m jene Transm seisnswirmoyerlus] {For
imelzeichen tr beschreibt die durchsehnitt-
liche enerpetische (?Uy.iléil alter swiirmedbertragenden Uny

fassungsftichen {Aulenwinde, u(’ e, Fensier ete} vines Ge-
Daudaes, tin keiner Werl signs 'Orn oinen ;»'”Ji"‘r‘ raydichen

Wirmeschuty, AuBerdem siellf ¢ AR
den sormumerhichon Warmeschuls cj_s(,nuu Vot t_,: )(-.‘.’Ih‘ ung el
nes Gebiudes,

Endenergiebedarf -~ Seite 2

Dar Endenergie (RS
rechinete, jihiic Efmf glenenge (G Hcs/urq'{ il

i i
trg und Warnma ,uiu:’i\ itung an. EBrowird unter Slan
dm ma- und Standdagdn uiﬁi.!!\i"'ﬁwilm‘lm; @n ‘FF“(HH" il
sl oein indikator fr die Enen ! i
zeings Anfagenicchnik, Doy
nienge, die derm Gebiude unt
Bedingungen und unter Baricksichiigung des i3
myvluhrl werden muss, damit die ndardiierte Innentem
peratur, der W&m wwassa wbeda! und die notwene {
2 rinnen. iy kelner We

siche
und damit eire hohe Energivaftizie

sergiobedand (st mu i:nery
v Annatime von standardisterten

) stehe FuBnete 1 auf Seite Tdes | neigieausvieises

Seite 2

Nach dem FEWiimed mssen Neubauten i bestisnmien
Umfang ernevertbare Fnetgion s Deckung des Winme. und
Kiltebedafs nutzen v dem feld Angaben zum FEWInmeo”
s e At der eingesetzlen ereumDaren Fnergivn und do
prozentuaie Antell der PlhoilerfGHung sbaulvsen, Das Feld
dratzmafnabimen wird auspefid, wenn die Antonderungen
des FEWAmmiel teibweiss ader volls hmh,} dureh MaBnabhimen
st BEinsparung von £negie etf G worden, Die Angabern dienen
gegeniiber  der sontindipen Behdide abs Nachwaes des
Umfangs de PlirchteGlluag dench die brsatzomalnahme und
dor Linhalteag der T das Gebaude geltenden vorsehldrften
Anforderangwweite dot Enfy

Angabenzum EEWarme( -

Endenersgioverbraych ~Seite 3

Der Endenergieverbravch wind {0c das Gebawde auf der Bask,
der Abrechnungen von Heiz und Warnwasserkoston nach do
Heszkastenverordnung oder sul Grund anderer geeigneten Vo
brauchsdaten cemittell, Daber werden die [oergieverbranachs
:hlen des gesanlen Geladudes und nichUder enzelnon Wolin
Beten wugronde gelegl Do erfasste foegleverbianch foi
die Heizung witd anhand der konkreten ditlichen Wellerdaten
undd mithilte von Klimafakioren auf elnen deutsehimdweiten
MitlebwerLumperechnet so et besprelsweise oin hohet Ver
Beauch in einem eingelnen haten Winter nicht 2u ciner
sdlechteren Beurdeliung <des Gublwdes, e Endenergiover
Brauch gibt Hinweive auf die encrgetische Cualitit des Gebin,
des und seiner Helzungsaniage binkieiner Werl signatisient e
nen geringen Verbrauch, Bin Rilckschhuss aet deo kBnflp zu e
vearfenden Vorbiauch ist jedoch picht midglch; insbesondere
kinnen die Verbnauchsdaten cinzelner Wohneinheiten stark
:iiffﬂf‘fr'!u‘i'] wet! §1 Vo dor Lage der Wohneinheiten im Geblia
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individusiien Verhal-
ten der Bewohner ablingen.

e Fall Hingerer Loerstinde wird fuedGe ein pauschales 2o
schlag rochnedseh bestimmt und in die Verbrauchserfassung
cinberogen. i interesse dor Yergleichbarkeil wird bet de
tralen, in der Regel eleklirisch I\(“a!‘icl‘af\nm\ V\v’?!‘n'a\‘u;‘:&
faggen der Wypische Verbrauch Gher eine Patschaie Deriicks
tipt: Gleiches gill far den Vorbrauch von vwmi IRIRvATSY andwswn
Anfagen 2o Raumkihiung, Ob wnd inwseweil '11!‘ genanntan
Patschlen i die B assung elngegangen sind, Udder Tabeile
SNerbauchserfassung” cd entoehmen,

I

wr

Primédrenergicverbrauch - Seite

Der Primd srlarauch avd demy fdr day Gebiude
insgesamt ermitiellen Endensrgioverbrauch hervor Wie dor
Prinvirenergicpedmt wird o mithalfe von Umirechnung
ioren ermittell, die die Vorketle der Jeweits cir Hrten £
wietriger berlicksichlipen,

PHichtangaben fiir immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nachvder [nEV besteht die Plich
§ 162 Absatz 1 genannte
fouterdichen Ang ﬂ»ﬁn sind \lur
e nach Au x\w"'ol‘,\?z L

Vergleichs

e Verglele
mitelts W«):‘.(} Lm:: '.10]1{’
Vergetche der Werte (i den Verpled
ter anderer Gebiude se < sind Bereichie angegeben, >
halls derer ungefdne die \\‘Nm PN diz einzelien Varglewiisg
kategerienfiegon.

wxieilbial
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