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Exposé

Bliroflache in Liibeck

Biliroeinheit in zentraler Lage von Liibeck

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

5

Fernwarme
294 €

400 €

694 €
9.600 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/430568

Objekt-Nr. OM-430568

Biiroflache

Vermietung: 3.200 € + NK

Ansprechpartner:
Samuel Thiele

Moislinger Allee 9d
23558 Liuibeck
Schleswig-Holstein
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

nach Vereinbarung
1. OG

266,85 m?

266,85 m?

3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Flexible Gewerbeeinheit mit modernem Nutzungskonzept

Die ca. 266,85 m? grofie Gewerbeeinheit bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten far Biiro,
Kanzlei, Praxis oder beratende Dienstleistungsunternehmen.

Der im Exposé dargestellte Grundriss zeigt einen Gestaltungsvorschlag unsererseits, wie die
Flache modern und effizient aufgeteilt werden kann. Vorgesehen sind unter anderem ein
reprasentativer Empfangsbereich, mehrere Bliroeinheiten unterschiedlicher Gréfie, ein
Besprechungsraum, separate Sanitarbereiche sowie eine Teektliche und erganzende
Nebenflachen.

Diese Darstellung versteht sich als Konzeptidee, wie die Einheit ausgebaut und strukturiert
werden koénnte. Die tatsachliche Ausftihrung erfolgt nach Abstimmung und kann individuell
an die Anforderungen des zukiinftigen Nutzers angepasst werden.

Auch die gezeigten Visualisierungen dienen der besseren Vorstellung und stellen
Beispielgestaltungen dar. Sie zeigen, wie eine hochwertige, moderne Arbeitsumgebung
innerhalb dieser Flache realisiert werden kann.

Die Einheit bietet somit nicht nur eine attraktive Lage, sondern auch ein hohes Maf3 an
Flexibilitat in der Gestaltung — von klassischen Einzelbtiros bis hin zu offenen
Teamstrukturen.

Ausstattung

Der dargestellte Grundriss zeigt eine durchdachte und moderne Aufteilung der rund 266,85
m? grofien Gewerbefldche. Ziel des Konzepts ist es, eine ausgewogene Kombination aus
reprasentativen Bereichen, effizienten Buiroflaichen und funktionalen Nebenradumen zu
schalffen.

Herzstiick der Einheit ist der grof3ztigig geplante Empfangsbereich mit ca. 37 m?2, der
ausreichend Raum fur einen professionellen Empfangstresen sowie eine angenehme
Wartezone bietet. Von hier aus erschlieffen sich die einzelnen Biiroeinheiten sowie der
separate Besprechungsraum mit ca. 20,6 m?, der ideale Voraussetzungen fiir Meetings,
Mandantengesprache oder interne Besprechungen schafft.

Die geplanten Buiroflachen variieren zwischen ca. 16 m? und 25 m? und ermdéglichen eine
flexible Nutzung — vom klassischen Einzelbtiro tiber Doppelarbeitsplédtze bis hin zu groferen
Teamstrukturen. Durch die unterschiedlichen Raumgrof3en lasst sich die Flache optimal an
individuelle Unternehmensstrukturen anpassen.

Erginzend sieht das Konzept zwei verglaste Besprechungsboxen (ca. 4,45 m? und ca. 8,50 m?
vor, die als moderne Raum-in-Raum-Lésungen innerhalb der Flache positioniert sind. Diese
bieten akustisch abgeschirmte Riickzugsorte flir vertrauliche Gesprache, kurze
Abstimmungen oder konzentriertes Arbeiten, ohne die Offenheit der Gesamtstruktur zu
verlieren. Die transparenten Elemente sorgen dabei fiir ein modernes Erscheinungsbild und
klare Sichtachsen.

Zur Einheit gehoren zwei Balkone, die die Gewerbefldche um attraktive Auenbereiche
erganzen.

Fur den Komfort der Mitarbeiter ist eine Teekiiche mit ca. 8,5 m?2 vorgesehen. Die
Sanitarbereiche mit insgesamt ca. 16,2 m? erfiillen moderne Anforderungen an eine
zeitgemafe Buiroinfrastruktur.

Optional ist zudem die Integration einer Duschmoglichkeit (ca. 3,15 m?) vorgesehen. Diese
bietet insbesondere fur fahrradpendelnde Mitarbeiter oder Unternehmen mit sportlich
orientierter Teamkultur einen zusatzlichen Mehrwert und unterstreicht den modernen
Charakter des Nutzungskonzepts.

Der zentral angelegte Flurbereich sorgt fiir eine klare Wegeftihrung und eine angenehme
interne Erschliefung der Einheit.
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Die dargestellte Raumaufteilung versteht sich als Konzeptvorschlag hinsichtlich der
Innenstruktur und kann im Rahmen der technischen Gegebenheiten individuell angepasst
werden.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt direkt durch den Eigentiimer und ist fir den Mieter courtagefrei.
Vermieter und Vertragspartner ist die

KAT Grundbesitz UG (haftungsbeschrankt) & Co.KG.

Ihr Ansprechpartner fiir die Anmietung ist:

Samuel Thiele

Telefon: 040 30 99 78 90

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne personlich zur Verfiigung.

La ge

Unmittelbar vor den Toren der Altstadt von Libeck, direkt am Wasser und nur wenige
Minuten vom Hauptbahnhof entfernt — das NEUE WALLUFER vereint eine erstklassige
Mikrolage mit optimaler Erreichbarkeit. Hier profitieren Unternehmen von einer
reprasentativen Adresse, kurzen Wegen in die Innenstadt und einer hervorragenden
Verkehrsanbindung. Arbeiten in direkter Wasserlage schafft ein Umfeld, das Produktivitdat und
Aufenthaltsqualitat ideal verbindet.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blroeinheit in ruhiger und dennoch zentraler Lage von Lubec

Konzeptgrundriss

Standort
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Visualisierung-Besprechungsrau

Visualisierung-Empfangsbereich
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Galerie

Visualisierung - Biiro

thk von Balkon 1
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Grundrisse
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Grundrisse

SBRT ‘ Vermarktungsgrundriss
Bestandsgrundriss
hamburg  Moislinger Allee 8d

1.0Obergeschoss
16.10.2025
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Anhange

1. Exposé
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VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH

Arbeitenim Herzen Liibecks Kurztbersicht-Gewerbeeinheit
Unmittelbar vor den Toren der Altstadt, direkt am
Wasser und nur wenige Minuten vom
Hauptbahnhof entfernt - das NEUE WALLUFER

Flache gesamt: ca. 266,85 gm
Stockwerk: 1. Obergeschoss

vereint eine erstklassige Mikrolage mit optimaler Balkone: 2
Erreichbarkeit. Hier profitieren Unternehmen von Fahrstuhl: vorhanden
einer reprasentativen Adresse, kurzen Wegen in die KFZ-Stellplatze: 3
Innenstadt und einer hervorragenden

Verkehrsanbindung. Arbeiten in direkter Courtagefreil

Wasserlage schafft ein Umfeld, das Produktivitat
und Aufenthaltsqualitat ideal verbindet.

VIVATERRA IMMOBILIEN GMBH | ALTERPOSTWEG 137 | 21220 SEEVETAL | TEL..040/30997890 | WWW.NEUESWALLUFER.DE



VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH

Flexible Gewerbeeinheit mit modernem Nutzungskonzept

Die ca. 266,85 m? grofte Gewerbeeinheit bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Biro,
Kanzlei, Praxis oder beratende Dienstleistungsunternehmen.

Der im Exposé dargestellte Grundriss zeigt einen Gestaltungsvorschlag unsererseits, wie die
Flache modern und effizient aufgeteilt werden kann. Vorgesehen sind unter anderem ein
reprasentativer Empfangsbereich, mehrere Blroeinheiten unterschiedlicher Gréfe, ein
Besprechungsraum, separate Sanitdarbereiche sowie eine Teeklche und ergdanzende
Nebenflachen.

Diese Darstellung versteht sich als Konzeptidee, wie die Einheit ausgebaut und strukturiert
werden kénnte. Die tatsachliche Ausfuhrung erfolgt nach Abstimmung und kann individuell an
die Anforderungen des zuklnftigen Nutzers angepasst werden.

Auch die gezeigten Visualisierungen dienen der besseren Vorstellung und stellen
Beispielgestaltungen dar. Sie zeigen, wie eine hochwertige, moderne Arbeitsumgebung
innerhalb dieser Flache realisiert werden kann.

Die Einheit bietet somit nicht nur eine attraktive Lage, sondern auch ein hohes Mal} an
Flexibilitat in der Gestaltung - von klassischen Einzelbtiros bis hin zu offenen Teamstrukturen.
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VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH 5

Der dargestellte Grundriss zeigt eine durchdachte und moderne Aufteilung der rund 266,85 m?
grofen Gewerbeflache. Ziel des Konzepts ist es, eine ausgewogene Kombination aus
reprasentativen Bereichen, effizienten Buroflachen und funktionalen Nebenraumen zu
schaffen.

Herzstilck der Einheitist der grof3ziigig geplante Empfangsbereich mit ca. 37 m?, der ausreichend
Raum fur einen professionellen Empfangstresen sowie eine angenehme Wartezone bietet. Von
hier aus erschlief3en sich die einzelnen Blroeinheiten sowie der separate Besprechungsraum mit
ca. 20,6 m? derideale Voraussetzungen fur Meetings, Mandantengesprache oder interne
Besprechungen schafft.

Die geplanten Buroflachen variieren zwischen ca. 16 m? und 25 m? und ermdéglichen eine flexible
Nutzung - vom klassischen Einzelburo Uber Doppelarbeitsplatze bis hin zu gréfileren
Teamstrukturen. Durch die unterschiedlichen Raumgroéfen lasst sich die Flache optimal an
individuelle Unternehmensstrukturen anpassen.

Erganzend sieht das Konzept zwei verglaste Besprechungsboxen (ca. 4,45 m2 und ca. 8,50 m?) vor,
die als moderne Raum-in-Raum-L&sungen innerhalb der Flache positioniert sind. Diese bieten
akustisch abgeschirmte Ruckzugsorte fur vertrauliche Gesprache, kurze Abstimmungen oder
konzentriertes Arbeiten, ohne die Offenheit der Gesamtstruktur zu verlieren. Die transparenten
Elemente sorgen dabei fir ein modernes Erscheinungsbild und klare Sichtachsen.

Zur Einheit gehoren zwei Balkone, die die Gewerbeflache um attraktive Aulbenbereiche
erganzen.

Fur den Komfort der Mitarbeiter ist eine Teekiiche mit ca. 8,5 m? vorgesehen. Die Sanitarbereiche
mit insgesamt ca. 16,2 m? erfullen moderne Anforderungen an eine zeitgemale
Buroinfrastruktur.

Optional ist zudem die Integration einer Duschmaglichkeit (ca. 3,15 m?) vorgesehen. Diese bietet
insbesondere fur fahrradpendelnde Mitarbeiter oder Unternehmen mit sportlich orientierter
Teamkultur einen zusatzlichen Mehrwert und unterstreicht den modernen Charakter des
Nutzungskonzepts.

Der zentral angelegte Flurbereich sorgt fur eine klare Wegefiihrung und eine angenehme
interne Erschlieldung der Einheit.

Die dargestellte Raumaufteilung versteht sich als Konzeptvorschlag hinsichtlich der
Innenstruktur und kann im Rahmen der technischen Gegebenheiten individuell angepasst
werden.
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VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH 5

Grundriss - Entwurfsplanung - Blroaufteilung

EI*“’“’II
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VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH M

Visualisierung Eingangsbereich

Visualisierung Besprechungsraum
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Lage/Standort
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VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH 5

Blick vom Balkon 1
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VIVA TERRA IMMOBILIEN GMBH

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Gerne besprechen wir mit Ihnen im Vorfeld individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und
passen das Konzept an Ihre betrieblichen Anforderungen an.

Vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin — wir prasentieren lhnen die
Blroeinheit gerne vor Ort und stehen fur alle Fragen rund um Ausbau, Nutzung und
Rahmenbedingungen zur Verfligung.

Selbstverstandlich erfolgt die Vermietung fiir den Mieter courtagefrei.

Ihr Ansprechpartner

Samuel Thiele
Immobilienfachwirt

Tel.: 040/30997890
email@neueswallufer.de
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