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Exposé

Einfamilienhaus in Bruchkobel

Elegantes Einfamilienhaus mit 6 Zimmern in Bruchkobel

Objekt-Nr. OM-430493
Einfamilienhaus

Verkauf: 739.000 €

63486 Bruchkobel
Hessen

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 602,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 236,00 m? Garagen 1
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Elegantes Einfamilienhaus mit 6 Zimmern in Bruchkébel
llkommen in Ihrem neuen Zuhause, das alles bietet, was das Herz begehrt!

Diese Immobilie befindet sich in erstklassiger Lage und prasentiert sich in einem exzellenten
Zustand - direkt einzugsbereit!

Das grofzligige Einfamilienhaus erstreckt sich tiber rund 236 m? Wohnflache und besticht
durch einen durchdachten Grundriss sowie hochwertige Ausstattungsdetails. Der Wohn-/
Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und beeindruckt mit einem gemititlichen Kamin,
der an kalten Tagen fir wohlige Warme sorgt. Hier finden Sie ausreichend Platz fur gesellige
Abende mit Familie und Freunden.

Die Kiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Hier
koénnen Sie Ihre kulinarischen Kreationen problemlos umsetzen.

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten, von dem aus Sie einen herrlichen Blick in den
hibschen Garten geniefen kénnen. Dieser bietet viel Freiraum fiir die Verwirklichung Threr
eigenen Kreativitat — sei es flir gemtitliche Grillabende, entspannte Stunden im Griinen oder
die Anlage eines eigenen Gemuisegartens.

Im Obergeschoss sind drei weitere Zimmer zwischen 27 und 14 m? sowie das grofie
Masterbad.

Der Wohnraum im Untergeschoss bietet Raum fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Er
kann als separate Einheit oder auch als Biiro genutzt werden.

Eine Garage sowie ein Stellplatz runden das Angebot ab und sorgen fiir ausreichend Platz ftir
Ihre Fahrzeuge. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Besichtigungstermine sind ab 08.03.2026 moglich!

Ausstattung

Dieses charmante Zuhause ist der perfekte Rickzugsort fiir alle, die ein ruhiges und dennoch
gut angebundenes Wohnen schétzen. Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen
Vorztigen dieses Einfamilienhauses, das sich mit einem Nutzungsidnderungsantrag zu einem
Mehrfamilien- oder Mehrgenerationenhaus, oder eine Buiroeinheit umwandeln 14sst.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der besonderen Atmosphére begeistern.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses Schmucksttick personlich zu erleben. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Haus
uberzeugen.

Fur weitere Informationen und zur Terminvereinbarung stehen wir Ilhnen gerne zur
Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Erste Besichtigungstermine sind ab dem 08.03.2026 mdéglich!
Bausubstanz & Energieausweis:

Objektzustand sehr gepilegt

ausgebauter Wohnraum im UG

neuwertige Kiiche EG

grofler Garten,

Garage, Stellplatz
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Heizungsart Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Solar, Gas

Endenergiebedarf 118,6 kWh/(m2*a

Energieeflizienzklasse D

Baujahr laut Energieausweis 1990

Ergetisches Highlight: Hybride Energieversorgung

Brennwerttherme aus 2011 /Energiekennziffer D

Photovoltaik-Anlage: Eigenstromerzeugung fiir Haushalt und Warmeunterstiitzung.
XL-Wasserspeicher (700 Liter): Maximale Bevorratung von Solarwarme — ideal flir Familien.
Gas-Hybrid-System: Ausfallsichere Warmeversorgung bei gleichzeitig niedrigen Betriebskosten.
Effizienz: Deutliche Reduktion des CO2-Fuf3abdrucks und der Energiekosten.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Bruchkébel ist eine Stadt im Main-Kinzig-Kreis in Hessen und befindet sich ca. 20 km
nordostlich von Frankfurt. Die Stadt bietet eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage, die
sowohl Familien als auch Berufstitige anspricht. Die idyllische Umgebung ladt zu erholsamen
Spaziergangen ein und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und
Gemeinden. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sowie verschiedene Schulen und Kindergarten, was diese Lage besonders attraktiv far
Familien macht. Auch arztliche Versorgungseinrichtungen und Apotheken sind bequem zu
erreichen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahn A66 ist nur wenige
Fahrminuten entfernt und erméglicht eine schnelle Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet. Die
nahegelegenen o6ffentlichen Verkehrsmittel bieten eine bequeme Moglichkeit, das umliegende
Gebiet zu erkunden oder nach Hanau oder Frankfurt zu gelangen. Fur Naturliebhaber bietet
die Umgebung zahlreiche Grunflachen und Parks, die zu ausgedehnten Spaziergiangen oder
sportlichen Aktivititen einladen. Die Lage in Bruchkébel verspricht somit eine ideale
Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/430493 Seite 3/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 118,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Wohnbereich

Wohnzimmer mit Kamin
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Galerie

Kuche

Wohn- und Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/430493 Seite 6/9



1im Ei eich

BAUSUBSTANZ & ENERGIEAUSWEIS

Objektzustand sehr gepflegt Energetisches Highlight: Hybride

« ausgebauter Wohnraum im UG Energieversorgung

« neuwertige Kiiche EG Brennwerttherme aus 2011/Energiekennziffer D

« groBer Garten, * Photovoltaik-Anlage: Eigenstromerzeugung fiir
* Garage, Stellplatz Haushalt und Warmeunterstitzung.

« Heizungsart Zentralheizung * XL-Wasserspeicher (700 Liter): Maximale

« Wesentliche Energietrager Solar, Gas Bevorratung von Solarwarme - ideal fir

« Endenergiebedarf 118,6 kWh/(m?*a Familien.

* Energieeffizienzklasse D * Gas-Hybrid-System: Ausfallsichere

« Baujahr laut Energieausweis 1990 Warmeversorgung bei gleichzeitig niedrigen

Betriebskosten.
o Effizienz: Deutliche Reduktion des CO2-

KLAUS PETER UND GISA STEEG ks und der Energi
Kontakt bitte per E-Mail bitte an: gisa-steeg@email.de Traumhafte Kiiche

e

Ein Garten fir die Seele “Einliegerwohnung” oder Arbeiten von Zuhause

ZAUBERHAFTER WOHNRAUM IM UG MIT
EIGENER UBERDACHTER TERRASSE

Wunderschoner Wohnraum UG
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Grundrisse

Grundriss OG

Hobbyraum
34.97 m* (8.26 x 4.63)

Keller
783 m*
241x353

Diele
972 m?
374x348

TERMNE AB 08.03.2026
UND INFORMATIONEN:
KLAUS PETER UND GISA STEEG

E-Mail bitte an:
gisa-steeg@email.de

f Diele

8.03m*(436x2.19)

Heizungsraum
981 m*
2.50x 4.02 Keller
485m*
250x1.94

Grundriss UG

Expose Haus Bruchkébel
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Anhange

1. Expose
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Willkommen

IN lhrem

neuen Zuhause
In 63486
Bruchkdbel

Wundervolles
freistehendes
Einfamilien-Haus
mit zauberhaftem
Garten und
Einbaukuche

Gisa Steeg und Klaus Peter
gisa-steeg@email.de

DU

LAV ILNOM

63486 Bruchkobel



Betreten Sie eine Welt voller Behaglichkeit.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, das alles bietet, was das Herz begehrt!

Diese Immobilie befindet sich in erstklassiger Lage und prasentiert sich in einem
exzellenten Zustand - direkt einzugsbereit!

Das groBziigige Einfamilienhaus erstreckt sich Giber rund 236 m?> Wohnflache und besticht
durch einen durchdachten Grundriss sowie hochwertige Ausstattungsdetails. Der Wohn-/
Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und beeindruckt mit einem gemiitlichen Kamin,
der an kalten Tagen fiir wohlige Warme sorgt. Hier finden Sie ausreichend Platz fiir gesellige
Abende mit Familie und Freunden.

Die Kiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Hier
kénnen Sie lhre kulinarischen Kreationen problemlos umsetzen.

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten, von dem aus Sie einen herrlichen Blick in den
hiibschen Garten genieBen kénnen. Dieser bietet viel Freiraum fir die Verwirklichung lhrer
eigenen Kreativitat - sei es fiir gemiitliche Grillabende, entspannte Stunden im Griinen oder
die Anlage eines eigenen Gemiisegartens.

Im Obergeschoss sind drei weitere Zimmer zwischen 27 und 14 m? sowie das groBBe
Masterbad.

Der Wohnraum im Untergeschoss bietet Raum fiir individuelle Gestaltungsmaoéglichkeiten.
Er kann als separate Einheit oder auch als Biiro genutzt werden.

Eine Garage sowie ein Stellplatz runden das Angebot ab und sorgen fiir ausreichend Platz
fiir Ihre Fahrzeuge. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Besichtigungstermine sind ab 08.03.2026 maéglich!




N

Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Kaufpreis - 739 000 €

Haustyp - Einfamilienhaus (freistehend)
mit ausgebautem Wohnraum im UG
Wohnflache ca. 236 m?

Nutzfliche ca. 70 m?

Grundstiicksflache ca. 602 m?

Bezugsfrei ab nach Absprache
Zimmer 6

Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Garage 1/ Stellplatz1

. Grundriss
GroBes Schlafzimmer OG Gaste-WC




Willkommen im Eingangsbereich Wohnzimmer

BAUSUBSTANZ & ENERGIEAUSWEIS
Objektzustand sehr gepflegt Energetisches Highlight: Hybride

ausgebauter Wohnraum im UG Energieversorgung
neuwertige Kiiche EG Brennwerttherme aus 2011/Energiekennziffer D

groBer Garten, e Photovoltaik-Anlage: Eigenstromerzeugung fur
Garage, Stellplatz Haushalt und Warmeunterstutzung.
Heizungsart Zentralheizung XL-Wasserspeicher (700 Liter): Maximale

Wesentliche Energietrager Solar, Gas Bevorratung von Solarwarme - ideal fur

Endenergiebedarf 118,6 kWh/(m?*a Familien.
Energieeffizienzklasse D Gas-Hybrid-System: Ausfallsichere

Baujahr laut Energieausweis 1990 Warmeversorgung bei gleichzeitig niedrigen
Betriebskosten.

Effizienz: Deutliche Reduktion des CO2-
KLAUS PETER UND GISA STEEG FuBabdrucks und der Energiekosten.

Kontakt bitte per E-Mail bitte an: gisa-steeg@email.de Traumhafte Kiche




Wunderschoner Kamin Essbereich/Wohnzimmer

WILLKOMMEN IN IHREM TRAUMHAUS!

Dieses charmante Zuhause ist der perfekte Rlickzugsort fir alle, die ein ruhiges und
dennoch gut angebundenes Wohnen schéatzen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
zahlreichen Vorziigen dieses Einfamilienhauses, das sich mit einem
Nutzungsanderungsantrag zu einem Mehrfamilien- oder Mehrgenerationenhaus, oder
eine Blroeinheit umwandeln lasst.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der besonderen Atmosphare begeistern.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses Schmuckstiick personlich zu erleben. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Haus
Uberzeugen.

Fir weitere Informationen und zur Terminvereinbarung stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Erste Besichtigungstermine sind ab dem 08.03.2026 moglich!

KLAUS PETER UND GISA STEEG - E-MAIL: GISA-STEEG@EMAIL.DE

Abendstimmung im Garten




Ein Garten fUr die Seele “Einliegerwohnung” oder Arbeiten von Zuhause

ZAUBERHAFTER WOHNRAUM IM UG MIT
EIGENER UBERDACHTER TERRASSE




kleiner Teich Garten mit Hochbeeten, die auf Sie warten
LAGE

Bruchkobel ist eine Stadt im Main-Kinzig-Kreis in Hessen und befindet sich ca. 20 km
nordostlich von Frankfurt. Die Stadt bietet eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage,
die sowohl Familien als auch Berufstatige anspricht. Die idyllische Umgebung ladt zu
erholsamen Spaziergangen ein und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten fiur den taglichen Bedarf sowie verschiedene Schulen und
Kindergarten, was diese Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Auch arztliche
Versorgungseinrichtungen und Apotheken sind bequem zu erreichen. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahn A66 ist nur wenige Fahrminuten
entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet. Die
nahegelegenen offentlichen Verkehrsmittel bieten eine bequeme Moglichkeit, das
umliegende Gebiet zu erkunden oder nach Hanau oder Frankfurt zu gelangen. Fir
Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Grinflachen und Parks, die zu
ausgedehnten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten einladen. Die Lage in
Bruchkdbel verspricht somit eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen.

Ein Wintergarten zum Wohnlfuhlen

y BRI




Hobbyraum
34.97 m? (8.26 x 4.63)

Keller
11.84m?
2.63x 451

Diele
8.03m?(4.36 x 2.19)

Keller
4,31 m?
223x2.16

1]

Grundriss UG

Keller
7.83 m?
2.41x3.53

Diele
9.72 m? :
3.74x 3.48

Bad
4.69 m?
2.48 x 1.89
Heizungsraum
981 m?*
2.50 = 4,02 Keller
4.85m?
2.50 = 1,94
'Y 'R o & -~ e ¥

'

¥

TERMNE AB 08.03.2026
UND INFORMATIONEN:
KLAUS PETER UND GISA STEEG

E-Mail bitte an:
gisa-steeg@email.de

Grundriss EG mit Wintergarten
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