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Maisonette in Tegernheim

Exposé

Gepflegte Maisonettenwohnung in Tegernheim von privat

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1996

2

2,00
74,00 m?
80,00 m?
Gas
16.000 €
318 €

www.ohne-makler.net/expose/430434

Maisonette

93105 Tegernheim
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-430434

Verkauf: 289.000 €

ab Datum
01.04.2026
gepflegt

1

1

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese freundliche, gepflegte DG-Wohnung im 2. OG liegt an der Hauptstr. 76 6stlich von
Regensburg in Tegernheim und kann zum 01.04.2026 bezogen werden.

Die Wohnung ist in 2 Etagen aufgeteilt.

Ein seitl. Treppenaufgang ftihrt in die 2. Etage.

Zum Objekt gehort auch ein nach Stidwesten orientierter Balkon, auf dem es sich wunderbar
vom Alltag erholen 1asst.

In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine Einbaukiiche. Zur Wohnung gehoéren
aufierdem noch ein Keller mit praktischem Stauraum und ein TG-Stellplatz. Dadurch
gehort langes Parkplatzsuchen der Geschichte an.

Ausstattung

Die Ktiche ist mit einer EBK ausgestattet. Gerate sind teilweise erneuert.

Die Wohnetage verfligt tiber einen Parkettboden, das Bad ist gefliest, die restl. R&ume sind mit
strapazierfahigen Laminatboden ausgestattet.

Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich im Bad.
Der Balkon besitzt eine Stidwestausrichtung und 14dt zu gemutlichen Abendstunden ein.

Die 2. Etage ist tiber eine holzbelegte Treppe zu erreichen und bietet ausreichend Platz zum
Schlafen und einen zusétzlichen Arbeitsbereich.

Durch ein Dachfenster kann gentigend Sonnenlicht den Raum erhellen.
Die Eingangsdiele und ein abschliefSbarer Stauraum runden den durchdachten Grundriss ab.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich besonders gut fir Single oder Paare.
Der Verkauf ist privat, es fallen also keine Maklergebtihren an.
Lage

Die Immobilie liegt in Tegernheim. Eine Anbindung zum 6ffentlichen Nahverkehr befindet sich
direkt vor der Wohnanlage. Die Innenstadt Regensburg ist nur ein paar Autominuten entfernt.

In Laufnihe gibt es ein paar Bickereien, zwei Arzte, zwei Restaurants, zwei Supermérkte und
ein Café.

Auch zwei Fitnessstudios, ein Modegeschaft, eine Bibliothek, eine Postannahmestelle und ein
Blumenladen sind fulaufig gut zu erreichen.

Weiter entfernt finden Sie zudem mehrere Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten.

Diverse Erholungs- und Sportangebote und gute Ausgehmoéglichkeiten gibt es ebenfalls im
grofieren Umkreis.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aussenansicht Eingang
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Galerie

Ansicht Balkon

Bad 1 Bad 2
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Galerie

Ansicht Diele
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Ansicht Kiiche

Ansicht Wohnzimmer
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Ansicht Kellerabteil

Ansicht TG
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Grundrisse

Grundriss obere Etage
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung
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