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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Ebringen

Ein Traumhaus fiir die Gro3familie in begehrter und
ruhige Lage von Ebringen!

Objekt-Nr. OM-430400
Doppelhaushalfte

Verkauf: 899.000 €

Ansprechpartner:
Finanzberatung Michel

Am Nugsbach, 3
79285 Ebringen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 348,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 220,00 m? Garagen 1
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem ruhigen und familienfreundlichen Teil der Stadt erwartet Sie dieses wunderbar
gepilegte Ein- oder Mehrgenerationenhaus, das Thnen moderne Annehmlichkeiten und einen
grofizugigen Garten bietet. Mit einer Wohnflache von etwa 220 m? ist dieses Zuhause perfekt
geeignet, um das Zusammensein der Familie zu geniefSen und dabei gleichzeitig ein
behagliches Wohngefiihl zu vermitteln.

Im Erdgeschoss begeistert ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse und dem idyllischen Garten. Die moderne Kiiche ladt dazu ein, gemeinsame
Kochabende zu verbringen, wahrend ein Gaste-WC und ein Badezimmer mit Wanne
zusatzlichen Komfort bieten. Hier finden Sie auch ein Arbeitszimmer oder ein Schlafzimmer,
das vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten ertéffnet.

Das Obergeschoss verfligt tiber drei einladende Schlafzimmer, wo Sie sich zurtickziehen
kénnen. Ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und Dusche erganzt die obere Etage. Eine
geraumige Kiiche mit Essbereich sowie Balkone bieten einen hervorragenden Platz flir gesellige
Zusammenkunfte. Besonders das Hauptschlafzimmer begeistert mit einer Dachloggia, die
einen malerischen Blick in den Garten bietet.

Weitere zwei RA&ume im Dachbereich werden derzeit als Gastezimmer und Abstellraum
genutzt. Im Untergeschoss erwarten Sie eine entspannende Sauna mit Dusche, ein
grofizugiger Hobbyraum sowie praktische Kellerraume. Der AufSenbereich besticht durch eine
gepilegte Gartenlandschaft mit einer einladenden Terrasse und einem Gartenhaus.

Das Anwesen wurde umfassend im Jahr 2015 modernisiert und weist sich in einem
ausgezeichneten Zustand aus. Ein besonders hervorzuhebendes Merkmal ist die 8,5 kWp
Photovoltaikanlage auf dem Dach, ausgestattet mit einem 5 kW-Speicher, die zur
Eigenstromversorgung beitragt, Energiekosten erheblich senkt und eine Einspeisevergiitung

ermoglicht. Zwei moderne Klimaanlagen sorgen zudem fiir angenehme Temperaturen im
Sommer und ganzjahrigen Wohnkomfort.

Ausstattung

- Wohnflache: ca. 220 m? auf drei Etagen
- Grundstticksflache: ca. 348 m?

- 8 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- 2 Tageslichtbader

- 2 Kuichen mit Essbereich

- Grof3zligige Terrasse, 1 Balkone und 1 Dachloggia
- Gepflegte, zeitgemafier Ausstattung

- Garage fuir Fahrzeuge

- Mehrere PKW-Aufienstellplatze

- Heller, offener Wohnbereich

- Sauna

- Photovoltaikanlage

- 2 Klimaanlagen im DG

- Energieeffizienzklasse: C

- Heizungsart: Gas-Zentralheizung 2015 Bj
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Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Informationen in diesem Exposé basieren auf dem besten Wissen und Gewissen des
Eigentiimers. Leider kann die Firma Finanzberatung Michel keine Gewahr fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen. Wahrend es die Pflicht des Verkaufers ist, die
Informationen bereitzustellen, empfehlen wir Ihnen, alle Details sorgfiltig zu tiberpriifen und
gegebenenfalls eine personliche Besichtigung zu arrangieren. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen, um Ihre zukunftige Traumimmobilie zu entdecken.

Lage

In einer ruhigen Sackgasse gelegen, bietet dieses Objekt eine perfekte Umgebung ftir Familien
mit Kindern, die hier ungestort spielen kénnen, wahrend Erwachsene die angenehme Stille
und Privatsphare genief3en. Die freundliche Nachbarschaft ist von gepflegten
Einfamilienh&dusern umgeben und zeichnet sich durch viel Grin aus.

Ebringen, eine charmante Weinbaugemeinde, erfreut sich einer idealen Lage an den Toren
Freiburgs. Hier vereinen sich landlicher Flair und nachbarschaftliche Verbundenheit. Der
schnelle Zugang zur Stadt ist ein grofier Vorteil: In nur 5 Minuten bringt Sie das Auto nach
Freiburg, wahrend die Bahn Sie in ebenfalls nur 5 Minuten zum Hauptbahnhof bringt. Zudem
sind alle notwendigen Einkaufsmoéglichkeiten in der Nahe, sodass das tégliche Leben fiir Sie
und Ihre Familie bequem gestaltet werden kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,71 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grundrisse
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Grundrisse
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