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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Krefeld

Altbau-Charme trifft Moderne: Einfamilienhaus in Krefeld
Hiils - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-430332
Reihenhaus

Verkauf: 486.000 €

Ansprechpartner:
Familie Tas

47839 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 148,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 136,85 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Mitten im beliebten Krefeld-Hiils, nur wenige Schritte vom Marktplatz entfernt, wartet dieses
umfassend modernisierte Einfamilienhaus. darauf, mit neuem Leben gefiillt zu werden. Ein
Haus mit Charakter, gewachsener Struktur und modernem Wohnkomfort — ideal flir Familien
oder Menschen, die Platz fiir Hobbys, Homeoffice oder kreative Entfaltung suchen.

Auf ca. 137 m? Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, bietet diese Immobilie insgesamt 4,5
Zimmer und eine durchdachte Raumaufteilung.

Erdgeschoss

Der einladende Flur fiihrt in den grofztigigen Wohn- und Essbereich — das Herzsttlick des
Hauses. Hohe Decken verleihen diesem Raum ein besonderes, luftiges Wohngeftihl und
unterstreichen den stilvollen Altbaucharakter. Die FufSbodenheizung im Erdgeschoss sorgt fur
angenehme, gleichmafiige Warme.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und Genief3en; die hochwertige
Einbaukiiche der Marke Nobilia ist bereits im Kaufpreis enthalten. Alle Fenster verfiigen tiber
elektrische Rollladen. Erginzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC. Der Ausgang zum
Garten befindet sich im hinteren Flurbereich.

1. Obergeschoss

Hier befindet sich ein grof3zligig geschnittenes Schlafzimmer und eine offene Diele, dass sich
ideal als Homeoffice, Spielecke fiir Kinder oder als Hobbyraum nutzen lasst. Das
Tageslichtbad bietet ausreichend Platz fiir den Familienalltag.

2. Obergeschoss (Dachgeschoss)

Das Dachgeschoss schafft zusatzlichen Raum fiir Riickzug und Individualitat. Hier stehen ein
weiteres Schlaf-/Kinderzimmer sowie ein separates Arbeitszimmer zur Verfigung — perfekt far
konzentriertes Arbeiten oder als Hobbyraum. Ein grofztigiges, separates WC sorgt flr
zuséatzlichen Komfort.

Das urspringlich um 1900 erbaute Haus wurde 1980 erweitert und im Jahr 2023 umfassend
modernisiert. Erneuert wurden Boden, Wande, Decken, Heizkorper, Elektrik und teilweise
Rohrleitungen. Die Gas-Heizungsanlage wurde 2024 neu installiert, ist fahig auf Wasserstoff
umgestellt zu werden und befindet sich im Schuppen des Gartens.

Das Haus ist teilunterkellert.

Das ca. 148 m? grof3e Grundstiick inkl. bebauter Bereich bietet einen gemiitlichen

Gartenbereich mit Schuppen - ein geschiitzter Ort fiir entspannte Stunden im Freien,
spielende Kinder oder gesellige Sommerabende.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

- Ca. 137 m? Wohnflache

- 148 m? Grundstiick insgesamt

- 4,5 Zimmer auf drei Etagen

- Baujahr 1900, Erweiterung 1980

- Umfangreiche Modernisierung 2023

- Neue Heizungsanlage (2024) im Gartenschuppen
- Fubodenheizung im Erdgeschoss

- Hohe Decken im EG
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- Nobilia Einbauktiche inklusive
- Teilunterkellert
- Provisionsfrei

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Rektoratsstrae im Krefelder Stadtteil Hiils, einem ruhigen
und gewachsenen Wohngebiet mit guter Nahversorgung. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind schnell zu fuf3 erreichbar. Die Anbindung an die
Autobahnen A44, A57 und A59 ist glinstig, sodass umliegende Stadte wie Duisseldort,
Duisburg und Ménchengladbach ztigig erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

N

Essbereich
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Galerie
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Haus Frontansicht
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Ruckansicht
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EG Diele
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Kuche
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/430332 Seite 8/23



1. OG Schlafzimmer
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1. OG Badezimmer
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2. OG Arbeitszimmer

2. OG Schlafzimmer Ansicht 1
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2. O Schlzimmer Ansicht 2

2. C Ansicht 1
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Galerie

Garten und Schuppen
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Grundrisse

HANS-GUNTER NIEHUES
DIPL. ING. ® ARCHITEKT
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Gutachten 20.12.2021 als scan
Qbjekl: Rektoratssir. 24 in 47839 Krefeld-Hiils
Objekt Rektoratssir. 24, 47839 Krefeld 16.12.2021
'Eerechnung‘"(iér Bru(lggeschossfl&ché
Wohnhays v [T [
o, KG - 6,48 x 4,50 29,07
EG (6,46 + 6,87)°0,5| x 9,05 60,05
Py X A X 3,50 23,24
0G (6,46 +6,81)°0,5] x 8,08 60,05
DG (6,46 + 5,81)0,5] x 9,08 60,05
Summe 732 46|
{Abstell- 7 FHelzraum 3,00 x 4,20 12.60[nm?
Aufstelung der Wohnflichen L
(Erdgeschoss  [Fiur A.84[m*
Dlele 11,08[n?
Flur 3,75|m*
WC 4,86|m?
Kochen 11,85[m*
Wohnan 28,83[m* 1
Summe 62,39[m?
Obergeschoss Flur { offens Dlele 14,75[m?
Zimmer B | 2048 4
|Bed 6,82|m*
PSRN (-7 T-JHNUY N VSR BN CoX T I
Dachgeschoss Raum 1 16,01 [nm? .
WG 3,86m*
Raum 2 11,58([m*
Sunkne 31,46|m*
wohnfizche, insgesamt, ca. v ] 136,85]m*
|gerundst | 137,00[m?
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Grundrisse
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Gutachten 20.12.2021 als scan
Ohjekt: Rektoratsstr. 24 In 47839 Krefeld-Hiils
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Guiachtan
Objekt: Rektoratsstr. 24 in 47838 Krefeld-Hiils
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Grundrisse
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Gutachten
Objekt; Rektoratsstr. 24 in 47839 Krefeld-Hiils
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Gutachien
Objekt: Rektoratssir. 24 In 47839 Krefeld-Hills

Grundrisse
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Gutachten

Objekt: Rektoratsstr. 24 in 47839 Krefeld-Hiis
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HANS-GUNTER NIEHUES
DIPL. ING. ® ARCHITEKT
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Gutachten 20.12.2021 als scan
Objekt: Rekioratsstr, 24 in 47839 Krefeld-Hiils
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HANS-GUNTER NIEHUES
DIPL. ING. ® ARCHITEKT
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Gutachten 20,12.2021 als scan
Objekt: Rektoratsstr. 24 in 47839 Krefeld-Hiils
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Gutachten
Objekl: Rekloratsslr. 24 in 47839 Krefeld-Hills

Grundrisse
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Anhange

1. Flurkarte
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Gutachten
Objekt: Rektoratsstr. 24 in 47838 Krefeld-Hiils

HANS-GUNTER NIEHUES
DIPL. ING. ® ARCHITEKT
ﬁ von der Industrie- und Handelskammer Milllerer Niederrheln
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20.12.2021 als scan

Stadt Krefeld
Katasteramt

Frigdrichslrafle 26
47792 Krefeld

Fluestiick: 620
Flur: 43
Gomarkungy: HIs
Reldoralssiratto 24, Krefold

b

I 5604250

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstelit:  14.10.202%

32326850

Mafistab 1 : 500

15 20 25 Maler Die Nuolwupg dleses Auszuges [l |m

T T

Rehmen des § 11 (1) DVOzrVermKalG

. NRW  zuldsslg.  Zuwiderhandiungen
werden nach § 27 VermKe!G NRW
verfoigt,




HANS-GUNTER NIEHUES
DIPL, ING. ® ARCHITEKT
von der Indusirie- und Handslskammer Mittterer Niaderrhein

e g Bffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die
d B Bewertung von bebauien und unbebawten Grendsilicken

Gutachten 20.12.2021 als scan
Objekt: Rektoratssir, 24 in 47839 Krefeld-Hiis
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