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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Dudenhofen

Reihenendhaus mit groBBziigigem Garten in Dudenhofen
(von privat - provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-430269
Reihenendhaus

Verkauf: 685.000 €

Ansprechpartner:
Stefan T.

67373 Dudenhofen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 340,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 124,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 65,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Wir bieten unser Haus zum Verkauf an (ohne Maklerprovision). Wie unten beschreiben
handelt es sich um ein Reihenendhaus mit grofem, gepflegtem Garten. Auflerdem sind 3
PKW- Stellplatz und ein grofies Gartenhaus vorhanden.

Unser Haus ist voll unterkellert und das komplett ausgebaute Dachgeschof3 ist als
Wohnbereich nutzbar.

Die Wohnflache verteilt sich auf 2 Stockwerke und ein komplett ausgebautes Dachgeschoss.
Erdgeschof:

Kiiche, Gaste- WC, Wohn-und Esszimmer (direkter Zugang zur Terrasse)

Obergeschof3:

2 Schlafzimmer, Tageslichtbad (Dusche + Badewanne)

1 kleiner Raum benutzbar als begehbarer Kleiderschrank oder Abstellkammer
Dachgeschof3:

kleiner Heizraum (Gasheizung + 2 PV Paneele), grof3er Wohnbereich mit der Moglichkeit zur
Raumtrennung. (im Moment als Schlafzimmer und Biiro genutzt)

Ausstattung

Keller

- voll unterkellert, in 3 Raume aufgeteilt ( gefliest mit Vorrichtung fiir Heizung)
- Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner

- Waschbecken

- LAN vorhanden

EG:

- Fubodenheizung im kompletten EG

- voll klimatisiert

- Einbauktiche mit Tresen + Side by Side Kiihlschrank

- mapigefertigte Einbau- Garderobe (Schreiner)

- Gaste- WC

OG:

- Fubodenheizung im kompletten OG

- Tageslichtbadezimmer mit offener, ebenerdiger Regendusche und Badewanne
- 1 Schlafzimmer oder Buiro (LAN vorhanden)

- 1 grofles Schlafzimmer mit Klimaanlage (LAN vorhanden)

DG:

- komplett ausgebautes und klimatisiertes DG, (LAN vorhanden)->Raumtrennung moglich

Auflenbereich:
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- 2 PKW- Stellplatze (3. PKW moglich)

Garten:

- komplettumzaunt (Doppelstabmatten) mit separatem Eingang

- vorderer Teil (Pflastersteine) auf denen das Gartenhaus + Kinderspielhaus platziert sind
- automatisierte Bewasserungsanlage (Hunter) im ganzen Garten

- grofes Hochbeet (L- Form) ->mit Bewasserungssystem verbunden

- Terrasse (gesamt ca. 40m2)

- Terrassenuberdachung + elektrischer Markise (ca. 20m2)

- Freisitz -> als Grillunterstand oder Kinderspielparadies nutzbar

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Reihenendhaus aus dem Baujahr 2016 mit der Wohnflache von ca.124 m2 und einem
Grundstiick von ca. 340 m2 liegt mit guter Anbindung zu B9 in Dudenhofen bei Speyer.

Ortskern Dudenhofen mit Arztehaus, Apotheke, Supermirkte und Bicker fulaufig erreichbar
(ca. 400m)

Bushaltestelle ca. 50m entfernt

ca. 2 min bis Speyer West

ca. 7 min bis Speyer Diakonissen Krankenhaus
ca. 9 min bis Speyer Innenstadt

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 63,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie

Kinderspielhaus + Gartenhaus

Gartenhaus
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Galerie

EG 2

EG 1
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Galerie

EG 2

Kiiche 3
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Kuche 2

Gardarobe
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Kiiche 1
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Galerie

OG Aufgang DG

Badezimmer
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Galerie

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 1
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Galerie

DG rechte Seite

DG linke Seite
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Galerie

Keller Vorraum

Keller Raum 1 (linke Seite)
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Galerie

Keller Raum 2(mitte)+3(rechts)
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Keller
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Grundrisse
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