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Exposé

Reihenhaus in Munchen

Townhouse in Miinchen-Sendling mit Terrasse und
kleinem Garten (Neubau in Bestand)

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

2025

102,00 m?

3

4,50

135,00 m?

37,00 m2

Luft- /Wasserwarme

150 €

www.ohne-makler.net/expose/430263

Objekt-Nr. OM-430263

Reihenhaus

Vermietung: 4.000 € + NK

81369 Munchen
Bayern
Deutschland

Heizkosten

Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

100 €
250 €
sofort
Erstbezug
3

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei diesem modernen Townhouse handelt es sich um einen hochwertig kernsanierten Neubau
im Bestand im grinen und begehrten Miinchner Stadtteil Sendling. Die familienfreundliche
Lage tiberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur, kurze Wege zu Schulen und Kitas
sowie zahlreiche Griinanlagen, darunter der nahegelegene Westpark.

Im Zuge einer umfassenden Kernsanierung wurde das Haus bis auf die Grundmauern
erneuert, um einen Anbau im Erdgeschoss erganzt und das Untergeschoss vollstandig zu
Wohnraumen mit Lichthof ausgebaut. Das Objekt wurde zu einem Effizienzhaus 85
umgestaltet; der aktuelle Energieausweis weist die Energieklasse A+ aus. Das Haus bietet auf
einer Gesamtflache von ca. 171 m2 (Wohnflache ca. 135 m2) ein durchdachtes Raumkonzept
mit vier grofztigigen Zimmern. Grofie Fensterflaichen sorgen in allen Etagen flir helle,
freundliche Raume. Die hochwertige Ausstattung umfasst Fubodenheizung in allen Etagen,
elektrische Auf3enjalousien sowie edles Eichenparkett. Zeitlos graue Fliesen setzen in den
Badern stilvolle Akzente. Ein besonderes Highlight ist die sonnige Terrasse, die tiber eine
Hebe-Schiebeanlage direkt vom Wohnbereich zuganglich ist.

Das lichtdurchflutete Dachgeschoss mit bis zu ca. 3 Metern Deckenho6he schafft ein
aufiergewohnliches Raumgefiihl. Im Untergeschoss befinden sich ein grof3ztigiges
Schlafzimmer, ein angrenzendes Bad sowie ein weiterer Raum, der sich ideal als Arbeits- oder
Ankleidezimmer eignet. Dieses exklusive Stadthaus richtet sich an Paare und Familien, die
Wert auf Qualitat, Energieeflizienz und eine begehrte Wohnlage legen.

Ausstattung

¢ Attraktives Wohngebiet

¢ Ideale Infrastruktur

* Naherholung

¢ Familienfreundlich

* Neubau in Bestand: Effizienzhaus 85 ( Energieklasse A+)

* Aufwandige Kernsanierung in 2025: alles bis auf Grundmauern erneuert und gedammt
¢ reprasentative Energieklasse A+ unterstricht den energieeffizienten Ausbau des Hauses

* Harmonisches Raumkonzept: Offenes, lichtdurchflutetes Raumgeftihl auf ca. 135 m2 mit 5
Zimmern- ideal fr Paare oder Familien

¢ Einladender Wohnbereich: ca. 35 m2 grofiztigiger, offener Wohn-/ Essbereich mit Blick ins
Grune

¢ Luft-Wasser-Warmepumpe, Marke WOLF

¢ 3-fach warmeschutzverglaste Kunststofffenster

* Elektrische Auf3enjalousien, Terrasse mit Hebe-Schiebeanlage

* Fufbodenheizung in allen Etagen inkl. UG

¢ Eichenparkett in allen Wohnraumen (au3er HWR-Raum)

* Stumpf einschlagende Innenttir in Weif3, schwarze Griffe mit Smart-Lock

* Grofizugiges Tageslicht-Badezimmer im 1.0G mit Badewanne (Villeroy & Boch) und Walk-in
Dusche mit Fischgraten-Fliesen

* HWR: Waschmaschinen- und Trockneranschluss, zuséatzliches Aufsatzsptilbecken

¢ Badezimmer im UG mit grofSer Walk-in-Dusche = Gestaltung wie im 1.0G
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* Dezentrale Wohnraumbeltftung

* Sanitareinrichtungsgegenstiande der Marke Hans Grohe in schwarz-matt

* Weie Fassade, Fenster in Anthrazit

* PV-Anlage auf dem Dach mit 5,46 kWp ohne Speicher (nach Bedarf nachriistbar)
¢ Glasfaser-Internet vorhanden

* Ab sofort bezugsfrei

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich im Muinchner Stadtteil Sendling, zentral und zugleich
ruhig gelegen stidlich des Westparks nahe der Furstenrieder- und Waldfriedhofstrafe.
Sendling zahlt zu den begehrten Wohnlagen Miinchens und verbindet urbanes Lebensgefitihl
mit einer besonders griinen Umgebung.

Der Stadtteil verfiigt tiber eine hervorragende Anbindung an das Miinchner Verkehrsnetz. Die
U-Bahn-Linien U3 und U6, mehrere Bus- und Tramlinien sowie der nahe gelegene Mittlere
Ring und die Autobahnanschliisse A96 und A95 ermoglichen schnelle Wege in die Innenstadt,
zum Hauptbahnhof sowie in die umliegenden Erholungsgebiete.

Sendling tiberzeugt durch seine gewachsene Struktur mit einer Mischung aus klassischen

Altbauten, modernen Neubauten und Einfamilienhdusern. Der nur wenige Minuten entfernte
Westpark bietet mit weitlaufigen Griinflachen, Seen und Freizeitangeboten hohe
Erholungsqualitat.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Wochenmarkte, Cafés, Restaurants und Biergarten sind zahlreich vorhanden. Kindergarten,
Schulen, Spielplatze sowie Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dank der zentralen Lage, der sehr guten Infrastruktur und der Nahe zu Grunflachen ist
Sendling bei Singles, Familien und Senioren gleichermafien beliebt und bietet eine hohe
Lebensqualitit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohn-Essbereich im EG
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Exposeé - Galerie

Wohnbereich im EG

Schlafzimmer im 1. OG
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Exposeé - Galerie

1. Bad mit Dusche & Badevs;anne

Schalfzimmer im DG
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Exposé - Galerie

7 4
Schlafzimmer im UG

2. Bad mit Dusche im UG
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Garten mit Terrasse
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V¥ WallmenichstraBBe 27, 81369 Miinchen )
Untergeschoss I

N“@ IMMOBILIEN GMBH

175

Technik/HWR
NF: 8.39 m?

Flur
GF: 8.73 m?

Badezimmer 1
WF: 8.58 m?

Ankleide/Arbeiten
NF: 5.59 m?

Schlafzimmer 1
WF: 15.88 m?

LichthofiTerrasse zu 1/4
GF. 225m?
WF: 0.56 m*

www.Immobilien-skp.de

Hinweis:
o i 1im 9 mit der vollen Wohnfkiche angesetzt. Der Lichthof/Terrasse im Unterg warzum Zeitpunkt der Ve g nicht zugdinglich
Dahererfolgt die g und die ittlung auf ge der vorn o ok bermil it Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Abweichungen
herausstellen, behalten wir uns das Recht vor, entsp ol hmen.Unser AufmaB erfolgt ausschiieBlich vor-Ort und wird mitiels eines 3D-Laserscanners in Form einer
idimensi g durchgeflihrt. Eine liche Priifung etwaig vorhandener Baugenehmigung(en) o.A. wurde von Seiten di og nicht durchgefihrt.
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¥ WallmenichstraBBe 27, 81369 Miinchen )
Erdgeschoss I

N"@ IMMOBILIEN GMBH

175

Flur

GF:7.48 m?
WF:4.10 m?

Wohnen
WF: 20.25 m?

Elngang

Essbereich
WF: 11.73 m?

Terrasse zu 1/2

GF: 6.64 m?
WF:3.32 m?

www.Immebilien-skp.de

Hinweis:

Die Terrasse im Erd hoss war zum Zeitpunkt der Ve nicht zugénglich, Daher erfolgt die Darstellung der Termasse und die Fkichenermittlung auf Grundlage

dervom Muklnr/l(unden ubermittelten bemaBten Grundrissen, Sollten sich zu sinem spéteren Zelfpunln‘ Abwelchungen herausstellen, behalten wir uns dos Recht vor,
xie Korrekturen hmen, Eine baurechtliche Prisfung hinsichich vorbandh 0.8, wird von Seiten des Aufiragnehmers nicht

durchgafuhrr
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1. Obergeschoss

N"@ IMMOBILIEN GMBH

175

¥ WallmenichstraBBe 27, 81369 Miinchen S I

Schlafzimmer 2
WF: 19.99 m?

Badezimmer 2

www.Immebilien-skp.de

Hinweis:
Unser AufmaB erfolgt ausschlieBlich vor-Ort und wird mittels eines 3D-Laserscanners in Form einer dreidimensionalen Vermessung durchgefihrt.
Eine baurechtliche Priifung etwaig vorhandener Baugenehmigung(en) o.A, wurde von Seiten des Auftragnehmers nicht durchgefiihrt,
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Dachgeschoss

N"@ IMMOBILIEN GMBH

175

¥ WallmenichstraBBe 27, 81369 Miinchen S I

Schlafzimmer 3
GF: 31.77 m?
WF: 23.04 m?

www.Immebilien-skp.de

Hinweis:
Unser AufmaB erfolgt ausschlieBlich vor-Ort und wird mittels eines 3D-Laserscanners in Form einer dreidimensionalen Vermessung durchgefihrt.
Eine baurechtliche Priifung etwaig vorhandener Baugenehmigungfen) o.A. wurde von Seiten des Auftragnehmers nicht durchgefiihrt,
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