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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamberge

Gemiitliche und geraumige 5-Zimmer-
Erdgeschosswohnung zwischen Liibeck und Hamburg

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1950

5,00

137,00 m2

Luft- /Wasserwarme
260 €

4.728 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430262/

Objekt-Nr. OM-430262
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.576 € + NK

Ansprechpartner:
Bennet Buiddicker

Hansfelder Hof 1
23619 Hamberge
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.05.2026
Neuwertig
Erdgeschoss
1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohnambiente. Die hellen RAume schaffen eine freundliche Atmosphare und
bieten ausreichend Platz fur individuelles Wohnen. Grof3e Fenster sorgen fiir viel Tageslicht
und ein offenes Raumgefuhl.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Haushalte, die Wert auf eine
ruhige Wohnlage mit guter Anbindung legen. Je nach Grundriss bietet die Immobilie flexible
Nutzungsmoglichkeiten — sei es als gemttlicher Riickzugsort oder als funktionales Zuhause
mit Homeoffice-Option.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige Umgebung sowie die angenehme Nachbarschatft.
Gleichzeitig sind Einkaufsméglichkeiten und wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut
erreichbar.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine funktionale und zeitgemafie Ausstattung, die den
Anforderungen des taglichen Wohnens gerecht wird.

- Helle Wohnraume mit guter Belichtung

- Praktischer Grundriss mit optimaler Raumnutzung

- Kiiche mit ausreichend Platz far individuelle Gestaltung
- Badezimmer mit grundlegender Ausstattung

- Bodenbelage in gepflegtem Zustand

Die Ausstattung ist insgesamt solide und bietet eine gute Basis, um die Wohnung nach
eigenen Vorstellungen einzurichten. Kleinere Anpassungen oder Modernisierungen kénnen je
nach persoénlichem Anspruch sinnvoll sein.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt, erfolgen jedoch ohne
Gewahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit. Anderungen und Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Anfrage. Bitte geben Sie dabei einige Informationen zu
Ihrer Person sowie Ihre Kontaktdaten an, um eine ztigige Bearbeitung zu ermaoglichen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage in Hamberge, einer attraktiven Gemeinde im Kreis
Stormarn. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus Wohnbebauung
und naturnaher Umgebung.

Die Ndhe zur Hansestadt Liibeck bietet eine hervorragende Infrastruktur sowie vielfaltige
Einkaufs-, Freizeit- und Kulturangebote. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der ruhigen
und entspannten Atmosphire eines kleineren Ortes.

Verkehrstechnisch ist die Lage gut angebunden: Uber die nahegelegenen Bundesstrafen und
Autobahnen sind auch weitere Ziele, wie Hamburg, bequem erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel stehen ebenfalls zur Verfiigung und ermoglichen eine flexible Mobilitat.

Kindergarten, Schulen sowie Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich in
der naheren Umgebung und sind teilweise auch fuflaufig erreichbar.
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Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

¥
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430262/ Seite 4/10



Galerie

Kiiche

Kiiche
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

& |

Hansfelder Hof 1a_1.

Esszimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Bad

Bad
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Exposé - Grundrisse
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