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Exposé

Wohnung in Saarburg

Wohnen am Wasserfall

Objekt-Nr. OM-430220
Wohnung

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Gerrit Klemm

54439 Saarburg
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1900 Miete Garage/Stellpl. 70 €
Etagen 3 Mietsicherheit 2.940 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 92,75 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 8,25 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Ol Badezimmer 1
Nebenkosten 150 € Etage 1. OG
Heizkosten 60 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 210 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser schoénen, hellen Immobilie im Herzen der Innenstadt von Saarburg, handelt es sich
um eine Wohnung im ersten Obergeschoss nach einer Komplett-Sanierung im Jahr 2021.

Die Wohnung besticht durch einen ausgezeichneten Schnitt, eine gehobene Innenausstattung
und unverbaubarer Spitzenlage mit Blick auf den Wasserfall.

Die Wohnung bietet einen grof3ztigigen Eingangsbereich, ein Biiro, zwei geraumige
Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC, einen HWR, eine moderne Einbauktiiche mit
stilvollem Essbereich in Richtung Wasserfall, sowie ein hiibsches Wohnzimmer zum
Wasserfall.

Das Haus verftigt tiiber einen Fahrstuhl.

Ausstattung

- moderne Einbauktiche,

- offener Essbereich Richtung Wasserfall,

- helles Wohnzimmer Richtung Wasserfall,

- 2 gerdumige Schlafzimmer,

- Btro,

- Eingangsbereich,

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne,

- Gaste-WC,

- Hauswirtschaftsraum,

- 3-fach verglaste Holzfenster,

- Sprossenfenster zum Wasserfall,

- gedltes Eichenparkett,

- Fubodenheizung mit Olbrennwerttechnik,

- gesundes Wohnklima durch Mineralputz und Bio-Farbe,

- Fahrstuhl.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Mitten auf der Sonnenseite in der Altstadt von Saarburg, direkt am héchsten innerstadtischen

Wasserfall Europas gelegen, bietet die Wohnung einen wunderbaren Ausblick auf den
Wasserfall, in die Flaniermeile "Klein Venedig".

Alles ist fuBlaufig zu erreichen:

Lebensmittelgeschifte, Schulen, Kindergarten, Schwimmbad, Bahnhof, Busbahnhof,
Apotheke, Arzte, Geschafte und Restaurants.

www.ohne-makler.net/expose/430220 Seite 2/12



In unmittelbarer Nahe gibt es 6ffentliche Parkplatze wie zum Beispiel bei der
Verbandsgemeinde und auf dem Boemundhof, welche am Wochenende gebtihrenfrei sind.

Ein Tiefgaragenstellplatz in fusslaufiger Entfernung kann hinzugemietet werden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Esszimmer Durchgang zum Wohnzimmer
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Galerie

Blick zur Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer 1 Kinderzimmer/Schlafzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/430220 Seite 7/12



Bitiro

Bad
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Gaste-WC

Flur
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Eingang

Blick zum Wasserfall
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Grundrisse

FLUR
14 45m¢
@ 80RO ELTERN
S, 44m? ®u.4w
BAD KIND
®5.sw ®|o.szn'
FLUR U
1.5m
& ® @ KOCHE
HWR H
O 8. 26m! 15
©
WOHNZIMMER ZIMMER
®18.9&\’ 10. 96m?

Grundriss der Wohnung
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERG!EAUSWEiSfﬁrWohngebéude

gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  24.10.2015

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer? RP-2020-003395760 2

Energiebedarf

Endenergicbedarf CO2-Emis,:~:ionen3 16.3 kg/(m?a)
34 KWhi(m?a)
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i 57 kWhi/(m3a)
Primarenergicbedarf ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen cemaf EnEV 4 Fiir Eneraiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren
Primirenergiebeda

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DINV 4701-10
stWert 57.32 kWh/(m?a) Anforderungswert 71.99 KWh/(m?a)
Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebiudehiille H'T
lstWert 031 WmK  Anforderungswet 063 WM O Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § SiAe- 2 EnEY
Endenergiebedarf dieses Geb&udes
(Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen) 34 KWh/(m?a)
Angaben zum EEW&rmeG 5 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wérme-
und Kaltebedarfs auf Grund des Ermeuerbaren - Energien
- Warmegesetzes (EEWAmMEG) sEpAle | c| o | e Fo | ucHER
. o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % ;
% 288 &5 S &y &
&S X Py L& N
I < O LE & &
0, L) [3)
% Frx &F S8 & £
FE&LE 8 $ ST §F ¢ S
¥y < 2.8 > O Pf
& &3 F s s
ErsatzmaRnahmen & S $ °F N
S & & @
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die Ky 3‘9& “g
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 7
EEWa&rmeG erfulit.
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWa&meG
verschériten Anforderungswerte der EREV sind -
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeGum - %  Die Energieeinsparverordnung lsst fur die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfail zu
eingehalten unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
Verschérfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primérenergiebedarf - kWni(m?e) keine Riickschltisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
Verscharfter Anforderungswert ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
fur die energetische Qualitét der = WIm3<) der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutziidche (AN), die im
Gebaudehtille HT Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 sishe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Eingabe
4 nur bei Neubau sowie bei Moderniesierung Im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung vo § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG 7 EFH - Einfamilienha . MFH - Mehrfamilienhé

E Zretat ma Bautherm EnEV X 17 2.4, Copyright 1994 - 2020 BMZ T isch ftliche GmbH, vaw.bmz-shop de
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