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Exposé

Wohnen in Niirnberg

Exklusives Grundstiick mit Baugenehmigung in Bestlage
— Weiherhaus, Niirnberg

Objekt-Nr. OM-430204
Wohnen

Verkauf: 485.000 €

90455 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Grundstticksflache 576,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen Niirnbergs, im griinen und ruhigen Stadtteil Weiherhaus,
befindet sich dieses auflergewohnliche Grundstiick. Eingebettet in eine gewachsene Umgebung
mit hohem, altem Baumbestand bietet es ein Héochstmaf3 an Privatsphire und naturnahem
Wohnen.

Die Lage zeichnet sich durch absolute Ruhe, eine hochwertige Nachbarschaft und ein
reprasentatives Umfeld aus. Das Grundstiick ist iber eine private Zufahrt erschlossen, die als
Gemeinschaftseigentum gefiihrt wird, und garantiert damit eine diskrete und verkehrsarme
Erreichbarkeit.

Ein bereits vorliegendes Bodengutachten bestatigt unbelasteten, sandigen und
versickerungsfihigen Boden — ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Entwasserung und
eine sichere, planbare Bebauung.

Besonders hervorzuheben ist, dass bereits eine rechtskriftige Baugenehmigung fiir ein
grofziigiges Einfamilienhaus mit Doppelgarage vorliegt. Damit sind wesentliche
Planungsschritte bereits abgeschlossen und ein zeitnaher Baubeginn ist méglich.

Ein ideales Angebot flir Bauherren, die Wert auf Exklusivitdt, Ruhe und eine der besten
Wohnlagen Nuirnbergs legen — perfekt fiir die Realisierung eines anspruchsvollen
Einfamilienhauses oder einer individuellen Stadtvilla.

Lage

In ruhiger und zurtickgezogener Lage gelegen, tiberzeugt das Grundstiick zugleich mit einer
hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur im Nurnberger Stiden. Einkaufsméglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Backereien sowie diverse Dienstleister befinden sich in den
umliegenden Stadtteilen und sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten, Schulen und
eine umfassende arztliche Versorgung liegen ebenfalls im nahen Umfeld und unterstreichen
die besondere Attraktivitat des Standorts — insbesondere fiir Familien.

Das Grundsttick befindet sich in zweiter Reihe und wird tiber eine private Zufahrtsstrafie
erschlossen, welche sich im gemeinschaftlichen Eigentum befindet. Dadurch genieflen Sie ein
Hoéchstmafl an Ruhe und Privatsphare, fernab vom direkten Strafenverkehr.

Die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an die wichtigsten Verkehrsachsen
gewahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit der Niirnberger Innenstadt, des Hafens und der
umliegenden Naherholungsgebiete. Gleichzeitig laden Felder, Walder und grof3ziigige
Grunflachen in unmittelbarer Umgebung zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
erholsamen Stunden im Freien ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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