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Exposé

Dachgeschosswohnung in Dresden

Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit Loggia &
Weitblick - ca. 63 m2 Grundflache

Objekt-Nr. OM-430181
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 569 € + NK

Ansprechpartner:
Camillo Holfert

Hagedornplatz 2
01219 Dresden

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 51,63 m2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 62,55 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 130 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.450 €

www.ohne-makler.net/expose/430181 Seite 1/12



Objektbeschreibung

Das gepflegte, viergeschossige Mehrfamilienhaus wurde um 1930 errichtet und prasentiert
sich in bauzeittypischer Architektur der 30er Jahre. Die charakteristische Bauweise dieser
Epoche verbindet solide Substanz mit klaren, zeitlosen Proportionen.

Im Jahr 2001 wurde das Gebaude umfassend saniert, zuletzt erfolgte 2020 die Erneuerung
der Heizungsanlage. Der Gesamtzustand ist gepflegt und Ausdruck einer kontinuierlichen
Instandhaltung.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohnumfeld mit viel Grun.
Direkt vor dem Objekt laden Sitzgelegenheiten sowie ein grof3ziugiger, 6ffentlicher
Kinderspielplatz zum Verweilen ein. Das Grundstiick ist angenehm offen gestaltet und bietet
eine freundliche, nachbarschaftliche Atmosphare.

Ein Kellerabteil steht zur Verfigung. Zudem sind Fahrradabstellmoglichkeiten vorhanden.

Die Kombination aus historischer Bausubstanz, gepflegtem Erscheinungsbild und griinem
Umfeld schafft ein angenehmes Wohnambiente mit langfristiger Wohnqualitét.

Ausstattung

Diese charmante Dachgeschosswohnung tiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus
Grogpzuigigkeit, Licht und wohnlicher Atmosphare. Die durchdachte Raumaufteilung sowie
zahlreiche Dachflachenfenster verleihen den Rdumen eine besondere Helligkeit und einen
individuellen Charakter.

Die Grundflache der Wohnung betréagt ca. 62,55 m?, wihrend die Wohnflache ca. 51,63 m?
betragt. Durch die Dachschragen profitieren Sie somit von zuséatzlicher nutzbarer Flache - ein
spurbarer Mehrwert im Alltag.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung. Grof3e
Fensterflachen schaffen eine freundliche Wohnatmosphare und ermoéglichen den Zugang zur
geschuitzten Loggia mit schénem Weitblick tiber die Dacher von Dresden-Strehlen. Hier
geniefen Sie angenehme Privatsphédre und eine ruhige Riickzugsmoéglichkeit im Freien.

Die modern ausgestattete Kiiche ist funktional in den Wohnbereich integriert. Die vorhandene
Einbaukiiche kann gegen eine Abldse vom Vormieter iibernommen werden.

Das Schlafzimmer bietet trotz der Dachschriagen sehr gute Stellmoglichkeiten und eine
angenehme Raumwirkung. Mehrere Dachflachenfenster sorgen auch hier fiir viel Tageslicht.

Das grofztigige Tageslichtbad verfuigt tiber eine Badewanne sowie eine separate Dusche und
uberzeugt durch seine helle, freundliche Gestaltung.

In den Wohn- und Schlafrdumen ist ein hochwertiger Design-PVC-Boden in Holzoptik verlegt,
der eine warme Ausstrahlung mit pflegeleichter Qualitat verbindet. Kiiche und Bad sind
gefliest. Ein funktionaler Flurbereich erganzt den gut strukturierten Grundriss.

Die Wohnung ist ab dem 01.04. bezugsfrei und eignet sich ideal flir Singles oder Paare, die
stilvolles Wohnen mit besonderem Dachgeschoss-Charme und zuséatzlicher nutzbarer Flache
verbinden moéchten.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in Dresden-Strehlen, einem sehr begehrten und gut
angebundenen Wohnquartier im Stiden der Landeshauptstadt. Der Stadtteil zeichnet sich
durch eine aufgelockerte Bebauung mit villenartigen Mehrfamilienhdusern, grofziigigen
Grunflachen und einem gewachsenen, urbanen Umfeld aus.
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Strehlen liegt in unmittelbarer Nahe zum Grof3en Garten, einer der grofiten innerstadtischen
Parkanlagen Dresdens, und bietet damit vielfaltige Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten. Die
Umgebung wird durch alten Baumbestand, gepflegte Spazierwege und ruhige Wohnstrafen

gepragt.

Die verkehrliche Anbindung ist ausgezeichnet. Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs
(Strafsenbahn und Bus) befinden sich in fuBlaufiger Nahe und gewahrleisten eine schnelle
Erreichbarkeit sowohl der Innenstadt als auch weiterflihrender Ziele wie dem Dresdner
Hauptbahnhof oder der Technischen Universitit Dresden. Geschéafte des taglichen Bedarfs,
medizinische Versorgungsangebote und gastronomische Einrichtungen sind im Quartier
vorhanden, ebenso wie Service- und Freizeiteinrichtungen.

Diese Lage vereint stadtisches Wohnen mit hoher Lebensqualitat und starker Anbindung an
die zentralen Achsen Dresdens.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/430181 Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer_2
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Galerie

Loggia
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Galerie

Schlafzimmer_1

Schlafzimmer_2
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Galerie

Tageslichtbad

Flur
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Galerie

Kiiche_1 Kiiche_2

Hausfront
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Galerie

Hausrtickseite

Luftaufnahme in Blickrichtung
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Grundrisse

3d Grundriss
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giiltig bis: 10.08.2031 Registriernummer: SN-2021-003756281 (1

"

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hagedornplatz 1-3 e
01219 Dresden e e i e
Gebdaudeteil ? Ganzes Gebaude : 1l l [
Baujahr Gebaude * 1930 saniert 1998 ’ g f ﬂsi L{E
Baujahr Warmeerzeuger ** 2020 L
Anzahl der Wohnungen 24
Gebdudenutzflache (A,) 1.969 | nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager flr Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Art der Liftung * Fensterliiftung [J Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[ Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmerliickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung [0 Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kilte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnifldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energicausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigeflgt (freiwillige Angabe).
.
9

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energisausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jonas Fechner B. Eng e

Moovin Immobilien GmbH

Sternstralte 121 AV VAT N —

20357 Hamburg Ay ‘ e L:’ (‘L'

Ausstellungsdatum  10.08.2021

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

¢ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gernaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

k]

50 75 100 125
Anforderungen gemaB GEG ?
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2.a)  Anforderungswert kWh/(m?.a)
Energetisch itat der GebAudehiille HI_'
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kaélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

0O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

0O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
% nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

08.08.2020

Registriernummer: SN-2021-003756281 2

kg CO,-Aquivalent /(m2a)
2

200 225 >250

T

150 175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0O Verfahren nach DIN V 18599
0O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren”)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?3a)

Vergleichswerte Endenergie *

AllE]c | o | e | F ] TCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst flir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.



1

E N E RG I EAU SWE | S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SN-2021-003756281 3
.
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 0 kg COZ—I'-"\quivalent /(m2.a)

v@yEndenergieverbrauch dieses Gebaudes
4 109,5 kWh/(m?*-a)

e | b T
0 25 50 75 100 125 150 175

S

A 120,4 kWh/(m*a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 109,5 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil -
Energietrager ° energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
31.12.2017 | 30.12.2018 |Erdgas 1,1 172.962 46.215 126.747 117
31.12.2018 | 30.12.2019 |Erdgas 1,1 202.187 49.392 152.795 1,18
31.12.2019 | 30.12.2020 |Erdgas 1.1 195.710 49.723 145.987 1,19

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

ERRANETc | o | e | FUICHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

2 ) 3 —“_

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

o o < > x &
;‘_;Jv §® §r§ é’?@g §,§b {%ﬁb éi?? wird.

& & = gg e 5‘; RS & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

q}i\‘ QZ‘ QZ* §§, &‘@? §o§ Q",?ééz’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S G 2L Vg O& & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< <GS g? && &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

& &F L5 Kesselheizung zu erwarten ist.
£ Sg Y
£ S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebiudenutzfliche (A ) nach dem GEG. die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

08.08.2020

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

SN-2021-003756281

4

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 méglich nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl il B | Sohrl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
| O
O O
] O
O O

[ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschréanken, der getrennt als WohngebZude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energiesausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |dsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primédrenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebédudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primédrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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