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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Penthouse in Krefeld

Exklusives 160 m2 Penthouse mit 110 m2 Dachterrasse &
Kamin in Krefeld-Bockum

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1971

6

3,00
160,00 m?
8,00 m?
Strom
250 €

60 €

www.ohne-makler.net/expose/430173

Objekt-Nr. OM-430173
Penthouse

Vermietung: 1.490 € + NK

Uerdingerstrasse 421
47800 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 4.200 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Hoéher als 5. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives 160 m2 Penthouse mit 110 m2 Dachterrasse, Aufienkamin & Innenkamin - direkt
am Zoo in Krefeld-Bockum

Ein Zuhause der Extraklasse.

Ab dem 01.05.2026 wird dieses aufiergewthnliche Penthouse in absoluter Bestlage von
Krefeld-Bockum zur Vermietung frei — direkt neben dem Zoo, gegentiber dem idyllischen
Sollbriiggenpark und in unmittelbarer Nahe zum Schénhausenpark.

Mit ca. 107 m? reiner Wohnflache (zzgl. 110 m2 umlaufender Balkon- und Terrassenfldchen)
vereint diese Immobilie Grofziigigkeit, Eleganz und ein unvergleichliches Wohngefiihl.

Raum & Architektur

Das beeindruckende 45 m2 grofie Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung - offen,
lichtdurchflutet und reprasentativ.

Ein stilvoller Innenkamin sorgt hier fiir eine warme, exklusive Atmosphéare und macht den
Wohnbereich besonders in den Abendstunden zu einem echten Highlight.

Die 11 m? grofie offene Kiiche ist bereits inkludiert und fligt sich harmonisch in das moderne
Raumkonzept ein - ideal fiir gesellige Abende und anspruchsvolles Wohnen.

Grogpziligige Fensterfronten erdffnen den direkten Zugang zur umlaufenden Dachterrasse und
schaffen ein einzigartiges Zusammenspiel von Innen- und Auf3enraum.

Das Hauptschlafzimmer ist mit ca. 25 gqm ebenfalls sehr grof3 und hat einen Ankleidebereich
(Einbauschrank vorhanden).

Die Wohnung wird frisch renoviert und in hellen, modernen Weif3itonen gestrichen tibergeben —
einziehen und wohlftihlen.

110 m2 umlaufende Dachterrasse mit AufSenkamin

Ein absolutes Statement ist die ca. 110 m? grof3e Dachterrasse, die die Wohnung vollstandig
umschlief3t.

Hier genief3en Sie:+

*Sonne zu jeder Tageszeit

sWeitblick ins Griine

*Grof3ztigige Lounge- und Essbereiche

*Einen Aufienkamin fiir stimmungsvolle Abende unter freiem Himmel
*Keine Nachbarn, freier Blick, uneinsehbar - Privatspahre pur!

Diese Aufienflache ist weit mehr als ein Balkon - sie ist ein privates Refugium tiber den
Dachern von Bockum!

Ausstattung

%= Highlights im Uberblick

*160 m? Gesamtflache

*107 m? reine Wohnflache

*110 m2 umlaufende Dachterrasse

eInnenkamin & Aufienkamin
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*Einbauktiche (kann geidndert werden)
*45 m? Wohnbereich

*]11 m?2 offene Kuiche (inklusive)

*Frisch renoviert bei Ubergabe

*Absolute Premiumlage in Krefeld-Bockum
*Verfiigbar ab 01.05.2026

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Lage — Natur, Exklusivitat & perfekte Anbindung
Die Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen Krefelds:
*Direkt neben dem Zoo Krefeld
*Gegentiber dem weitlaufigen Sollbriiggenpark
*Nahe dem Schénhausenpark
*Mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten am Stadtwald

sStraienbahnhaltestelle direkt vor dem Haus - schnelle Verbindung in die Krefelder
Innenstadt

*Hervorragende Anbindung an die A57 Richtung Duisseldorf, K6ln und Ruhrgebiet
Hier wohnen Sie ruhig, griin und dennoch optimal angebunden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 80,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aussenkamin
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Galerie

i

Schlafbefeich Dachterrasse

‘Wohnzimmer
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Galerie

Teilansicht Schlafzimmer
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Galerie

Eingang/Flur

Kuche
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Gaste WC
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Galerie

Astell— /Waschraum

‘Wohnzimmer
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Galerie

Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

LY,

Dachterrasse
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Galerie

Ansicht Gebaude
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Exposé - Grundrisse
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WOHN-UND NUTZFLACHENBERECHNUNG

auf Basis der beigefiigten Zeichnung, einschi. gednderten bzw. ergdnzten Eintragungen gem, Oristermin vom 0%

Objekt: Uerdinger StralBe 421, 47800 Krefeld / DG

Geschoss Raum Breife x Lédnge x Faktor* qm
DG Wohnen / Essen 1,140 0,060 0,97 0,07
8,210 2,570 0,97 20,47

0,650 1,365 0,97 0,86

5,220 0,310 0,97 1,57

8,135 2,735 0,97 21,58

0,080 3,170 0,97 0,25

0,080 3,170 0,97 0,25

Summe Wohnen { Essen 45,04

DG Kiiche 3,925 2,730 0,97 10,39
0,995 0,125 0,97 0,12

1,000 0,125 0,97 0,12

Summe Kiiche 10,64

DG Diele 3,630 1,505 0,97 5,30
2,665 0,080 0,97 0,21

0,950 0,125 0,97 0,12

1,265 2,960 0,97 3,63

Summe Diele 9,25

DG wC 1,035 1,150 0,97 1,15
abzgl. Dreieck 3,335 0,335 -0,5 0,97 -0,05

Summe WC 1,10

DG HWR 1,035 1,525 0,97 1,53
Summe HWR ,53

DG Flur 1,940 1,370 0,87 2,58
0,440 0,910 0,97 0,39

Summe Flur 2,97

DG Biiro 2,265 2,750 0,97 6,04
abzgl. Schacht 0,285 0,860 -0,97 -0,24

1,570 0,080 0,97 0,12

Summe Bliro 5,93

DG Bad 2,515 2,800 0,97 6,83
abzgl. Schacht 0,110 0,175 -0,97 ~0,02

Summe Bad 6,81

DG Schlafen 3,575 7,195 0,97 24,95
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Grundrisse

0,080 1,600 0,97 0,12

0,080 1,580 0,97 0,12

abzgl. Wandvorsprung Bad 0,575 2,965 -0,97 -1,65
Summe Schlafen 23,54

DG Dachterrasse A 8,135 1,120 1 0,5 4,56
(im Uhrzeigersinn) abzgl. 0,820 0,230 -1 0,5 -0,09
B 2,115 9,230 1 0;5 9,76

C 0,850 0,900 1 0,5 0,38

0,080 1,575 1 0,5 0,06

0,080 1,570 1 0,5 0,06

D 9,830 1,280 1 0,5 6,29

0,080 1,670 1 0,5 0,06

0,080 2,670 1 0,5 0,11

= 8,500 1,530 1 0,5 6,50

abzgl. 3,550 0,200 1 -0,5 -0,36

0,080 3,165 1 0,5 0,13

F 8,150 3,005 1 0,5 12,25

0,080 3,165 1 0,5 0,13

G 4,350 1,650 1 0,5 3,59

H 3,200 1,120 1 0,5 1,79

1,140 0,080 i) 0,5 0,05

| 1,385 4,250 1 0,5 2,94

K 11,310 1,070 1 0,5 6,05

Summe Dachterrasse 54,26

DG, ... Treppenhaus 3,590 0,965 1 3,46
1,030 3,140 1 3,23

0,820 0,320 0,97 0,25

0,830 1,025 1 0,85

Summe Treppenhaus 7,80

Wohnflache gesamt 161 ,06'

Nutzflache gesamt

7,80|

* Abzug fiir Putz gegeniiber Rohbaumafen aus den Plénen, deckt sich weitestgehend mit dem Aufmap vor Ort

aufgestellt:

www.ohne-makler.net/expose/430173

Moers, den 12.07.2021

Rainer Miinch &‘“MMME%,;
Dipl.-Ing. Architekt AK NW BDB DVP 39‘ o &
Zertifizierter BauMediator (gem. VdBaulmm) ! :
MUNCH ™ PROJEKTMANAGEMENT s i
Filder StraRe 93, 47441 Moers f,b :

%,
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