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Exposé

Erdgeschosswohnung in Leipzig

Erdgeschosswohnung - Leipzig Lindenau

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1887

1

2,00
50,25 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/430161

Objekt-Nr. OM-430161
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 187.500 €

Lutznerstr. 22
04177 Leipzig

Sachsen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

gepilegt

1

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung befindet sich in attraktiver Lage von Leipzig-
Lindenau und bietet auf ca. 50,25 m2 Wohnflache eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein
angenehmes Wohnambiente.

Das 2016 kernsanierte Objekt (Baujahr 1887) tiberzeugt durch seine moderne Gestaltung und
solide Ausstattung. Die Wohnung verfiigt Giiber einen grof3ztigigen Wohnbereich mit Zugang
zum Balkon, ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein funktionales Duschbad. Hochwertiges
Parkett in den Wohnraumen und Fliesen in Bad und Funktionsbereichen sorgen fiir eine
ansprechende und pflegeleichte Ausstattung.

Ein Aufzug im Gebdude ermoglicht einen komfortablen Zugang, wahrend ein eigener
Kellerraum zusatzlichen Stauraum bietet.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Zentralheizung mit Gasversorgung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich daher besonders gut als Kapitalanlage.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

La ge
Die Immobilie befindet sich in der Liitzner Strafle im beliebten Stadtteil Lindenau — einem
lebendigen und aufstrebenden Viertel im Leipziger Westen.

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Lebensmittel-Discounter befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend
und ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Leipziger Innenstadt.

Lindenau tiberzeugt durch seine Mischung aus urbanem Leben, kultureller Vielfalt und
griinen Ruckzugsorten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Hofeingang-Balkon-Hauseingang
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Galerie

Treppenhaus Wohnungseingangstiir

www.ohne-makler.net/expose/430161 Seite 4/11



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Tar Wohnzimmer zu Kiiche Kiche
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7 Kuche-Wohnzimmer-Blick Strafie
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Bad
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Grundrisse

WEO1 02
@50.25m  ca76,79 m

ERDGESCHOSS WE 1 ERDGESCHOSS WE 2
Bezeichnung Flache Bezeichnung
Diele 6,30 m? Diele

anmes 12,43 m? Kiiche
poenz 4,02 m? Zimmer
s 194 m? Balkon/2
Zimer 16,62 m? Bad
DUME 4,66 m? Zimmer
o 4,38 m?2 Zimmer
Summe 50,25 m? Summe

EG Grundriss Wohnung 1
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Exposé - Grundrisse

ler Grundriss Kellerraum 1
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