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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Leverkusen

Schicke 4-Zimmer mit Dachterrasse - am
Naturschutzgebiet Wiembach - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-430086
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 450.000 €
Ansprechpartner:
TB

Neukronenberger Str. 59
51381 Leverkusen

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 109,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 368 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

109 gm grofe 4-Zimmer Eigentumswohnung in gepflegtem 5-Parteienhaus mit Dachterrasse
und Garagenstellplatz vom Eigentiimer PROVISIONSFREI zu verkaufen.

Die 2009/2010 errichtete Eigentumswohnung befindet sich in einem architektonisch schicken
5-Parteienhaus in direkter Nahe zum Naturschutzgebiet Wiembachtal.

Trotzdem sind alle taglichen Beduirfnisse in fuflaufiger Entfernung zu erreichen
(Lebensmittel, Backer, Arzte, Apotheke etc.). Auch die Anbindung an den Personennahverkehr
ist durch die ca. 200 m entfernte Bushaltestelle und den Bahnhof Opladen (ca. 1,5 km) sehr
gut. Die Autobahnauffahrt Opladen erreichen Sie in in 3,5 km. Dennoch wohnen Sie in einer
ruhigen Anliegerstrafle.

Im 2. Obergeschoss des rechten Hausteils befindet sich die schicke Wohnung mit offenem
Giebel, so dass die Wohnung hohe Decken hat und sehr hell ist. Vom Flur gelangen Sie rechts
in das 2. Schlaf- oder Kinderzimmer. Auf der linken Seite finden Sie das Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche, grofem Spiegel und Badezimmerschrank, anschliefend erreichen Sie
das Gaste-WC. Gegentiber ist ein grofier Einbaugarderobenschrank, der viel Stauraum bietet.
Dahinter schliefit sich das Ankleidezimmer (bisher als Biiro genutzt) an. Von dort erreichen
Sie das grof3ztigige Schlafzimmer. Zurtick in den Flur gehen Sie durch eine Tur mit
Fensterelement in den Wohn-/Essbereich, an den durch Schiebetiiranlage der Zugang zur
Dachterrasse moglich ist. Links davon beginnt die Kiiche mit anschlieBendem Abstellraum.
Die vorhandene Einbauktiiche mit Kiihlgefrierkombination, groffem Kochfeld, Dunstabzug,
Backofen und Einbaumikrowelle ist im Kaufpreis enthalten.

Im Wohnbereich wurde ein hochwertiges Parkett in geraucherter Eiche verlegt. Die
Schlafrdume haben einen hellen Eichenparkettboden. Flur, Bader und Kiiche sind mit grof3en
anthrazitfarbenen Fliesen ausgelegt. Die Wande in allen RAumen haben einen gestrichenen
Feinputz. In den Badern sind hellbeige Fliesen mit weinroten Akzenten verarbeitet.

Eine zentrale Gasheizung mit Solarthermie sorgt fiir Warme (Fuf$bodenheizung) und warmes
Wasser. Der Endenergieverbrauch laut Energieausweis (vom 29.04.2019, giltig bis
28.04.2029) liegt bei 62,3 Kwh/a, demnach Energieklasse B.

Weiterhin steht IThnen ein Keller (ebenerdig) und ein Stellplatz in der offenen Garage zur
Verfiigung; weitere Stellplatze sind vor der Tur. IThre Wasche erledigen Sie in dem
gemeinschaftlichen Waschkeller (ebenerdig), dort ist ein Platz fir Waschmaschine und
Trockner zugeordnet. Ebenfalls gibt es einen Fahrradkeller.

Die Wohnanlage wird durch die RBIV gut verwaltet,

Gemeinschaftsflachen werden wochentlich gereinigt.

Die Wohnung wird Sie durch die tolle Architektur und die gute Aufteilung tiberzeugen; die
Nachbarschaft ist sehr angenehm, so dass Sie sicher wohlftihlen.

Wohnflache: 109 qm

Eigentumsanteil: 192/1.000

Wohngeld: 368 Euro monatlich (bei 2 Personen),

zzgl. Instandhaltungsriicklage 49,89 Euro

Heizung: Gaszentralheizung mit Solarthermie; mit Warmwasser

(die Heizkosten, inkl. Warmwasser, fiir die Wohnung betrugen im Jahr 2024 806,54 Euro)
Preis: 450.000 Euro fir die Wohnung, zzgl. Stellplatz 15.000 Euro, gesamt 465.000 Euro VB
Einbaukitiche, Einbauschranke, Badschrank und Regale in Abstellraum und Keller

Im Preis ist bereits berticksichtigt, dass vom Kaufer noch Malerarbeiten durchgeftihrt werden
mussen und der Parkettboden gereinigt und gedélt werden muss.
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Besichtigungen sind nach Abstimmung gerne kurzfristig moglich. Die Wohnung ist seit ein
paar Tagen geraumt. Weitere Fotos und Informationen senden wir gerne zu.

KONTAKT AUCH GERNE UBER MOBIL-TEL. 0151 14934924!

Makleranfragen sind nicht erwtinscht!

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 62,30 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer Richtung Essbereich Essbereich
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Galerie

Essbereich Richtung Wohnzimmer

£

Balkon vor Kiiche/Essbereich Balkon vor Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/430086 Seite 6/17



Galerie

G S N

Balkon Wohnzimmer
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Kuche Induktionsherd + Dunstab

Kiiche Ofen + Mikrowelle
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Galerie

hoher Flur mit Dachfenstern
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Badezimmer Wanne
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Galerie

Badezimmer Dusche

Badezimmer Badschrank Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/430086 Seite 11/17



Galerie

Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer
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1. Kinder-/Arbeitsszimmer

1. Kinder-/Arbeitszimmer
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Treppenhaus Waschkeller
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuse

gemaf den §§ 16 1f. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 8. November 2013

Giighs: 042028 Registriernummer ©  NW-2018-002668452 1
Gebaude
Gebaudslyp Mehrfamilisnhaus -
Adrpzse . I Meukronenberger Str. 59, 51381 Leverkusen
. Gebaudstail Gesamles Gebdude -
| Baujahr Gebéuds * | 2000

Baujahr Warmesmzsugsr > 2009

Anzahl Wohnungen 5
Gebaudenutzilache (A) 626,0 m? O pach § 18 EnEV aus der Wohnilache ermittolt I
Wesenlliche Energietrager lir |
Heizung und Warmwasser . | Erdgas il | I
Emeuerbare Energlsn | Art: | Verwendung:
Art der Loftung / Kahlung | % Fensterlitung O Liftungsaniage mit Warmenickgewinnung O Aniage zur
| O Schachtllftung 7 Liffungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung | O Maubau . O Modernisierung O Sonstiges
des Energleansweizes |}{ Vermigtung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die ensrgetische Qualitd sines Gebdudes kann durch die. Berechnung des Energiebodarfs unter Annshme von
standardisierien Aandbedingungen oder durch dis Auswertung des Energieverbrauchs ermiftell werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfische nach der EnEV, dic sich in der Regel von den allgsmeinen
Wohnfiachenangaben unterscheidst. Die angegebenon  Vergleichswere sollen  (berschlaglge Vergleiche ermaghi-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweizes sind die Modernisisrungsempfehlungen (Seite 4],

T Der Energleausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungon des  Energiebedarls orstelll  {Eneargie-
bedarfsausweis), Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargesielll. Zusatziiche nfarmationen zum  Verbraoch sind
frewillig.

¥ Der Eneroieausweis wurde aul der Grundlage von Auswertunges des Energioverbrauchs orstellt  {Energic-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit.

Datenerhabung Bedarl/Varbraueh durch = Eigentomer |1 Ausstellar

[| Dem Energisausweis sind zusatzliche Intormationen zur energetischan CQualitat beigeligl (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der [Information. Dic Angaben Im Energisausweis beziehen sich aul das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichnelen Gebaudelsll, Dor Energissusweis ist lediglich daldr gedacht,
ginen dbersohi3gigen Vergleich ven Gebauden zu ermaglichen,

Aussieliar

Jakoh Baber

Sachverstandiger gem. § 21 EnEV

Ostlandwey 23

42793 Leichlingen 25042019

Ausstaliungsdaium

| Dawm der angewsndeten EnEV, gegebenantalls angewsndeten Anderungsvesordnung 2ue EnEV *  Bai micht rechizsitiger Zuteiung
dor Reqistramumimer (§ 17 Absatz 4 Sal2 £ und 5 EnEV) isl das Datum dar Anbagsielung sinzutragen: die Registrismummaer il nach doren
Eingang nachirigich sinzusstzen. ¥ Mehriachangaben miglich * ol Warmenetzen Bayjahr der Ubergabestation

Bopenmih Seftesid. HE Vorbraucnapasy 3108



ENERGIEAUSWEIS . vomgosue

gemah den §§ 16 1. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneler Energiebedarf des Gebaudes

' Energiebedarf

Registriernummer 2

NW-2019-002668452 2

CO-Emisslanan kg/{ma)
AREEEEET < | o | = | EER
a0 25 100 125 150 175 200 225 =250

Anforderungen gemdd EnEV ' Far E i Vertahren

Prmarsnaigl

1=t-Werl KWhim?-a) Anlordesungswerl KWhim™a) (| Verfahren nach DEN W 4102-6 und DIN 'V 4701-10

Enprgetizche Qualils! deir Gobaudehille Hy' 0 Warighren nach DIN V 18599

e-Wen WiinK)  Anfordenungswert WitmeEt) O Regehang nach § 3 Absatz 5 EnEY

Sommerks i Meubax [ oingehalien 7 Wersnfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEY

 Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immebilienanzeigen]

. 5 = =

Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie

MNutzung emeusrbarer Energlen zur Deckung des

Warme-und Kiltebedarts suf Grund des Emeuarbars- - _

Energlen-Warmegesetzes (EEWAmeG) AEsE e | o | £ | EUNGEER

. @ 2% B3 75 100 125 150 175 200 225 250

Art: Deckungsanteil: Yo el A Sy

-_— R
o & 2 =
. ¥ F I I
. o,‘e?'éi; :'5? g.—:_i—é} “g §
o fi:- > é;u _ $ 5
Ei? o~ & &L =+
& & GF 55
Ersatzmafinahmen & Y
F

Die Anfarderungen dés EEWamMeG werden durch dis £ =5 Q’ﬁ

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Mummer 2 =

EEWarmes erflllL !

1 Dierach § 7 Absai 1 Nummer 2 EEWameG
verschirfien Anfordenmgswerte dar EntV sind
singehaken. -

S i b Vi i S WG & Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
weischirflen Anfordsrungswere der EREV sind Dia Ensrgiseinsparvesordnung Jasst lie i Berschnung dés Energisbedars
singehalien, unlerschiedliche Verdahren zw dig im ElnzeHall zu unlorschiedichen Ergsh-

Varscharfer Anforderungswer mészen fGhren konnen. Insbosondere wegen standardisiener Randbadirguagen

Prim&renergisbedart: Wi (m?-a) efauben dis angegabencn Were keins Rickschisss: aud den lalsiehlichen

Verscharler Anlordorungawent Ensrgievesbrauch. Die ausgewiesenen Badaffs-nm'_tg der Skala sind spu'ziﬂsd_'le

fir dis enorgetische Crualitat der Werte nach der EnEV pro Ouedratmeter Gebfudenuiziidche (A, die im

Gebaudahilka H.' WimaK) Allgemginen groBer ist als die Wohnilache des Gebaudas.

sigha Fulinole 1.auf Serte 1 des Energisausweises

Hofgenmth Solwars, HS Vestaaiohapass 33,33

2 gishe Fufinote 2 aul Sclle 1 des Ensrgisauswsises
' hur bot Meubat sowie bei Modemisiemng im Fall des § 16 Absetz 1-Satz 3 EnlV ’
" ryur bl Neubizu im Fall der Arwendung von § 7 Absatz 1 Mummar 2 EEWGrmes

! fremwiligo Angabe
* nur bei Mevbau

! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiliznbaus



ENERGIEAUSWEIS . womngessuse

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ©  NW-2019-002668452
Energleverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
623  kWhi(nv.a)
e | o | e | A
100 125 150 175 200 225 =250
68,6 kKWhim=a)
Primdrenergieverbrauch dioses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 823 KWN(m28)
. . E 3 i 4
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) ' '
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zoilraum | Prmar- : : Anteil :
3 > Enemizverbrauch Aol Hezung klhima-
von bis Enemieirager “;"af‘;‘g'f [KWh] WW W] faktor
| 01012014 | 31122017 Ergnas LL 1,10 135452 | -zpo3s s | 11
Vergleichswerte Endenergie
m I c | RCARE |
il L N Dic medellhall smillsiten Verglaichswars bezishen sich
‘; i B auf GobAuds, in dohan Wams i Meimng und
= é?f? ?B' 'Eca*éh {55%;, & é}b Warmwasser durch Heizkessel im Gobdude bersitgesiaBl
& . f:' g ward.
- §g§ Soll ein Enargisverbrauth sinss mil Fam- ofsr Nahwirme
_§¢§$ -2‘4"? &g g; behoizien Gebdudes verglichen werden, isl zu beackien,
& af,"-g w.§ §§ dass hier normalerweise on om 15 - 30 % goringecer
F & = Energieverbrauch  als Dol vesgloichDaren  Gebdwden mid
::_“ f f Wessslhsizung zu erwaren i,
4
Erlauterungen zum Verfahren

Oas Varighren zur Emmiftiung des Enorgisverbraichs ist durch dis  Enorgiesinsparverordnuong  vorgegeben. [ie Wers dar Skals sind
spoalische Weils pro Cuadraimeler - Gebdodanuizildche (A,) nach der Energiosinsparverordrung, die im  Allgemsinen groBer ist als dis
Wohntlache dss Gebudes. Der latsichliche Enorgiovertrsuch siner Wohaung ooer cines Gevdudes weichl inshesonters wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndamden Nulzenerhialions vorm sngagsbenan Ensrgieverbrauch a0,

' sisha FuBnote 1 auf Ssite 1 des Encrgicausweises £ “gighe Fuinote 2 aul Seile 1 dos Enargisa sweises

* gegebanenfalls auch Lesrstandszuschiige, Warmwasser-oder Kihlpauschale in KWh * " EFH: Einfamilienhaus. MFH: MehramiBanhaus

Hiigerniy Sclteews, 135 Verbrmchspass 3.3 33



ENERGIEAUSWEIS . worngevsuce

18. November 2013

gemaB den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnFEV) vom ;

Empiehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2019-002668452 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Enwg.'iaél‘.lizlenr sind B maglich O nicht moglich
Empiohiene Modemisicrungsmafiinahmen
empishlen (lraiwillige Angaben)
geschalizie
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cechatste | fosien pro
2 Anlagentelis einzelnen Schritten Zuzammenhang | Einzel- gﬁmnrlisa— | slngesparte
mit groBerer maf- Nisnssall Kiowatt-
Modemisierung | nahme siunda
—— = Endenergie
1 Schwa fl 0
chstollenanaiyso
mittels

Thermografie

| O weitere Empfehiungen auf gesondertem Blat

Hirmwais:

Sie sind kurz gefasste Hinwsize und kein Ersatz for eing Enargiebaratung.

Genauere nngahﬂ-ri zuden Empfehlungen sind

erhalifich bei/unter:

Ostlandweag 23, 42789 Lelchngen

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebauds dienen lediglich der Information.

Jakob Baber, Sachverstandiger gem. § 21 EnEV

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' sisha FuBnote 1 aul Seite 1 des Encrgisauswoises

Figeerdy Soltwaie, H3 Verkoaaahacs 3.3.33

* gighe Fulinote 2 aut Solte 1 des Engnjiesusweises



ENERGIEAUSWEIS vomoeosc

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung {EnEV) vom '

Erlauterungen

Fudeteil - Seite 1

Bei Wohngsbiuden, die zu einem nicht unerheblichan Anteil zu
anderan als Wohnzwacken genutzt werden, (st dle Ausstellung
des Energleausweises gemaB dem Musler nach Anlage 6 aul
den Gebdudatell zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandetn ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe  Gebdudateil” deut-
lich gemachl,

Emeu ion — Seite 1

Hier wird daribear informicn, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energlen genutzt werden. Bei Mevbauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeS) dazu weitere Angaben,

Energiebadart — Saite 2

Der Energlabedart wird hier durch den Jahres-Pamérenergie-
bedarl und den Endenergicbedar dargesielll, Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebensn Werto werden
auf der Grundlage der Bauunterdagen bzw. gebdudebozogener
Daten und unter Annahme von standardisieren Randbedin-
gungen (£.B, standardisierte Klimadalen, definiertes Mutzer-
verhalten, standardisierta Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) barechnot. So lasst sich dis enargetische Qua-
lit5t des Gebiudes unabhangig vom Mutzervarhalien und von
der Wetterdage besurtellen. Insbesondere wegen dar standardi-
sizrter Handbedingungen erauben die angegsbenen Were
keine Rickschlissa auf den tatsachlichen Ensrigleverbrauch.

3 i =Seite 2

Der Primarenergisbedar bildet die Energlesffizienz des Ge-
baudes ab, Er barlcksichfigt neben der Endenargie auch die
sogenannte Vorketie® (Erkundung, Gewinnung, Vereilung.
Umwandiung) der Jewoils eingesetzten Energlelrager (z.B.
Heizal, Gas, Strom, erncucrbare Energien elc.). Din kleiner
Wert signalisiert ainen geringen Bedarl und damit eing hohe
Encrgisetfizienz sowie pine dic Ressourcen und die Umwelt
schonends Energicnuizung, fusdizlich kénnen die mit dem
Energisbedarf verbundenen CO™Emissionen des Gebaudes
trelwilllg angegeben werdsn,

i Qualitat der iille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, aul dis warmeilberiragends
Umlassungs fldchebezogens Transmisslonswarmeverlust{For-
melzaichen in der EnEV: H'). Er beschrelbl die durchschnitl-
liche enargetische Oualitat aller warmetiberragenden Umias-
sungsfidchen {AuBenwinds, Decken, Fensiar otc.) eines Ge-
biudes, Cin kleiner Wert signalisient einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem siglit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
sines Gebaudes.

isbedarf -Seile 2

Der Endensgraie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnels, [ahrlich bendtigte Energiemenge fur Helzung, Luftung
und Warmwazszerbersitungan. Er wird unler Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungsn errechnet und ist gin Indi-
Kator fir die Energieeffizienz sines Gebiudes und seiner Anja-
gentechnik, Der Endenergiebedar! isi die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energleveriuste zuge-
fatrl wardan muss, damit die standardisiarte innememperatur,
der Warmwaszerbedard und die nolwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein Klsiner Wen signalisisr einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energleefiizianz.

" zishe FuBnote 1 aul Soite 1 des Encrgicausweizes

Vintigrwni Solwars. HS Verbracteness 2.0.59

18. November 2013

zum EEWE —Seile 2

Mach dem CEWarmeG missen Maubauten in bestimmitem
IJmiang emoucrbare Energlen zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld _Angaben zum EEWarmeG”
sind die Art der eingeselzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulssen. Das Feld
[Ersatzmafnahmen” wird ausgefift. wenn die Anferdocrungen
des EEWarmaS teitweise oder vollstindig durch Mafinahmen
zur Einspatung von Energie erflilf werden, Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als MNachweis
des Umfangsder Plichterfiliung durchdic Ersatzmainahme und
der Finhallung der fir das Gebdude geltenden verschariten
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenargicverbrauch wird fir das Gebauds auf der Basis
der Abrachnungen von Heiz- und Warmwasserkostan nach der
Heirkostenverordnung oder. aul Grund andersr gogigneter
Verbrauchsdaten ermitielf. Dabel werden die Energiover-
brauchsdaten des gesamtsn Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wehneinheiten zugrunde geleqgt. Der erfasste Encrgiever-
brauch far dic Heizung wird anhand der konkraten dnlichen
Wattardaten und mithilfe von Klimafaktoren aul sinen deutsch-
landweiten Mitelwert umgerechnet. So fihri belsplelswoize ein
hoher Varbrauch ineinem einzelnen harten Winlar nicht zu -
ner schlechtaren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergic-
yerbrauch gibt Hinweise aul die energetische Qualital des Ge-
baudes und seiner Heizungsantage. Ein kleiner Wert signali-
stert sinan geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinf-
tig zu srwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sonders kinnen die Yerorauchsdaten ainzelner Wahneinheiten
stark diffsrieren, weil sie von der Lage der Wohnsinheiten im
Gebdude, von dor jewsiligen Mulzung und dem individiatien
Verhaiten dar Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmi und In die Verbrauchserfassung
ginbazogen. Im Interesse der Vargleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirsch betricbenen Warmwassorania-
gen dar typische Verbrauch dber gine Fauschale bericksich-
tigh. Gleichas gift fir den Verbrauch von eventusll varhandenen
Arfagen zur Raumkihlung, Ob und inwiewsil di= genannten
Pauschalen in die Erfassung singegangen sind. ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu eninehmen.

Prima ioverbrauch — Seite 3

Dear Primiranergieverbrauch geht ads dem fir das Gebaude
ermittalten Endenergisverbrauch hervor, Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilte von Umrechnungstakloren ermittelt,
dig dis Vorkette der jewsils eingesatzion Energletrager berfick-
sichligen.

fiar Immobili igen — Seile 2 und 3
Mach der EnEV besteht die Pflichl, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafir
erfordarlichen Angaben sind dem Energieauswsis zu entnch-
men, j@ nach Ausweisart der Selte 2 oder 3.

Verglsichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbens sind modelibatt
ermittelte Werte und solien lediglich Anhalispunkde fir grobe
Vergleiche der Werte disses Gebdudes mil den Vergleichs-
warlan anderer Gebaude seln, Es sind Bereichs angegebon,
innarhalb derer ungefdhr die Were fr die einzoinen
Veroleichshategonen liegen.
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