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Exposé

Wohnung in Delitzsch

renditestarke Kapitalanlage im Zentrum von Delitzsch

Objekt-Nr. OM-430074
Wohnung

Verkauf: 75.000 €

Ansprechpartner:
Benjamin Witt

Pfortenplatz 3
04509 Delitzsch

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand renoviert
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 37,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 111 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine helle und vermietete 1-Zimmer Altbauwohnung in der Altstadt von
Delitzsch. Sie befindet sich im 1.0G eines Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung ist unbefristet vermietet an eine deutsche Firma, deren Mitarbeiter hier
langfristig wohnen. Es ist eine Warmmiete in Héhe von 1.000 € monatlich vereinbart. Nach
Abzug aller Nebenkosten und einer Riicklage fiir Moblierung (200€/ Monat) entspricht dies
einer Nettokaltmiete von 480,00 €.

Bezogen auf den Kaufpreis erwirtschaftet diese Kapitalanlage damit eine attraktive Mietrendite
von mindestens 7,7 % bzw. 10,9% (inkl. Méblierung).

Die Wohnung wurde in 2025 renoviert. Es sind keine zusétzlichen Investitionen erforderlich.
Das Haus befindet sich in einem guten technischen Zustand.

Der Verkauf erfolgt ohne zusatzliche Provision fiir den Kaufer.

Es besteht die Moglichkeit, im Objekt weitere Wohnungen zu erwerben.

Ausstattung

Die Wohnung ist mobliert vermietet mit einer voll ausgestatteten Einbaukitiche,
Waschmaschine und Trockner sowie Mobeln und sonstiger Ausstattung. Alle Zimmer haben
Tageslicht. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen
Wegen zu Einkaufsmoéglichkeiten, Verkehrsanbindungen und allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung — ideal far alle, die
modernes Wohnen mit Komfort und zentraler Erreichbarkeit verbinden moéchten.

Der nahegelegene Bahnhof Delitzsch sorgt fiir eine schnelle Anbindung an Leipzig und die
umliegenden Stadte. Zudem sind die Autobahnen A9 und A14 gut erreichbar (20
Autominuten), was Pendler und Berufstatige besonders schitzen. Leipzig erreichen Sie in 30
Autominuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 205,88 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohn-/ Schlafzimmer
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Galerie

Wohn-/ Schlafzimmer

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Badezimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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| ENERGIEAUSWEIS fir wonngebiude

1
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom)18.1 1.2013

2)

Giiltig bis:  26.03.2031 Registriernummer: SN-2021-003592596 1
Gebaude
Gebaudetyp Sonstiges Wohngebaude

Muhlstrale 8
Adresse Pfortenplatz 3

04509 Delitzsch
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude ¥ 1920
Baujahr Warmeerzeuger 4 2018
Anzahl Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (An) 616,92 [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager .
Heizung und Warmwasser % Erdgas in Ko
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der (X] Fensterliiftung [] Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ] Anlage zur
Luftung/Kiihlung [] Schachtliiftung [] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau ] Modernisierung ] Soryst'ig'es
des Energieausweises ]X] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lUberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

[x] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [X] Eigentimer (] Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

EAD Wolfen GmbH

Steve Wolf

staatl. gepr. HLK-Techniker

Damaschkestrale 7a I
06766 Wolfen 26.03.2021

Datum Unterschrift des Ausstellefé

1)  Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2)  Beinicht rechtzeitiger Zuteilung der Registernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist
nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4)  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS  firwonngebsude

"
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom) 18.11.2013

2)
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SN-2021-003592596 2
Energiebedarf
3
P A COz-Emissionerz kg/(m2-a)
'\\ . Endenergiebedarf dieses Gebaudes

v kWh/(m?a)
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= ; Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

4
Anforderungen geméaR EnEV ) Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWhi(m>a)  Anforderungswert KWh/(m2-a) [[] verfanren nach DIN v 4108-6 und DIN v 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hr' [] verfanren nach DIN v 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert Wi/(m?a) [:] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) D eingehalten D Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
an 5 - -

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes “ I c | D I E | F T
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Ersatzmaflnahmen 7

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfilllt.

D Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften Erlauteru ngen zum BereChnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des

Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um 9 . P L 4

D . g miks . L Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind 6 e i iz p
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

_ ) " keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ERITARREESOe St AR 3 ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der
EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache An, die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswert

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

Gebéaudehille Hr": W/(m2K).
1)  siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4)  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5)  nur bei Neubau

6)  nur bei Neubauim Fall der Anwendung nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhduser



"ENERGIEAUSWEIS

P
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom)18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
187,16 kWh/(m?*-a)

D
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2)

fiir Wohngebaude

Registriernummer: SN-2021-003592596
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205,88 kWhi(m?a) ¢ °,
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes ! _!
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .
[Pfiichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 187,16 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
; Primar- | Energieverbrauch Anteil Anteil .
3)
Zeitranm Energietrager energie- [kWh] Warmwasser Heizung g;(’::)ar
von bis faktor (inkl. Leerstandszuschlage) [kWh] [kWh]
01.01.2020 | 31.12.2020 |Erdgasin KWh 1,1 94822,10 28776,39 66045,71 1,14
01.01.2019 | 31.12.2019 |Erdgas in KWh £ 101551,84 30822,36 70729,48 1,14
01.01.2018 | 31.12.2018 |Erdgas in KWh 1,1 118019,47 32378,95 85640,52 1,15

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-

oder Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen

werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise ein
um 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei

vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu

erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (An) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist, als die Wohnflache des

Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1)  siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in KWh 4)

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS firwonngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorr;)18.11.2013

2)
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2021-003592596 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind D moglich E nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmallnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschatzte
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusﬁ;’;‘en' Eiilzsel- geschatzte eKir?;teesr;g;:;
Anlagenteile einzelnen Schritten mit age: - AOrisd Kilowatt-
groRerer nahme gietbect stunde
Moderni- Endenergie
sierung
1 Fiir diese Anlage ist keine Empfehlung zur

kostengiinstigen Modernisierung maéglich bzw. nétig

ODooooodonooand
ODooooodonooano

D weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaéltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



| ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18 11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster der Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bzude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: Hr'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stelle die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beruicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Wasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-

gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1)  siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmalRnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen, der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf, wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beruck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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