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Exposé

Doppelhaushalfte in Zeitlarn

** WOHLFUHL-ZUHAUSE -** Null Baustelle :
Bezugsfertige & hochwertige Neubau DHH in seltener
Lage

}W/%// z/zéa// '- 1'%1

Objekt-Nr. OM-430038
Doppelhaushalfte

Verkauf: 669.000 €

Ansprechpartner:
Alexandra Wanitschka
Mobil: 0160 5500048

93197 Zeitlarn

Bayern
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 290,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Stellplatze 1
Wohnflache 148,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Ankommen. Wohlfitihlen. Bleiben.

Willkommen in IThrem neuen Zuhause -welches sofort bezugsfertig ist .

Hier treffen modernes Design, Wohnqualitat und Nachhaltigkeit auf : Null Baustelle:
einziehen, wohlftihlen, wohnen.

Es erwartet Sie hier ein bis ins Detail geplantes und hochwertig ausgestattetes Zuhause, in
das Sie einfach nur noch einziehen mussen. Alles ist vorbereitet — Sie genief3en sofort das
schéne Wohngefiihl.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Grofiziigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten

Offene Kiiche (Haus 1 inkl. hochwertiger Einbauktiche)

Gaste-WC

Heller Eingangsbereich mit Garderobe

Hauswirtschaftsraum / Technikraum

Obergeschoss: 3 Schlafzimmer ingsgesamt

Elternschlafzimmer mit separter Ankleide

Zwei weitere helle Schlafzimmer (ideal als Kinderzimmer, Btiro oder Géastezimmer)
Komfortables Badezimmer

Aufenbereich

Sonnige Terrasse und angelegter Garten

Grundstiick eingefriedet und bepflanzt

Hauseigene Zufahrt mit Stellplatz

Kneipp-Becken & Auf3enbeleuchtung fiir besonderes Flair

Haustechnik & Ausstattung :

Moderne Warmepumpe mit Fu3bodenheizung

Edles Eichenparkett in allen Wohnraumen

Hochwertige Feinsteinzeugfliesen in Bad & Géaste-WC

Lichtdurchflutete Radume mit grofien Fensterfronten

Deckenho6he ohne Kniestock — grof3zligiges Raumgefiihl

Einbau-LED-Strahler in allen Etagen

Luxurios ausgestattetes Badezimmer mit Wanne & Dusche

Sonnige Terrasse & Balkon

Fertig angelegte Auflenanlagen: gepflastert, begrunt, eingezdunt
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Das Haus tiberzeugt durch sehr gute Raumaufteilung - schéne Architektur und sofortige
Bezugsfertigkeit — inklusive fertiger Auenanlagen, Einbauktiche, Pflasterung, Begriinung und
5 Jahren Werksgarantie auf jedes Gewerk.

Fur Familien: Grofiztigig & komfortabel:

Keine Baustelle, keine Uberraschungen, volle Kostenkontrolle

Das bedeutet flir Sie: einziehen & sofort leben, ohne zusétzliche Investitionen, ohne Stress —
ideal fur alle, die Wert auf Sicherheit, Qualitat und Langlebigkeit legen.

Fur Paare & Individualisten: Urban & Smart

Sie lieben Design, Funktionalitdt und méchten stadtnah wohnen? Dann ist das die perfekte
Wahl.

-Attraktiver Kaufpreis
-edle Materialien wie Naturstein, Industrial-Glaselemente & Designer-Ktiche
-ruhige Bestlage mit schneller Anbindung in die Stadt

-Hier bekommen Sie ein Statement-Haus mit urbanem Lifestyle, ohne auf Komfort zu
verzichten

— die smarte Immobilie fir Individualisten, Paare, Familien und Berufstatige, die Wert auf
Design und Qualitat legen.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese
Traumimmobilie ohne Baustellenstress.

Verkauf direkt vom Eigentiimer .

Ausstattung

Ausstattung im Uberblick - ein Haus, welches Sie iiberzeugen wird:
Energieeffizienz: moderne Warmepumpe mit FufSbodenheizung in allen Etagen

Einbaukiiche: hochwertige Markenktiiche mit Elektrogeraten (Herd, Backofen, Geschirrspiiler,
Kiihlschrank/Gefrierkombination, Dunstabzug) (nur in Haus 1 enthalten)

Klimaanlage: moderne Flachen-Klimaanlage fiir bestes Raumklima

Smart-Home: Sprechanlage mit Kamera & Steuerung,

- elektrische Rollldden in allen Raumen

Fenster: grofie, bodentiefe Fenster mit 3-fach-Verglasung, viel Licht und freier Blick
Architektur: tiberhohe Decken, kein Kniestock — grofziigiges Raumgeftihl auf allen Ebenen

Boden: edles Echtholzparkett in allen Wohnraumen, exklusive Feinsteinzeugfliesen in Bad &
Gaste-WC

Bader: luxurios ausgestattet mit bodengleicher Dusche, Wanne, Handtuchheizkérper und
Marken-Armaturen

Lichtkonzept: hochwertige Einbau-LED-Strahler in allen Etagen
Treppenanlage: elegante Massivholztreppe

Aufienanlagen: komplett fertiggestellt — gepflastert, begriint, eingefriedet; Auf3enbeleuchtung
integriert

Besonderheit: Kneipp-Becken im Garten — Wellness fiir Zuhause
Zusatzlich: sonnige Terrasse & Balkon mit edlem Belag

Internet: Glasfaseranschluss fiir Highspeed-Internet
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Das Haus ist 6kologisch und energieeffizient konzipiert — mit Warmepumpe, wohngesunden
Materialien wie Echtholzbdden und Naturstein sowie grofiziigigen Fensterflachen fir ein helles
und ausgewogenes Wohnklima.

Zum Haus gehort ein Stellplatz ( 8000 Euro ) bei dem zusatzlich jederzeit eine Einzel - oder
Doppelgarage gestellt werden kann.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie wird direkt vom Eigentiimer verkauft . Es fallen keine Provisions - oder
Vermittlungskosten fiir den Kaufer an. Sehr gerne erhalten Sie weitere Infos direkt unter :
0160-5500048 ( Alexandra Wanitschka)

Lage

Lage, die tiberzeugt — Zeitlarn ,Auf der Riesen”

Auf der Riesen zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen in Zeitlarn sowie im Regensburger
Umland.

Hier verbinden sich die Ruhe einer gewachsenen Nachbarschaft mit der unmittelbaren Néahe
zur Stadt.

Top-Anbindung: In wenigen Minuten erreichen Sie Regensburg — ob mit dem Auto oder tber
die hervorragende Bus- und Bahnverbindung.

Nahversorgung: Einkiufe, Arzte, Schulen und Kindergirten - alles liegt direkt im Ort.

Natur vor der Tiir: Spazier- und Radwege, die Donauauen und weitlaufige Felder beginnen
praktisch hinter dem Haus. Perfekt fir Familien, Sportbegeisterte und alle, die Erholung im
Gruinen schatzen.

Privilegierte Lage: ,Auf der Riesen® ist bekannt fir seine ruhige, sonnige Ausrichtung, die
moderne Bebauung und das exklusive Wohnumfeld. Hier wohnen Sie auf einem Niveau, das
nur wenigen vorbehalten ist.

Werthaltigkeit: Zeitlarn zahlt zu den aufstrebenden Gemeinden im Regensburger Umland. Wer
hier wohnt, profitiert von einer stabilen Wertentwicklung und einem Wohngefiihl, das jeden
Tag aufs Neue begeistert.

Kurz gesagt: Eine Lage, die nicht nur praktisch, sondern auch emotional tiberzeugt — perfekt
fiir Familien, Paare und alle, die das Beste aus Stadt & Natur verbinden mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Lin Haus zum Ankommen.

Premium Neubau - Do&[haﬂmdlfte zum Erstbezug - sofort bezugsfrei.
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Hauseingang
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Eingangsbereich & Flur
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Galerie

Wohn - & L'sshereich

Grofse Bodengleiche Schiebetiiren
FEinbaudeckenstrahler & Lichen- Echholzparkeut

Wohn - Essbereich offen
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Angenehmstes Raumklima
durch Flichenklimaanlage iiber den Boden I I

& & -
Fufhodenheizung
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Finbaukiiche mit allen Elektrogertten

Moderne Linbaukiiche mit Ambiente Bele
& Industrialfenster

-
»

Einbauktuiche
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Galerie

inbaukiiche mit allen Flektrogerditen

»

Einbaukiiche
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Zugang zum Wohn Fsshereich

Zugang zum Wohnbereich
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Galerie
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Galerie

Hur zum Wohnbereich & Tfeppeij
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Treppe
Hur im Obergeschofs
hohe Decken & kein Kniestock im OG
Glastiiren fiir viel Licht & Ambiente r‘

Flur im Obergeschoss
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Galerie

Hur im Obergeschofs
Heller Fur mit Glastiiren
& hohe Decken ( kein Kniestock) I

s
5

Flur im Obergeschoss
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Finbaudeckenstrahler

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 3

Badezimmer
Ebenerdige Dusche & Doppelwaschtisch
WC separat
Jreistelignde Badewanne
Keine Dachschrdgen / extrahohe Decken

Badezimmer
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Waschtisch / enthalten

Badezimmer
ein Traumraum mit viel Komfort & Ambiente

e

Badezimmer
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Galerie

T R W i oS
Dusche / Badezimmer

“  Badezimmer

Dein Traumraum.
- kein Kniestock. / Klimaanlage &I ufshodenheizung

P ¥ )". e
Freistehende Badewanne
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Galerie

Freistehende Badewanne /

=
Badwanne freistehend

()

Qualitiic, Komfort & pure Enispanmung.
[hr Badezimmer.

! T —
Helles gerdumiges Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/430038/ Seite 19/23



Aussenansicht Terassen & Lingang
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Galerie

Aussieht

f;{’ i i - 1 =1 ‘.“. 1
Das hesondere Raumgefiihl & Wohlfiihlklima g

Extra hohe Decken / kein Kniestock / keine Dachschragen
viel Holz & Naturstein = ein perfektes Raumklima und Raumgefuhl

Ihr neues Raumgefiihl
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Galerie

ontrolle bei Null Baustelle:

Volle Kostenk

+fertige Aussenanlagen +inkl. Pflaster, +Einfriedung,
+Terassenbelag,+ allen Anschlusskosten und +Begrinung /
+sofort bezugsfertig
+5 Jahre Garantie auf jedes Gewerk

2 St

KOMFORT , QUALITAT UND STIL -
DAS IST IHRE NEUE WOHNQUALITAT

Lin Haus mit vielen Highlights S
KOMFORT , QUALITAT WOHNGESUNDHEIT EJND STIL - DAS IST
IHRE NEUE WOHNQUALITAT

?*: -
Viele Highlights
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Galerie

HI@HU@%T&Q

« Flachen -Klimaanlage im ganzen Haus
groRRes Grundstuick
Einfamilienhauscharakter
Einbaukiiche mit allen E-Geréaten
Fertige Aussenanlagen
Naturstein - und Echtholzbdden
fertige Aussenanlagen inkl. Terassen
Unverbaubare Bestlage
~« Sofort einzugsbereit V\e\N HO/IQ(\

~ « volle Kostenkontrolle New

-« 5Jahre Werksgarantie Begmm ng {(

-« Kauf direkt vom Elgentumer lq

EST 2025

| I

)

Beste Ausstattung
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