Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Selm

Schone 2-Raum-Wohnung mit eigenem Eingang, Balkon
und Einbaukiiche in Selm

Objekt-Nr. OM-429986
Wohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Karl Sommer

Romerstrafie 43

59379 Selm

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 91,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 170 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.500 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Selm, direkt in der gepflegten Rémerstrafie, erwartet
Sie diese aufiergewdhnliche Wohnung in einem exklusiven Drei-Parteien-Haus. Auf
grofziigigen 91 m? verbindet dieses Objekt modernen Wohnkomfort mit einer Atmosphéare zum
Wohlftihlen.

Das besondere Highlight ist der eigene, separate Eingang, der Ihnen ein Héchstmaf an
Privatsphére garantiert. Im Inneren besticht die Wohnung durch ein helles, offenes Ambiente.
Die stilvolle Einbaukitiche ist bereits perfekt integriert und ladt zu kulinarischen Abenden ein.

Geniefien Sie Ihre Freizeit auf dem grofien, teilweise tiberdachten Balkon - ein idealer
Ruickzugsort im Freien. Das moderne Tageslichtbad rundet das hochwertige Gesamtbild ab.
Ein eigener Stellplatz direkt am Objekt erspart Ihnen die Parkplatzsuche und sorgt fir
entspanntes Ankommen.

Die Wohnung in der Romerstrafie 43 prasentiert sich in einem erstklassigen Zustand und
bietet ruhiges, anspruchsvolles Wohnen in bester Nachbarschaft. Bezugsfrei ab dem
01.04.2026.

Ausstattung

- Moderne Einbauktiche: Voll ausgestattet und stilvoll in den Wohnraum integriert.

- Grof3zligiger Sonnenbalkon: Teilweise tiberdacht fiir entspannte Stunden bei jedem Wetter.
- Privatsphéare pur: Eigener, separater Eingang (Haus-im-Haus-Gefiihl).

- Lichtdurchflutetes Ambiente: Grof3flachige Fensterfronten und moderner Schnitt.

- Wellness-Bad: Helles Tageslichtbad mit zeitgemafier Ausstattung.

- Parken direkt am Haus: Eigener PKW-Stellplatz inklusive.

- Exklusives Wohnen: Nur drei Parteien im gesamten Objekt.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Bestlage von Selm (NRW).

Die Rémerstraf3e zeichnet sich durch ihre gepflegte Nachbarschaft und die unmittelbare Nahe
zum Grunen aus.

Mobilitat & Anbindung: Mehrere Buslinien sind in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.
Pendler profitieren von der hervorragenden Anbindung tiber die Bahnlinie RB51, die Selm
direkt mit Dortmund und Enschede verbindet.

Alltag & Freizeit: In direkter Umgebung finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf:
Supermarkte, Backereien, ein gemiitliches Café sowie verschiedene Arzte und Apotheken sind
fuplaufig erreichbar. Fur Familien ist die Lage durch nahegelegene Kindergarten und Schulen
besonders attraktiv.

Natur & Erholung: Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zur Natur. Die weitlaufigen Grin-
und Parkanlagen rund um das nahegelegene Schloss Cappenberg oder den Ternscher See
bieten vielfaltige Moglichkeiten flir Spaziergange, Radtouren und sportliche Aktivitaten. Hier
wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 213,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer
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Kuche

Balkon
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Galerie

Bad
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Wohnzimmer

Eingang
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