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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Wiesenbach

Schoner Wohnen in Wiesenbach

Objekt-Nr. OM-429965
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.500 € + NK

69257 Wiesenbach
Baden-Wirttemberg
Deutschland
Baujahr 1970 Mietsicherheit 3.700 €
Grundstticksflache 200,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 140,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Stellplatze 2
Nebenkosten 350 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Stilvoll saniertes Wohnhaus mit 4 Ebenen, hochwertiger Ausstattung und sofortigem
Einzugskomfort

Dieses umfassend sanierte Haus prasentiert sich als modernes, reprasentatives Zuhause mit
grofziigigem Raumangebot und durchdachter Ausstattung. Auf vier Ebenen entfaltet sich ein
Wohnkonzept, das Komfort, Design und Funktionalitdt harmonisch verbindet.

Mit insgesamt 7 Zimmern, darunter 3 komfortable Schlafzimmer, bietet die Immobilie
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Familien, Homeoffice-Konzepte oder
anspruchsvolle Paare mit Platzbedarf.

Das ausgebaute Dachgeschoss schafft zusatzlichen, flexibel nutzbaren Wohnraum, der sich
hervorragend als Atelier, Arbeitsbereich oder Riickzugsort eignet.

%+ Hochwertige Ausstattung & Wohnkomfort

Im Mittelpunkt des Hauses steht die hochmoderne, voll ausgestattete Kiiche mit zeitgemafiem
Design und samtlichen Geraten des taglichen Bedarfs — ideal fiir alle, die Kochen und
Gastlichkeit schatzen.

Besondere Akzente setzen:

*cine luxurids gestaltete Toilette mit exklusiver Ausstattung

*eine designorientierte Treppenanlage, die die Ebenen stilvoll verbindet

ecine insgesamt hochwertige, moderne Innenausstattung

Das Haus wird vollmoébliert tibergeben — geschmackvoll eingerichtet und sofort bezugsbereit.
Dies ermoglicht einen nahtlosen Ubergang ohne zuséatzlichen Einrichtungsaufwand.

Aufienbereiche & Nebenflachen
Die Immobilie tiberzeugt auch im Aufenbereich:
sTerrasse flir entspannte Stunden im Freien
*Hintergarten mit Platz fiir Erholung, Spiel oder Gartenliebhaber
*Vorhof mit einladendem Entrée
*2 Stellplatze direkt am Haus
Zusatzlichen Komfort bieten:
eseparater Waschraum
eKeller mit praktischem Stauraum
Gesamtfazit:
Ein stilvoll modernisiertes, voll ausgestattetes Zuhause mit grof3ztigigem Raumangebot,

hochwertigen Details und sofortiger Einzugsbereitschaft. Ideal fiir Leute, die Wert auf
Qualitat, Komfort und eine sorgenfreie Ubernahme legen.
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Ausstattung

Bemerkungen zur Ausstattung

Die Immobilie wird mit einer umfassenden, hochwertigen Vollausstattung tibergeben und
ermoglicht einen sofortigen Einzug ohne zusatzlichen Aufwand. Samtliche Ausstattungsdetails
wurden mit Blick auf Qualitat, Komfort und Langlebigkeit ausgewahlt.

Der Haushalt ist vollstandig mit Markengerdten renommierter Hersteller ausgestattet,
darunter:

*moderne Waschmaschine und Trockner

sleistungsstarke Kiihlschranke mit grof3ztigigem Stauraum

sStaubsauger und praktische Haushaltsgerate

*Fernsehgerate fir zeitgemafien Wohnkomfort

ediverse hochwertige Kiichengerate fir den taglichen Bedarf und ambitioniertes Kochen
Die komplette Moblierung tiberzeugt durch ein harmonisches, zeitloses Design und
hochwertige Materialien. Geschmackvoll ausgewahlte Mobelstiicke schaffen eine wohnliche

Atmosphére mit gehobenem Anspruch.

Das gesamte Inventar ist aufeinander abgestimmt und vermittelt ein sofortiges Zuhause-
Geftihl — ideal fiir Kaufer, die Wert auf Komfort, Stil und einen reibungslosen Einzug legen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Hervorragende Infrastruktur & optimale Anbindung — Leben im Zentrum von Wiesenbach
(69257)

Die zentrale Lage in Wiesenbach vereint dorfliche Lebensqualitat mit der Nahe zur
dynamischen Metropolregion Rhein-Neckar — ein Standort, der unterschiedlichste
Lebensentwiirfe ideal unterstuitzt.

Ideal fiir Berufspendler, Homeoflice & Selbststéandige
Wiesenbach liegt nur wenige Fahrminuten von Heidelberg entfernt und bietet eine schnelle
Anbindung an die gesamte Rhein-Neckar-Region. Die Stadte Mannheim, Ludwigshafen am
Rhein und Karlsruhe sind gut erreichbar und eréffnen Zugang zu einem der starksten
Wirtschafts- und Arbeitsmarkte Stiddeutschlands.

Die Niahe zu wichtigen Verkehrsachsen (u. a. A5, A6 und A656) ermoglicht flexible Mobilitat —
sowohl fur tagliche Pendler als auch fur Selbststdndige mit wechselnden Einsatzorten.

Der Flughafen Frankfurt am Main ist in etwa einer Stunde erreichbar und bietet optimale
Bedingungen fiir Geschaftsreisende.

Gleichzeitig profitieren Homeoflice-Nutzer von der ruhigen, naturnahen Umgebung —
konzentrationsférdernd und inspirierend zugleich.

Familienfreundliche Umgebung
Im Zentrum von Wiesenbach finden sich Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Backereien, Gastronomie, Arzte sowie Bildungs- und Betreuungsangebote. Weiterfiihrende

Schulen und ein breites Freizeitangebot sind in der nahen Umgebung vorhanden.

Die renommierte Universitat Heidelberg sowie weitere Hochschulen der Region unterstreichen
die starke Bildungslandschaft — attraktiv auch fir akademisch gepragte Haushalte.
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Paradies fur Naturfreunde & Gesundheitsbewusste
Die direkte Umgebung bietet zahlreiche Mdoglichkeiten fiir Bewegung und Erholung;:

Rad- und Wanderwege, Walder, Wiesenlandschaften und Bachlaufe pragen das Bild. Die
naturnahe Lage fordert einen aktiven, gesundheitsbewussten Lebensstil — sei es beim Joggen,
Spazieren oder Radfahren.

Die Kombination aus sauberer Luft, ruhigem Wohnumfeld und gleichzeitig kurzer Distanz zur
Stadt schafft eine seltene Balance zwischen Aktivitat und Entspannung.

Alles in Einem:

Wiesenbach ist ein Standort fiir Menschen mit Anspruch — an Lebensqualitat, Flexibilitat und
Zukunftsperspektive. Zentral, griin, angebunden und wertstabil.

Lage

Attraktive Lage im Herzen von Wiesenbach (69257)

Dieses Haus befindet sich in bester Lage im Zentrum von Wiesenbach und verbindet ruhiges
Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten, Backereien, Cafés,
Arzte sowie Schulen und Kindergarten sind bequem fupldufig erreichbar — ideal fir Familien,
Berufstatige und alle, die kurze Wege schéatzen.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Lage am idyllischen Biberbach. Das sanfte Platschern
des Wassers und die naturnahe Umgebung schaffen eine aufSergewoéhnliche Wohnatmosphére
mit hohem Erholungswert. Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden im Griinen
beginnen hier direkt vor der Haustur.

Auch kulturell und landschaftlich hat die Umgebung viel zu bieten:

Nur ca. 1 km entfernt liegt das romantische Schloss Langenzell, eingebettet in eine reizvolle
Parklandschaft. Die berithmten Schlésser in Heidelberg und Schwetzingen sind jeweils in
rund 10 km erreichbar und laden zu Ausfliigen in historische Kulissen, wunderschéne Garten
und gehobene Gastronomie ein.

Dank der guten Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell nach Heidelberg, in die
Metropolregion Rhein-Neckar sowie zu wichtigen Wirtschaftsstandorten. Gleichzeitig geniefSen
Sie in Wiesenbach eine ruhige, gepflegte Wohnlage mit hoher Lebensqualitat.

Fazit:

Eine seltene Kombination aus zentraler Lage, naturnahem Wohnen am Wasser, kulturellem
Umfeld und guter Erreichbarkeit — ideal far anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Lebensqualitat
und eine stabile Wohnlage legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/429965 Seite 7/24



www.ohne-makler.net/expose/429965 Seite 8/24



Galerie
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