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Exposé

Wohnung in Kelkheim

Stilvolles Wohnen neu definiert: Kernsanierte
Eigentumswohnung mit Balkon & Stellplatz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00
74,00 m?
10,00 m?
Gas
12.000 €
335 €

www.ohne-makler.net/expose/429960

Objekt-Nr. OM-429960
Wohnung

Verkauf: 298.000 €

Ansprechpartner:
O. Crolla

65779 Kelkheim

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
1

1

2. 0G

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In einer der begehrten Lagen von Kelkheim-Munster prasentiert sich diese Etagenwohnung als
seltene Gelegenheit flir anspruchsvolle Eigennutzer oder Kapitalanleger. Das im Jahr 1966 in
solider Bauweise errichtete Mehrfamilienhaus ist Teil einer sehr gepflegten Anlage mit
insgesamt 48 Einheiten, die tiberwiegend von den Eigenttimern selbst bewohnt wird.

Die hier angebotene 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss wurde aktuell einer umfassenden
Sanierung unterzogen. Auf einer Wohnflache von ca. 74 m? bietet sie einen Wohnstandard, der
keine Wiinsche offen lasst.

Ausstattung:

Alle Wande wurden fachgerecht aufgearbeitet, um eine klare, moderne Optik zu schaffen.

Hochwertige Boden: Die Verlegung eines neuen, edlen Parkettbodens in allen Wohnraumen
verleiht der Wohnung eine warme und exklusive Atmosphare.

Technik & Details: Im Rahmen der Sanierung wurde die gesamte Elektrik modernisiert und
samtliche Wohnraumtiiren erneuert.

Wellness: Das neu gestaltete Tageslichtbad verftligt tiber eine komfortable Badewanne und ladt
zur Entspannung ein.

Funktionalitat: Ein praktischer Haushaltsraum sorgt fur zusatzliche Struktur im Alltag.

Aufienbereich: Der einladende und tiberdachte Balkon bietet einen wunderbaren Blick in die
begriinte Anlage und erweitert den Wohnraum ins Freie.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung im Uberblick:

- Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

- Komplette Aufbereitung der Wande und Decken

- Neue Elektrik in allen Raumen

- Badezimmer mit neuer Badewanne und Premium-Armaturen
- Gegensprechanlage

- Optimaler Grundriss

- grofier Balkon

- Stellplatz bequem vor der Haustur

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

La ge
Zentralitat trifft Lebensqualitat

Kelkheim-Munster besticht durch seine hervorragende Anbindung an die Metropolregion
Frankfurt-Rhein-Main. Ob die schnelle Erreichbarkeit des Flughafens oder die kurzen Wege
nach Wiesbaden und Frankfurt — hier wohnen Sie am Puls der Region. Eine erstklassige
Infrastruktur mit Arzten, Schulen und vielfaltigen Einkaufsmoéglichkeiten ist durch den gut
erreichbaren Taunusbahn-Anschluss sichergestellt.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 161,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

¥

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Biiro / Gastezimmer
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Biiro

Wohn- und Essbereich
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Galerie
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Wohn- und Essbereich

Essbereich
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Exposeé - Galerie

Flur

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Bad
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Bad

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Flur
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200

Haushaltsraum Balkon

i A AT
Hausansicht
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