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Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Hamburg
Gemiitliche, und lichtverwohnte 3 Zimmer Wohnung.

1956

3,00
69,00 m?
8,00 m?2
Gas

346 €

www.ohne-makler.net/expose/429957

Courtagefrei und grof3es Potenzial!

Objekt-Nr. OM-429957

Wohnung

Verkauf: 289.500 €

22111 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.05.2026
2

1

3. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein neues zu Hause - oder ein guter Start fir Ihr Portfolio:

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in der Mitte des 3. Obergeschosses eines
Mehrfamilienhauses mit 9 Einheiten.

Sie betreten die helle Eigentumswohnung tiber den einladenden Flur, der tiber eine Nische mit
einem Einbauschrank verfligt. Durch einen Rundbogen gelangen Sie in eine gerdumige Diele.

Samtliche Raume sind tiber die Diele und den Flur zugéanglich. Ein Grofteil der Wohnung ist
mit einer weiflen Rauhfasertapete ausgestattet, welche stellenweise einer Ausbesserung bedarf.
Das ca. 20 m?2 grof3ie Wohnzimmer verfligt Giber eine grof3flichige, bodentiefe Fensterflache, die
nach Stidosten ausgerichtet ist. Ein weiteres Fenster, welches nach Stidwesten ausgerichtet ist,
tragt ebenfalls zu einer optimalen Besonnung bei. Dartiber hinaus ist ein franzoésischer
Balkon angebracht, der zum Bepflanzen einladt, allerdings nicht zum Betreten ausgelegt ist.
Die Offnung der Fliigeltiiren schalfft ein grofziigige Liiftungsmoglichkeit und 1adt im Sommer
zum verweilen in der Sonne ein. Durch die zahlreichen Baume und den gegenuiberliegenden
Park haben Sie trotz der Stra3ennahe eine schéne Sicht ins Griine. Das ca. 16 m? grof3e
Schlafzimmer verftigt tiber eine ca. 5 Meter lange Wand fiir einen grofien Kleiderschrank.
Dieses Zimmer ist ebenfalls nach Stidosten ausgerichtet, sodass die Wohnung schon zu
Tagesbeginn hell und lichtdurchflutet ist. Das dritte Zimmer mit einer Gré3e von ca. 10 m?
kann als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Dieses Zimmer ist nach
Sudwesten ausgerichtet. Die Wande und Boden des Badezimmers und der Kiiche sind zeitlos
weif3 verflief3t, es ist eine hochwertige Kiiche mit Bosch Backofen und Induktionsherd verbaut,
es besteht zudem noch genug Platz fiir eine kleine Sitzecke oder Kaffeebar. Dartiber hinaus
steht Thnen eine praktische Speisekammer zur Verfligung, die weiteren Stauraum in der
Kiiche schafft. Das Haus verfligt tiber einen rickwartigen Gemeinschaftsgarten, der zum
Grillen oder Verweilen genutzt werden kann.

Die Hausgemeinschaft plant durch Verkauf des Dachbodens eine umfassende Sanierung der
zum Teil schadhaften Klinker-Fassade nach neuster Energieeflizienz - sowie den Ausbau des
Uber der Wohnung befindlichen Dachbodens zu weiteren Eigentumswohnungen. Durch diese

Mafinahmen wird die Wohnung nochmals eine deutliche Aufwertung erfahren. Der notarielle
Kaufvertrag wurde bereits geschlossen und die Teilungserklarung entsprechend angepasst.

Ausstattung

Short Facts

* Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten

* Helle Wohnung im 3. Obergeschoss

* Baujahr 1956 mit verklinkerter Fassade

® 3-Fach isolierte Fenster mit Kunststoffrahmen aus Juli 2025

* Hochwertige Einbauktiche Nobilia mit Markengeraten von Bosch und Junker aus dem Jahr
2016,

Geschirrspulmaschine von AEG aus 2025
* Hochwertiger Vinylboden (circa 60 qm?) aus 2016

e Circa 20 gqm? grof3es, helles Wohnzimmer mit groBflachigen bodentiefen Fenstern, mit
Flageltar nach

Sudosten ausgerichtet
* 16 qm? grofles Schlafzimmer, nach Stidosten ausgerichtet
* Gastezimmer / Kinderzimmer mit einer Wohnflache von circa 10 gqm?2

* Einladende Diele mit Rundbogen
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¢ Einbauschranke flir praktischen Stauraum in Kiche und Flur

* Weif3 lackierte Holzttiiren und Rahmen

* Weif3 gefliestes Vollbad mit grofem Fenster mit Satinato Strukturglas
¢ Kellerabteil

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Rechtliche Hinweise
Allgemeines

Es handelt sich hier um einen Privatverkauf. Eine Einschaltung bzw. Beauftragung eines
Maklers ist

nicht vorgesehen und auch nicht gewtlinscht.
§ 1 Vertraulichkeit

Unsere erteilten Informationen und Unterlagen sind streng vertraulich und ausschlieflich fiir
den

Angebotsempfanger (Interessent) bestimmt. Demzufolge diirfen unsere tibermittelten Daten
nur mit

unserer schriftlichen Einwilligung an Dritte weitergegeben werden.
§ 2 Haftungsbeschrankung

Alle Angaben beruhen auf den Auskiinften die wir als Eigenttimer und von den Mietern bzw.
der

Hausverwaltung des Objekts und aus den Grundstiicksakten erhalten haben. Trotz aller
Sorgfalt bleibt Irrtum

vorbehalten
§ 3 Datenschutz

Hinsichtlich Threr personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass diese nach Maf3igabe
der

gesetzlichen Datenschutzbestimmungen gespeichert und/oder tibertragen werden. Im Ubrigen

werden personenbezogene Daten absolut vertraulich behandelt und nur mit Ihrer Zustimmung
an

Dritte weitergeleitet.

§ 4 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorher genannten Bestimmungen unwirksam

Lage

Die angebotene Eigentumswohnung liegt in dem zentrumsnahen Hamburger Stadtteil Horn.
Horn ist gepragt durch seine vielen Parks und Kleingartenanlagen und gilt als ein sich
entwickelndes, familienfreundliches Viertel. Auf der gegentiberliegenden Straf3enseite der

Wohnung befindet sich der Horner Park mit Spielhaus, Spielplatz und verschiedenen
Betreuungsangeboten fiir Kinder. Auf3erdem gibt es in der nahen Umgebung zahlreiche
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Kindertagesstatten und Schulen, sodass die Wohnung fur eine Familie mit Kind sehr gut
geeignet ist.

Uber die Horner Landstrafe / Hammer Landstrafie gelangen Sie in lediglich ca. 11 Minuten
Fahrtzeit zum Hamburger Hauptbahnhof. Der Ring 2, die Auffahrt auf die Bundesstrafie 5
sowie der Horner Kreisel mit der Zufahrt zur Autobahn 24 und Al befinden sich in
unmittelbarer Nahe und gewéhrleisten Ihnen eine sehr gute Verkehrsanbindung.

Die offentliche Verkehrsverbindung ist ebenfalls gut. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Haltestellen fur die Buslinien 116, 160, 260, sowie die Schnelllinien X80 und X32. In wenigen
Minuten erreichen sie fuBlaufig die U-Bahn Haltestelle Horner Rennbahn (700m) der Linien
U2 und U4, mit der sie beispielsweise in nur 15 Minuten Fahrtzeit in das beliebte Karoviertel
kommen koénnen, oder in unter 10 Minuten Fahrtzeit zum Hamburger Hauptbahnhof
gelangen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf wie Penny, Lidl, Rewe und Aldi sind schnell
erreichbar.

Sowohl die gute Verkehrsanbindung als auch die Nahe zu den Parkanlagen bieten eine gute
Wohnqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 297,10 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

Wohnzimmer mit Fligelttren
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Kuche

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Diele

Flur mit Einbauschrank
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Badezimmer

Gastezimmer / Buro
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kein MaBstab - nur Skizze

Zimmer

Wohnzimmer
ca. 20 gm?2

ca. 10 gm?

Schlafzimmer
ca. 16 gm2

Eingang

Grundriss
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