Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Konigsdorf

Doppelhaushalfte mit Garage, Carport und PV-Anlage in
ruhiger Lage von Konigsdorf

Objekt-Nr. OM-429955
Doppelhaushalfte

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:
Hannes

82549 Konigsdorf

£LEBE.

TN, giﬁe,réhland

Baujahr 1990 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 362,00 m? Schlafzimmer 5

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 8,00 Garagen 1

Wohnflache 180,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 1

Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte mit Garage und Carport liegt in einer verkehrsberuhigten
Wohnstrafie in Konigsdorf - ein attraktives Zuhause insbesondere fiir Familien mit Kindern.

Das im Jahr 1990 in solider Massivbauweise errichtete Haus bietet ca. 180 m2? Wohnflache
und rund 300 m? Bruttogrundflache auf drei Ebenen. Der funktionale Grundriss, grof3ztigige,
lichtdurchflutete Rdume und eine sonnige Terrasse mit Garten schaffen ideale
Voraussetzungen fiir ein entspanntes Familienleben.

Die Immobilie steht auf einem 361 m? grofen Grundstiick und ist aktuell leerstehend. Sie
kann kurzfristig bezogen oder nach individuellen Vorstellungen gestaltet werden.

Ein weiterer Vorteil: Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer - es fallen keine
Maklergebtihren an.

Ausstattung und Highlights

* Solide Massivbauweise mit hochddmmenden Unipor-Ziegeln (36,5 cm) und zusatzlicher
Warmedammung

* Grofziigige, offene Wohnktiche mit direktem Zugang zur Terrasse

* Moderner Holzofen zum Heizen und fiir wohnliche Atmosphére

* Zwei Photovoltaikanlagen (2008 & 2020) mit Stromspeicher (2020)

® Gaszentralheizung (erneuert 2014)

* Energetisch effizient durch Kombination aus Dammstandard, PV-Anlage und Speicher
* Modernisiertes Badezimmer

* Sonnige Terrasse mit Zugang zum gepflegten Garten mit hoher Privatsphére
* Voll unterkellert mit grof3ztigigen Hobby- und Lagerrdumen

* Separater Gartenzugang tiber Auf3entreppe

* Teilweise mobliert — sofort bezugsfrei

* Keine Maklerprovision fiir Kaufer

* Geringe Emissions- und Hochwasserbelastung laut BayernAtlas

Ausstattung

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit viel
Platz fir gemeinsames Leben. Eine grofzigige Wohnktiiche mit direktem Zugang zur Terrasse
sowie ein moderner Holzofen sorgen fiir eine behagliche Wohnatmosphére.

Auch energetisch ist das Haus zukunftssicher aufgestellt: Zwei Photovoltaikanlagen mit
Stromspeicher ermoéglichen eine nachhaltige und kostensparende Energieversorgung.
Zusatzlich wurde 2014 eine moderne Gaszentralheizung installiert.

Die massive Aulenwandkonstruktion mit hochddmmenden Ziegeln und zuséatzlicher
Isolierung sorgt fiir gute Warmedammung und niedrigen Energiebedarf. Ein vollstandig
modernisiertes Badezimmer rundet den zeitgemafien Wohnkomfort ab.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Die naturnahe Lage eignet sich besonders fiir Familien: Kindergarten und Grundschule sind
fulaufig erreichbar, ebenso wie weitlaufige Wiesen, Felder und Walder, die zu gemeinsamen
Ausfliigen in die Natur einladen.

Die Nihe zu oberbayerischen Seen und Bergen eroffnet zahlreiche Moglichkeiten fur
Freizeitaktivitidten im Griinen. Miinchen ist Giiber die A95 oder den 6ffentlichen Nahverkehr
ebenfalls gut angebunden.

Konigsdorf (Ortsteil Niederham) liegt im landschalftlich reizvollen oberbayerischen
Alpenvorland im Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen — einer der attraktivsten Wohnregionen
Stddeutschlands. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Verbindung aus Natur,
Ruhe und guter Erreichbarkeit aus.

Die nichstgelegenen Orte wie Bad T6lz (ca. 15 Minuten), Geretsried (ca. 10 Minuten) und
Wolfratshausen (ca. 15 Minuten) bieten eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoéglichkeiten, medizinischer Versorgung, Schulen, kulturellen Angeboten und
Gastronomie. Uber die A95 oder die S-Bahnlinie S7 ist auch Miinchen in rund 35 Minuten gut
erreichbar - ideal fiir Berufspendler.

Das Dorfleben in Kénigsdorf ist familiar gepragt und bietet ein intaktes soziales Umfeld mit
zahlreichen Vereinen, Festen und Veranstaltungen. Fiir Familien stehen Schulen und
Kindergiarten im Ort oder in den Nachbargemeinden zur Verfiigung. Die Umgebung bietet eine
aufiergewohnlich hohe Lebensqualitat: Wanderwege, Radstrecken, Reitmoglichkeiten und
zahlreiche Badeseen wie der Bibisee oder der Starnberger See liegen in kurzer Fahrdistanz.
Auch die Alpen und mehrere Skigebiete sind schnell erreicht — ideal fir Naturliebhaber und
Aktive in jeder Jahreszeit.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Balkon Suidseite
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Galerie
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Garage und Carport

Terrasse Suidseite
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Garten Ostseite

Garten Nordseite
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Exposeé - Galerie

Wohn- und Essbereich
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Kamin
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Kuche Kuche
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Gastebad mit Dusche Gastebad mit Dusche
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Exposeé - Galerie

Eingang und Garderobe

Elternschlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Elternschlafzimmer
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. Elternschlzimmer
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Exposeé - Galerie

Bad im OG
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Exposeé - Galerie

Bad im OG
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Kinderzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 3
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Kinderzimmer 3

Dachboden
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Dachboden

Zimmer 1 im Souterrain
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1 im Souterrain
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Zimmer 2 im Souterrain
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Exposeé - Galerie

Heizung Hobbykeller

Hobbykeller
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Galerie

Hobbykeller
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Grundrisse
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Erdgeschoss und Auf3enanlagen
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Grundrisse

Obergeschoss

Schlaf-

zimmer
15,37 m2

Zimmer
12,42 m2

Zimmer Zimmer
12,54 m2 13,88 m2

Obergeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss

1] .

Dachboden

konservativ geschatzt
nur Gber 2m
1417 m2

Dachgeschoss
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Grundrisse

Keller

Heizung
Waschraum

Keller

Kellergeschoss mit Souterrain
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