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Exposé

Erdgeschosswohnung in Lohmar

Ohne Makler, EG 3-Zimmer Eigentumswohnung in Mitte
Lohmar mit Garten, Aufzug und Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-429949
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 425.000 €

53797 Lohmar
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2017 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 88,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 9,50 m? Tiefgaragenplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung

Ubernahmedatum 02.04.2026
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Objektbeschreibung

Hallo
Hier verkaufen wir unsere Eigentumswohnung
Ohne Makler.

Bei weiteren ernstgemeinten Fragen, gerne kontaktieren und Besichtigungstermin
vereinbaren :)

Allgemeine Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus mit insgesamt
sechs Wohneinheiten in Lohmar-Mitte.

Das Gebaude wurde im Jahr 2016 errichtet und entspricht einem gehobenen
Ausstattungsstandard.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss und verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 87 m? sowie
einen ca. 120 m? grof3en, vollstandig eingezidunten Privatgarten mit Terrasse.

2. Bauweise und Energieeffizienz

Massive Bauweise®

Baujahr: 2016¢

Energieeffizienzklasse Ae

Endenergiebedarf: 20,1 kWh/(m?2-a)®

Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe zur Beheizung und Warmwasserbereitunge
Geringe Heiz- und Warmwasserkosten

3. Fenster, Turen und Beschattunge

Bodentiefe Fenster in Wohn- und Schlafrdumene

Dreifachverglasung®

Alle Fenster mit elektrischen Rollldaden®

Rollladen programmier- und zeitgesteuert (z. B. Wochentage / Wochenende)®
Schallisolierte Wohnungseingangstuire

Gegensprechanlage vorhanden

4. Innenausstattunge

Fufbodenheizung in allen RAumen, individuell regulierbar tiber Raumthermostate®
Badezimmer vollstandig geflieste

Alle weiteren Wohnraume mit hochwertigem Meisterlaminat ausgestattete

Glasfaseranschluss im Gebaude / in der Wohnung vorhanden® Multimedia- und
Netzwerkanschliisse in den Wohnraumen

5. Ktichee
Moderne Einbauktiche, teiloffen zum Wohnbereiche

Abluftsystem mit AufSenabfiihrunge
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In der Kiiche integrierter Abstellraum Wandintegrierte Schiebetiiro Anschluss fur
Waschmaschine

Separater Liifter vorhanden von

Baubeschreibung der Eigentumswohnung Badezimmer®

Modern ausgestattetes Bad mit Bodengleicher, bodentiefer Dusche Badewanne Bidet
7. Aufienbereich —

Garten & Terrasse®

Ca. 120 m? privater, eingezaunter Gartene

Terrasse, teilweise tiberdachte

Auflenstrom- und Wasseranschluss vorhanden

8. Stellplatze und Tiefgarage®

Zwei Tiefgaragenstellplatze Jeweils mit Stromanschlusso Separates Licht verftigbar
Zugang liber elektrisches Rolltor mit Fernbedienungo ®

Ein Aufienstellplatz direkt vor der Wohnung

9. Keller und Gemeinschaftsbereiche®

Eigener KellerraumWaschbecken vorhandeno Anschliisse flir Waschmaschineo
Aufzug im Gebaude vorhanden® Fahrradstellplatz in der Tiefgarage vorhanden

10. Zusammenfassung

Diese moderne Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung,
energieefliziente Technik, den grofiztigigen Privatgarten sowie die sehr gute zentrale Lage in

Lohmar-Mitte. Sie eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle
Eigennutzer.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine gehobene und zeitgeméfie Ausstattung. Hervorzuheben sind
die Fu3bodenheizung mit Einzelraumregelung, bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung
sowie elektrische Rollladen mit Programmierfunktion. Die Beheizung und
Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und mit bodengleicher Dusche, Badewanne sowie Bidet
ausgestattet. Eine teiloffene Einbauktiche mit Abluftfihrung nach aufen ist vorhanden. Ein
integrierter Abstellraum mit wandbtindiger Schiebetiir bietet zuséatzlichen Stauraum sowie
Anschlusse fiir eine Waschmaschine inklusive Luftung.

Die Wohnung verfiigt tiilber eine Gegensprechanlage, eine schallisolierte Eingangstiir sowie
einen Glasfaseranschluss. Der Auf3enbereich umfasst eine teilweise tiberdachte Terrasse mit
Strom- und Wasseranschluss sowie einen privaten, eingezdunten Garten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Lohmar-Mitte. Durch die innerstadtische

Position sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie 6ffentliche Infrastruktur in kurzer
Entfernung erreichbar.
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In unmittelbarer Umgebung befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Superméarkte, Backereien,
Apotheken, Arzte sowie gastronomische Angebote. Kindergarten, Schulen und weitere
Bildungseinrichtungen sind im Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut. Uber die nahegelegenen Bundesstrafsen und Autobahnanschliisse
bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Kéln, Bonn und Siegburg. Busverbindungen
gewahrleisten die Anbindung an umliegende Stadte sowie an regionale Bahnverbindungen.

Die Lage kombiniert eine zentrale Infrastruktur mit einem tiberwiegend ruhigen Wohnumfeld
und bietet eine gute Ausgangsbasis fiir Pendler sowie firr den taglichen Bedarf.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Tiefgarage mit 2 Stellplatzen
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Galerie
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Eingezdunter Garten

Garten ca 120m?2
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Galerie

R

Luft-Warmepumpe
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Treppenhaus mit Aufzug

Eingang EG
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Flur / Diele

Badezimmer mit Bidet und co.
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Bodentiefe Dusche

Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche, mit Abstellraum hinten

Kiiche mit Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Moderne Kiiche
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Exposé - Grundrisse
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