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Exposé

Souterrainwohnung in Holzheim

Eigentumswohnung, 2 Zimmer- Souterrainwohnung, sehr
hell, ruhig gelegen, mit Garten.

Objekt-Nr. OM-429874
Souterrainwohnung

Verkauf: 148.000 €

Ansprechpartner:

Baur Johann

Telefon: 0173 1545168
Mobil: 0173 1545168

89438 Holzheim
Bayern

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 120,00 m? Etage Keller
Energietrager 01 Stellplitze 2
Preis Garage/Stellpl. 8.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 50 €
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Objektbeschreibung

Das besondere Highlight, der Wohnung sind die grof3en Fenster, 7 groffe Wohnraum- fenster
wie im EG, ein wunderschones Erker- Esszimmer, eine separater Kiiche mit fast neuer
Einbaukiiche. Das vor 8 Jahren neu eingebautes Bad mit Nischendusche, Badewan nee, WC,
Waschbecken, Waschmaschinenanschlufs und Handtuchtrockner, nur Marken-
Thermostatamaturen, lasst keine Wiinsche offen.

Dazu kommt noch eine neu angelegter Garten 45 qm, nach Osten ausgerichtet, frith Mor-
gensonne, Abends kiihl u. schattig, zum gemutlichen Ausruhen
Die Wohnung liegt sehr in einer ruhigen Anliegerstrasse.

lasst keine Wiinsche offen. Dann noch ein grofziigiges Wohn- oder Schlafzimmer mit 26 qm,
Boden Eiche- Parkett.

Ausstattung

Das 3 Familienhaus kaufte ich vor 10 Jahren, es wurde dann gleich umfangreich renoviert.
Es wurde grofiter Wert auf Markengerate gestellt, bei Badern und Duschen wurden nur
Markenamaturen mit Thermostatregelung eingebaut. Béden im Wohnbereich mit Eichen-

parkett belegt. Alle Béden erneuert, Turen erneuert, elektrische Anlage erneuert, 6 Bader
erneuert, EG u. DG in den 4 Badern Fu3bodenheizung, samtliche Sanitarleitungen erneu-
ert, Abwasser, Warmwasser und Kaltwasser, Warmwasser mit Frischwasseraufbereitung.
Dann im Spitzboden eine komplett neue 40 qm Wohnung eingebaut. Das heif3t die
wesentlichen Teile es Hauses sind erst 10 Jahre alt, somit sind in den nachsten 25 Jahren
kaum Reparaturen zu erwarten. 2 Einzelgaragen mit neuem Rolltor. Aus diesen griinden kann
das Hausgeld sehr niedrig angesetzt werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Holzheim hat einen grofien Supermarkt, gute Metzgerei, Kaffee mit Post, Tankstelle, die
wunderschéne historische Kreisstadt Dillingen ist nur 8 Minuten entfernt, hier findet man alle
Behorden, eine grof3e Zahl an Facharzten, Baumarkten, sowie viele weitere kleine u. gréf3ere
Geschafte destéglichen Bedarfs. In unmitelbaren Nahe finden Sie einladende

Naturbader auch kleinere Seen, hier habe Sie die Natur vor der Hausttire.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

3 Familienhaus
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Galerie

Eingang innen
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Galerie

Treppenhaus

Souterrainwohnung
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Galerie

Wohn- oder Schlafzimmer

Hausansicht von Stiden
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Erker- Esszimmer

Bad
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Galerie

Grofie Dusche
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Grundrisse

Selten schéne 2 Zimmer Souterrainwohnung im Zweifamilienhaus

89438 Holzheim
Zimmer: 2,00
Wohnflache ca: 62,00 m?
Kaltmiete: 485,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 595,00 EUR
Scout-ID: 90820128
Objekt-Nr.: 6faB8038c-38b8-4476-ab2e-
4e27ff34828d
Ihr Ansprechpartner:

Herr Johann Baur

E-Mail: info@baur-baukrane.de
Mobil: +49 173 1545168

Wohnungstyp: Souterrain

Etage: 0

Etagenanzahl: 3

Badezimmer 1

Garten/-mitbenutzung: Ja

Einbauklche: Ja

Objektzustand: Saniert

Baujahr 1996 Nebenkosten: 110,00 EUR
Qualitat der Ausstattung: Gehoben Heizkosten sind in Nebenkosten Ja

Letzte Modemisierung/ Sanierung: 2016 Sfthanens

Energicausweistyp: Bedarfsausweis Garage/Stellplatz-Mietpreis: 25,00 EUR
Heizungsart: Zentralheizung Kaution: 3
Wesentliche Energietriager. al

Endenergiebedarf: 96,00 kWh/[m2*a)

Bezugsfrei ab: 15.1.2020

Haustiere: Nein

Garage/Stellplatz AuBenstellplatz

Anzahl Garage/Stellplatz 1
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Grundrisse

Selten schéne 2 Zimmer Souterralnwohnung im Zweifamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/429874

89438 Holzheim

Zimmer: 2,00

Wohnflache ca: 62,00 m?2

Kaltmiete: 485,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 595,00 EUR

Objektbeschreibung:

Bei dieser Wohnung handelt es sich um eine sehr helle Wohnung
mit 6 groBen Wohnraumfenstern mit Isolierglas. Groem Wohn-
Schlafzimmer, separater Kiiche und Esszimmer mit groBem
Erker.

Das neue Bad verfiigt Ober Doppelwaschbecken, WC,
Badewanne und groBer Nischendusche, Waschmaschinen- und
Waischetrockneranschluss, Handtuchtrockner sowie
Tageslichtfenster und FuBbodenheizung.

Ein Abstellraum rundet das Angebot ab. Automatische Rollos.

Ein Pkw Stellplatz vorhanden

Diese Wohnung ist sehr ruhig, denn die Anliegerstrafe wird
praktisch nur von den Anliegern befahren. kein
StraBenverkehrslam,

Die Wohnung liegt in Holzheim Ortsteil Eppisburg. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs sind im 2 km entferntem
Holzheim vorhanden,

Eine Kita sowie eine Bushaltestelle gibt es im Ort, beide sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Naherhohlung: Neben viel Kultur und Stadteromantik genieft P1000187
man auf idyllischen Rad- und Wanderwegen. Natur pur.

AuBderdem finden Sie viele Bademéglichkeiten in nachster

Umgebung.

.
Ausstattung: I— —

Alle Bdden neu, Kiiche und Esszimmer hochwertiger Vynilboden,
Wohnzimmer Eiche-Parkett.

Lage:

Sehr ruhige Lage, AnliegerstraBe. 15 Minuten zur
Kreisstadt. 30Minuten nach Augsburg.

Sonstiges:

Bitte bewerben Sie sich mit einigen Satzen,

P1000194
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Grundrisse

Selten schéne 2 Zimmer Souterralnwohnung im Zweifamilienhaus

89438 Holzheim

Zimmer: 200

Wohnflache ca: 62,00 m?

Kaltmiete: 485,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 595,00 EUR

P1000219 P1000231

P1000234

P1000237
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Grundrisse

Selten schéne 2 Zimmer Souterralnwohnung im Zweifamilienhaus

89438 Holzheim

Zimmer: 200

Wohnflache ca: 62,00 m?

Kaltmiete: 485,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 595,00 EUR

P1000238
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Grundrisse

Selten schéne 2 Zimmer Souterralnwohnung im Zweifamilienhaus

89438 Holzheim

Zimmer: 2,00

Wohnflache ca: 62,00 m?

Kaltmiete: 485,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 595,00 EUR
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