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Exposé

Wohnung in Winnenden

Stilvolles Wohnen in Winnenden Sonnenverwohnte 4-
Zimmer-Wohnung mit herrlichem Ausblick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

4,00
101,00 m?
01

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/429873

Objekt-Nr. OM-429873
Wohnung

Verkauf: 380.000 €

71364 Winnenden
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause — ein Wohntraum wird wahr.

Willkommen in dieser stilvollen 4-Zimmer-Wohnung in ruhiger, familienfreundlicher
Halbhoéhenlage von Winnenden.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur
acht Einheiten und tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, hochwertige
Modernisierungen sowie einen traumhaften Ausblick.

Auf grofiziigigen ca. 101 m? Wohnflache verbindet sich moderner Wohnkomfort mit einer
einladenden Wohnatmosphare. Der sonnige Stidbalkon in Hanglage bietet Ihnen einen
beeindruckenden Panoramablick tiber Winnenden — geniefsen Sie hier ganztiagig Sonne und
stimmungsvolle Sonnenuntergange.

Das Gebaude wurde 1970 erbaut und in den letzten Jahren umfassend modernisiert und
instand gehalten.

Der zentrale Flur bildet das Herzstiick der Wohnung und unterstreicht den optimalen Schnitt.
Von hier aus erreichen Sie:

edas geraumige Schlafzimmer

*zwei helle Kinder- oder Arbeitszimmer

edas lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon
edie grof3zligige Kiiche mit ausreichend Platz fiir gemeinsames Kochen

*das modernisierte Badezimmer mit Dusche (komplett saniert 2015).

edie separate Toilette.

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten und zeitgeméafien Zustand und ist
bezugsfertig.

Das Mehrparteienhaus mit acht Einheiten wird tiberwiegend von Eigentiimern bewohnt und
uberzeugt durch eine freundliche Nachbarschaft sowie soliden Riicklagen. Allen Parteien liegt
die Instandhaltung des Gemeinschaftseigentums sehr am Herzen. Demnach wurde 2016 das
Dach erneuert und die Fassade gestrichen. Erst zuletzt wurde ein neuer Gartenzaun verbaut.
Die ruhige und gepflegte Atmosphéare sowie die regelmafige Gartenpflege durch eine
Landschaftsgartnerei.

Provisionsfrei und bezugsfertig.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

Thre Highlights im Uberblick / Renovierungen und Ausstattung:

Am Haus durchgefiihrte Sanierungs-/Modernisierungsmaf3nahmen:

Das Mehrparteienhaus wird tiberwiegend von Eigenttimern bewohnt und zeichnet sich durch
eine angenehme, harmonische Nachbarschaft aus. Die Eigenttimergemeinschaft legt grof3en
Wert auf den Erhalt der Immobilie sowie eine kontinuierliche Instandhaltung.

In den vergangenen Jahren wurden unter anderem folgende Manahmen durchgefiihrt:

*Dachsanierung (2015)
*Fassadensanierung (2015/2016)
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*Fensteraustausch (2015)

*Sanierung der Regenablaufe (2018)

*Neuer Gartenzaun (2024)

Die gepflegte AufSenanlage wird regelmédfSig durch eine Landschaftsgartnerei betreut.
In der Wohnung durchgefiihrte Sanierungs-/ModernisierungsmafSinahmen:
sKomplettsanierung des Badezimmers (2015)

*Erneuerung der Elektrik inkl. Leitungen und Steckdosen (2015)

*Neue Bodenbelige (Parkett, Laminat, Kork) (2015)

*Neue Heizkoérper im Kinderzimmer (2024)

*Neue Markise (2024)

*Balkongelander erhoéht (Kinderschutz, 2024)

*Neue LED-Beleuchtung in der gesamten Wohnung (2024)

eAustausch der Toilette (2024)

*Frische Malerarbeiten (2024)

*Kellerraum fiir Abstellraum und und Fitnessraum_ Arbeitszimmer umgestellt (2024).
Besonderheiten:

Zukunftssicher & nachhaltig: Fiir die Installation von Photovoltaik-Paneelen an den
Balkonaufienseiten liegt bereits eine Genehmigung vor — ideale Voraussetzung fiir ein
Balkonkraftwerk zur Reduzierung der Stromkosten.

Zusatzliche Annehmlichkeiten:

*Grof3er, abschliefSbarer Kellerraum

*Separater beheizter Fitness- oder Arbeitsraum mit Strom- und Internetanschluss
*Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Waschraum

*Abschliebare Einzelgarage (zzgl. 20.000 €)

eUbernahme der neuwertigen Méblierung (ganz oder teilweise) moglich.

Ihr neues Zuhause wartet! Nutzen Sie die Chance und machen Sie dieses Wohnjuwel zu Ihrem
neuen Lebensmittelpunkt. Provisionsfrei und bezugsfertig! Kontaktieren Sie uns noch heute

fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.

Lassen Sie sich begeistern — wir freuen uns auf Ihre Anfrage unter der Telefonnummer: 0157
320 324 68

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Grofie Kreisstadt Winnenden, dlteste Stadt des Rems-Murr-Kreis, tiberzeugt durch ihre
hervorragende Infrastruktur und ihre verkehrsgiinstige Lage. Uber die vierspurig ausgebaute
Bundesstrafie 14 erreichen Sie die Landeshauptstadt Stuttgart in nur ca. 25 Minuten
(Entfernung ca. 20 km).

Top-Lage — urban und naturnah zugleich:
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Die Wohnung befindet sich in begehrter Halbhohenlage nordéstlich des Stadtzentrums. Der
historische Altstadtkern mit seinen liebevoll erhaltenen Fachwerkhausern ist nur etwa 750
Meter entfernt und 1adt zum Flanieren, Einkaufen und Verweilen ein.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fuflaufig in ca. 7 Minuten erreichbar,
darunter:

*Superméirkte wie Edeka, Rewe, Aldi, Lidl, Norma und Netto.

*Drogerieméarkte wie dm und Miiller.

*Bickereien, Metzgereien.

sVielfaltige Gastronomie.

*Mehrere Arztpraxen und Apotheken.

Optimale Verkehrsanbindung;:

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die S-Bahn ist in kilirzester
Zeit erreichbar (Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe), sodass Sie schnell und komfortabel
nach Stuttgart und ins gesamte Umland gelangen. Auch die Autobahnanbindung sorgt fir
maximale Flexibilitat im Alltag.

Familienfreundliches Umfeld:

Fur Familien bietet Winnenden ein breites Bildungsangebot. Im Umkreis von etwa 2 km
befinden sich mehrere Grundschulen, Real- und Berufsschulen sowie Gymnasien.
Kindergirten und weitere Betreuungseinrichtungen sind ebenfalls zahlreich vorhanden.
Natur & Erholung:

Trotz der zentralen Lage genief3en Sie hier ein naturnahes Wohnumfeld. Die umliegenden
Walder und Weinberge laden zu Spaziergiangen, sportlichen Aktivititen und erholsamen
Stunden im Grunen ein.

Fazit:

Diese Immobilie vereint ruhiges Wohnen in sonniger Lage mit moderner Ausstattung und
einem gepflegten Gesamtzustand. Ideal fiir Familien, Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer,
die Wert auf Qualitat und Wohnkomfort legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 114,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohn- und Essbereich
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Exposeé - Galerie

Eingangsbereich

| 1ngangsbereich ‘
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Flur
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer 01
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Kinderzimmer 01

Kinderzimmer 02
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Kinderzimmer 02

Badzimmer
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0

Toilette
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Galerie

Kellerraum

Fitnessraum_ Arbeitszimmer
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Galerie

Hausansicht Eingang
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Grundrisse
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