) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Zo6rbig

‘N

Gilnstiges Zweifamilienhaus mit Innenhof und
Ausbaupotenzial in ruhiger Lage von Zorbig

Objekt-Nr. OM-429808
Reihenhaus

Verkauf: 59.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Tsynn

Victor-Bliithgen-Straie
06780 Zorbig

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1860 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 145,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Reihenmittelhaus mit aufergewohnlichem Entwicklungspotenzial in ruhiger Lage
von ZoOrbig — eine ideale Gelegenheit fiir Eigennutzer, Handwerker oder Investoren mit
Weitblick.

Das historische Wohnhaus aus dem Jahr 1900 mit einem Anbau von 1966 tiberzeugt durch
seinen authentischen Charakter und bietet eine hervorragende Basis fiir die Realisierung
individueller Wohnkonzepte. Das Gebaude wurde bereits entkernt, wodurch sofort mit
Sanierungs- und Ausbauarbeiten begonnen werden kann — perfekt fiir alle, die ihre
Vorstellungen ohne aufwendige Vorarbeiten umsetzen mdéchten.

Im Erdgeschoss erdffnen grofiziigige Flachen vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten fiir Wohnen,
Essen und Leben. Uber einen tiberdachten Durchgang gelangt man in den geschutzten
Innenhof sowie in das separate Hinterhaus, das sich ideal als Werkstatt, Atelier, Hobbybereich
oder zusatzliche Wohnflache nutzen lasst.

Die massiven Auflenwande verleihen der Immobilie ihren besonderen Charme und sorgen fiir
eine solide Bausubstanz. Kunststofffenster mit Isolierverglasung sowie teilweise modernisierte
Elektroinstallationen bilden bereits eine gute Grundlage fiir die weitere Modernisierung.

Ein besonderer Pluspunkt ist die hervorragende Zuganglichkeit des Hauses: Direkt vor der
Immobilie befinden sich jederzeit ausreichend offentliche Parkmoglichkeiten, die komfortables
Ankommen und Parken gewahrleisten.

Die Beheizung erfolgt tiber Gas, zusatzlich gibt es im Haus einen Kachelofen, der fur
behagliche Warme und eine gemtitliche Atmosphdére sorgt. Er schafft gerade in der heutigen
Zeit — bei steigenden Energiekosten — eine sehr attraktive und wirtschaftliche Heizlo6sung.

Mit einer Wohnflache von ca. 130 m? und einem Grundstiick von ca. 145 m? bietet dieses
Objekt eine seltene Kombination aus attraktivem Preis, solider Substanz und grofiem
Gestaltungsspielraum - ideal fiir Kaufer, die ein individuelles Zuhause schaffen oder eine
wertsteigernde Investition realisieren mdchten.

Ausstattung

Das Objekt ist bereits entkernt und bietet dadurch optimale Voraussetzungen fir eine
individuelle Sanierung und Gestaltung. Teilweise modernisierte Elektrik, Kunststofffenster mit
Isolierverglasung sowie ein tiberdachter Durchgang mit Zugang zum Innenhof und Hinterhaus
sind vorhanden. Das Dachgeschoss bietet zuséatzliches Ausbaupotenzial.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Keller, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer und wurden nach bestem Wissen zusammengestellt.
Besichtigungen sind nach Vereinbarung moglich. Weitere Unterlagen stellen wir bei
ernsthaftem Interesse gern zur Verfiigung

Lage

Zorbig liegt im Stiden Sachsen-Anhalts und verbindet ruhiges Wohnen mit guter
Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Arzte sind schnell erreichbar. Die
Autobahnen A9 und A143 sowie die Stadte Halle, Leipzig und Bitterfeld-Wolfen sind in kurzer
Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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