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Exposé

Wohnung in Bergisch Gladbach

Helle 3-Zimmer Wohnung in zentraler & naturnaher Lage
in Refrath mit Loggia und Stellplatz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

3,00
86,00 m?
Gas

380 €

65 €
3.120 €

www.ohne-makler.net/expose/429778

Objekt-Nr. OM-429778
Wohnung

Vermietung: 1.040 € + NK

Ansprechpartner:
Meyndt

Dolmanstrafie 56

51427 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 5. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und Anfang 2023 voll sanierte 3-Zimmer Wohnung mit 2 Badern einer Loggia und
Tiefgaragenstellplatz steht fiir Sie ab dem 01.06.2026 bereit kann aber bei Bedarf auch ab
dem 01.05.2026 Ihr neues Zuhause sein. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in einer naturnahen und sehr gut angebundenen zentralen Wohngegend im
begehrten Stadtteil Bergisch Gladbach — Refrath.

Uber einen Fahrstuhl gelangen Sie bequem in die entsprechende Etage. Sie betreten die
Wohnung tber die Diele und erreichen zuerst das modern ausgestattete Gaste-Bad mit
Dusche zu Ihrer Linken. Gegentiber besteht die Moglichkeit fiir eine sehr praktische
Garderobe. Durch eine Ttr gelangen Sie in die Ess-Diele. Auf der Linken Seite befinden sich
das Hauptschlafzimmer und ein weiteres Zimmer als Géaste-/Arbeits- oder Kinderzimmer und
das Haupt-Bad, abgetrennt durch eine Tur. Durch eine Glastir geradeaus betreten Sie den
grofiziigigen Wohn- und Essbereich. Auf der einen Seite 6ffnet sich dieser zum tiberdachten
Balkon (Loggia) mit perfekter Ausrichtung nach Stid-Westen. Hier kdnnen Sie sich vom Alltag
erholen. Auf der linken Seite der Ess-Diele befindet sich die Wohn-Ktiche mit einer
Einbauktiiche aus 2023, welche gerne tiibernommen werden soll.

Abgerundet wird diese schone Wohnung durch einen Kellerraum und einen eigenen
Tiefgaragenstellplatz.

Im Sinne der Nachvollziehbarkeit und Transparenz wird ein Indexmietvertrag abgeschlossen,
bei dem sich die Miete im Einklang mit dem Verbraucherpreisindex entwickeln kann.

Bei Interesse bitte folgende Dokumente dringend vorab zur Verfligung stellen:

- Selbstauskunft (siehe Anhang)

- Kopie des Personalausweises

- aktuelle Schufa-Auskunft

- Gehaltsnachweise der letzten drei Monate Nov. 2025/ Dez.2025/ Jan.2026/
Ausstattung

Die Einbauktiche wurde Anfang 2023 eingebaut und wird mit Veraugert fiir 4.000,- €.
Zweit-Bezug nach Kernsanierung Anfang 2023.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Lage: Schoén zentral und naturnah prasentiert sich die Wohnlage inmitten des idyllischen
Stadtteils Refrath in Bergisch Gladbach

Nahversorgung: Supermarkt, Apotheke, Arzte und Bankfiliale, Restaurants in weniger als 5
Gehminuten Entfernung

Bildung/Betreuung: Kindergarten, Schule und Vereine in max. 800 m Entfernung

Anbindung: Fuf3laufig entfernt und bequem erreichbar sind Bushaltestelle, Strafenbahn und
Bahnhof. Die Autobahn A4 Einfahrt Refrath ist schnell erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 171,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Gaste-Bad

Kuche 1 Kuche 2
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Galerie

Flur / Kuche
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Mieterfragebogen - Selbstauskunft

Alle Angaben werden streng vertraulich behandelt und dienen
nur zur Entscheidung des Eigentiimers. Falls kein Mietvertrag
zustande kommt, wird dieser Fragebogen vernichtet.

BITTE LESBAR UND IN DRUCKBUCHSTABEN AUSFULLEN!

Sie interessieren sich fiir folgende Wohnung

KolnGrund

Haus- und Grundbesitz GmbH

Stadt StralBe | Nr.

Wodurch sind Sie auf die Wohnung aufmerksam geworden?

2 Personliche Angaben: Mietinteressent(in)

Stockwerk gewiinschter Mietbeginn

[ Zeitung [0 Internet [J Bekannte

Personliche Angaben: Ehepartner oder Mitmieter

Name, Vorname | Geburtsname

Geburtsdatum Familienstand Staatsangehorigkeit

Telefon-Nummer

—privat

—Mobilfunk

—dienstlich | geschaftlich

E-Mail-Adresse

privat

~dienstlich | geschaftlich

B Aktuelle Wohnsituation

Jetziger Vermieter

Name PLZ | Ort
Stralke Telefon
Diirfen wir dort Auskiinfte einholen? Ola [ Nein

Dauer des Mietverhaltnisses Grund des Wohnungswechsels

Name, Vorname | Geburtsname

Geburtsdatum Familienstand Staatsangehorigkeit

Telefon-Nummer

—privat

—Mobilfunk

—dienstlich | geschaftlich

E-Mail-Adresse

privat

~dienstlich | geschaftlich

Aktuelle Wohnsituation

Jetziger Vermieter

Name PLZ | Ort
Strale Telefon
Diirfen wir dort Auskiinfte einholen? Ola [ Nein

Dauer des Mietverhaltnisses Grund des Wohnungswechsels

weiter auf Seite 2

KéInGrund, Haus- und Grundbesitz GmbH, VolksgartenstraBe 70 | 50677 KoIn | Telefon 0221.327000 | e-mail: Info@koeingrund.de

internet: www.koelngrund.de | Geschaftsfiihrer: Wilhelm Pickartz, Robert Schmitz | Amtsgericht KéIn, HRB 15 041
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é} Angaben zu Beruf und finanzieller Situation

Seit wann? IMonatIiches Nettoeinkommen

Euro

- . ____________________________|
Sonstige Einkiinfte (Nebentatigkeit, Unterhalt 0. 4. - bitte Nachweise beifiigen)

Euro

- __________________________|
Zahlungsverpflichtungen (Raten, Unterhaltszahlungen etc.)

Euro monatlich bis wann

Haben Sie in den letzten 10 Jahren
eine eidesstattliche Erklarung abgegeben

OJa [ Nein
IWurde tiber Ihr Vermogen ein Konkurs- oder
Insolvenzverfahren eréffnet?
OJa [ Nein

B Weitere zum Haushalt gehérende Personen

DATENSCHUTZERKLARUNG

KolnGrund

Haus- und Grundbesitz GmbH

Angaben zu Beruf und finanzieller Situation

Seit wann? Monatliches Nettoeinkommen

Euro

- ______________________________|
Sonstige Einkiinfte (Nebentatigkeit, Unterhalt 0. 4. - bitte Nachweise beifiigen)

Euro

- ________________________________|
Zahlungsverpflichtungen (Raten, Unterhaltszahlungen etc.)

Euro monatlich bis wann

Haben Sie in den letzten 10 Jahren
eine eidesstattliche Erklarung abgegeben

OJa [ Nein
IWurde liber Ihr Vermogen ein Konkurs- oder
Insolvenzverfahren eréffnet?
OJa [ Nein

Ich/wir versicher(e)n, dass ich/wir die vorstehenden Angaben wahrheitsgemaR gemacht habe(n). Ich/wir habe(n) Kenntnis davon, dass wahrheitswidrige Angaben in
dieser Selbstauskunft den Abschluss des Mietvertrages in Frage stellen konnen. Mit meiner/unserer Unterschrift(en) erklare(n) ich/wir mein/unser Einverstandnis zur
Speicherung meiner/unserer Angaben auf Papier oder in elektronischer Form. Herr Pickartz verpflichtet sich im Gegenzug, die Auskiinfte bzw. die gespeicherten Daten
bei Nichtzustandekommen des Mietvertrages unverziiglich, jedoch spatestens nach 12 Monaten zu vernichten bzw. zu I16schen.

Ort | Datum

Unterschrift Mietinteressent

Unterschrift Ehepartner oder Mitmieter

K6InGrund, Haus- und Grundbesitz GmbH, VolksgartenstraBe 70 | 50677 KoIn | Telefon 0221.327000 | e-mail: info@koelngrund.de
internet: www.koelngrund.de | Geschaftsfiihrer: Wilhelm Pickartz, Robert Schmitz | Amtsgericht KéIn, HRB 15 041
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