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Exposé

Einfamilienhaus in Gunzenhausen

Seeblick / KfW 40 / Massivholz aus Tirol / Frankisches

Baujahr

Grundsttuicksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2019
1.129,00 m?
3

4,00

158,00 m?
62,00 m?

Solar

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429775/

Seenland

Objekt-Nr. OM-429775
Einfamilienhaus

Verkauf: 889.000 €

91710 Gunzenhausen

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Carports 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

- Keine Maklerprovision zahlbar

- KfW-Energieeffizienzhaus 40 (EnEV) mit Blower-Door-Test zur Qualitatssicherung der
Gebaudehulle

- Massivholz aus Tirol zur 6kologischen Bauweise fur allergiefreundliches und gesundes
Raumklima

- 3 iilberdachte Stid-Ost-Terrassen

- 1 Sud-West-Terrasse

- Wohn- und Nutzflache ca. 220 qm

- unterirdische Regenwasserzisterne fur ca. 8000 Liter mit technischer Anlage zur
Gartenbewiasserung

- innenliegende, warmegedammte Garage mit direktem Zugang zum Gartengeschof3 uiber -
Zufahrt Std

- ebenerdiger Zutritt tiber -Zugang Nord

- kein Sanierungs- und Instandhaltungsriickstau

Ausstattung

- lichtgraue Hochglanzktiche mit Kochinsel und Arbeitsplatte aus Granit

- zentraler Sichtkamin -dreiseitig verglast

- Alarmanlage

- Smart Home mit Kameratiberwachungen und Zentralschaltung zu Sicherheitsdienst
- sichere Panikschaltung fir Beleuchtung

- bei Bedarf fliir automatische Toranlagen sind die Stromkabel auf dem Grundstiick bereits
erdverlegt.

- innenliegendes Glasfaserkabel fiir Highspeed-Internet-Anschlufy

- Smart Meter zur Optimierung der Energiekosten im 15-Minuten-Takt

- Photovoltaik-Anlage

- grofler Stromspeicher mit Stand der Technik 2026

- Wallbox far E-Auto

- Internet-LAN-Anschluf3 auf allen Etagen

- 3-fach Verglasung

- Fenster aus robustem Larchenholz

- einbruchhemmende Rollldden aus Aluminium mit Hitze- und Kalteschutz

- sichere Panikschaltung fur alle Rollladen
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- Esche-Massivholz-Wendeltreppe vom Gartengeschof3 bis zum 2. Obergeschof3
- Tageslichtbad im 1. Obergeschof

- Tageslichtbad mit finnischer Sauna im 2. Obergeschof3

Sonstiges

Bodenwert Grundstiick: 287.895,- €

Sachwert Gebdude mit Aufienanlagen: 602.105,- €

Verkaufswert: 889.000,- €

Grundlage: Datenschutzrichtlinie Art. 4-5 DSGVO

Vor der Terminierung zu einem moglichen Besichtigungstermin bitten wir um Nachricht per
E-Mail:

- Kontaktdaten der Personen zur Besichtigung -Vorname, Name, Wohnadresse, Festnetz-
Telefonnummer.

- Wann moéchten Sie umziehen?

- Zu unserer vertraulichen Einschitzung Threr tatsachlichen Ernsthaftigkeit ist ein ca. 20
%iger Eigenkapitalnachweis oder vergleichbare Burgschaft ebenfalls vorab per E-Mail
erwunscht.

Bei Absage Ihrerseits, 16schen wir die Daten innerhalb von 5 Werktagen mit schriftlicher
Bestatigung.

Vielen Dank fiir IThre Mitarbeit.

Unvollstandige Anfragen werden nicht bearbeitet.
La ge

- freier Blick auf den Altmuhlsee ist unverbaubar
— ruhiger Stidhang mit altem Baumbestand

- Bodenwert ca. 255,- €/m2 fur ein vergleichbares Grundstiick je nach Angebot / Quelle:
Immoportal GmbH

- die Infrastruktur von Gunzenhausen mit den zugehorigen Ortsteilen entspricht einem
"stadtischen Mittelzentrum"

- 200 moderne Arbeitsplédtze im Neubau -Bayerisches Landesamts fiir Schule- ab Anfang 2027
- Brombachsee in ca. 14 Minuten erreichbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Blick von tiberdachter Terrasse
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Galerie
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Studhang-Grundstiic
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finnische Sauna
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Galerie

Fenster aus Larchenholz
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PV-Stromspeicher fiir PV-Anlage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429775/ Seite 8/12



Smart Meter -Energiemanagement
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Galerie
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200 neue Arbeitsplatze
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Gartengeschoss
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Exposé - Grundrisse

2. Obergeschoss
mit Sichtdachstuhl
Raumhoéhe ca. 5 m
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Uberdachte Terrasse

Plan Grundstiick

Plan vom Grundstiick
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