/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Ilsfeld

Modernes Einfamilienhaus in Feldrandlage mit viel
Privatsphadre - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-429720
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.790.000 €

74360 Ilsfeld
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.400,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 7
Zimmer 9,00 Badezimmer 1
Wohnflache 306,00 m? Garagen 2
Nutzflache 24,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Dieses 2024 vollstandig kernsanierte Einfamilienhaus befindet sich in direkter Feldrandlage
von llsfeld und tiberzeugt durch seine klare Architektur, grof3ztigige Raumgestaltung und den
unverbaubaren Blick ins Griine.

Mit rund 306 m? Wohnflache bietet das Haus viel Platz fiir Familie, Arbeiten und individuelle
Nutzungsmoglichkeiten. Grof3e Fensterflaichen sorgen fiir helle RAume und stellen den Bezug
zur umliegenden Natur her.

Ein besonderes Highlight ist der tiber 60 m? grofe Multifunktionsraum im Erdgeschoss. Ob
Homeoffice, Fitnessbereich, Gastezimmer oder gewerbliche Nutzung — durch die Lage im
Mischgebiet sind flexible Konzepte maoglich.

Das rund 1.400 m? grof3e Grundstiick mit gewachsenem Baumbestand bietet viel Privatsphare
und direkten Zugang zu den angrenzenden Feldern. Die grof3zligige Stidterrasse mit
teilversenktem Whirlpool schafft einen geschiitzten Auf3enbereich mit freiem Blick tiber Wiesen
und Felder.

Energetisch befindet sich die Immobilie auf einem sehr hohen Niveau (Energieeffizienzklasse
A+) und wurde 2024 technisch wie optisch umfassend modernisiert.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt durch die Eigenttimer.
Ausstattung

Wohnkomfort:

Kernsanierung 2024

Grofzugige Raumstruktur

Hochwertige Einbaukitiche (Schiiller) mit Bosch-Geraten & Miele Kochfeld
Bad mit Dusche & Badewanne im OG, separates WC im EG
Klimatisiertes Schlafzimmer

KNX-Smart-Home-System

Fufbodenheizung im gesamten Haus

Glasfaseranschluss

Doppelgarage mit 11 kW Wallbox

Energie & Technik (Effizienzklasse A+)
Luft-Wasser-Warmepumpe (Kermi x-change dynamic pro ac 10 AW E)
16 kWp Photovoltaikanlage

3-fach verglaste Fenster

Dezentrale Liiftungsanlage

Warmedammverbundsystem

Aufienbereich:

Sonnige Studterrasse

Teilversenkter Whirlpool

Eingezaunter Garten mit Feldzugang
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Technikschacht fiir méglichen Poolbau bereits vorbereitet
Sicherheit:

Haustir mit Motorschloss & Fingerprint
Video-Sprechanlage mit Kamerasystem

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in ruhiger Ortsrandlage von Ilsfeld mit unverbaubarem Blick ins Grine.
Die direkte Feldrandlage sorgt fiir ein hohes Maf3 an Privatsphiare und Wohnqualitat.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergirten sind in kurzer Entfernung erreichbar. Uber
die nahegelegene A81 bestehen sehr gute Verbindungen nach Heilbronn, Ludwigsburg und
Stuttgart.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Aufienansicht 1
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Esszimmer

Bad
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Flur
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Schlafzimmer 2

Balkon
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Galerie

MFZ

Garten
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Whirlpool

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Kind 1

Kind 2
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Schlafzimmer 1

Multifunktionszimmer UG
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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