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Exposé

Wohnung in Hamburg

2-Zi.-Wohnung nahe St. Georg & Alster | Sud-West |
modernisiert | 44 m?2

Objekt-Nr. OM-429697

S Wohnung
e\l k% ‘&‘ ‘ll Verkauf: 350.000 €
\;ﬂ—‘ I\.Ik, m ﬂ'\ L Ansprechpartner:
e e e\ Alexander Kiithn
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Baujahr 1956 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 44,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 179 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von 22087 Hamburg — Ndhe St. Georg
Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1956 bietet auf ca. 44 m? eine ideale Kombination aus
urbanem Leben und solider Substanz — perfekt fuir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit schéner Stid-West-Ausrichtung sorgt fir eine
angenehme Wohnatmosphéare. Umfangreiche Modernisierungen bieten zusatzlichen Komfort
und Sicherheit:

*2005: Bad- und Strangsanierung

*2013: Asbestsanierung & neuer Laminatboden

*2016: Neue Heizkorper

*2019: Fassadensanierung (WDVS), neues 3-fach verglastes Wohnzimmerfenster &
schallisoliertes Schlafzimmerfenster

Die Wohnung ist aktuell selbst bewohnt und kann nach Absprache tibergeben werden.

Ausstattung

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage — hier investieren Sie in eine zentrale Lage mit
hervorragender Infrastruktur und nachhaltiger Wertstabilitat.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad

Lage

Top-Lage mit perfekter Anbindung — urban & gefragt:

Die Immobilie befindet sich in attraktiver, superzentraler Lage im Hamburger Stadtgebiet
22087 — unmittelbar angrenzend an St. Georg, einem der lebendigsten und gefragtesten
Stadtteile Hamburgs.

eca. 350 m zur U-Bahn-Station Liibecker Strafie

eca. 700 m zur HAW Hamburg (Campus Berliner Tor)

eca. 750 m zur HAW Armgartstrafie

eca. 1 km zur Alsterwiese

eca. 1,5 km zum Einkaufszentrum Hamburger Meile

eca. 6 Min. zu den Elbbriicken

eca. 7 Min. zur A24

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 132,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

sonniges Wohnzimmer
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Kuche mit Durchreiche
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Wannenbad

Wannenbad
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Galerie

Wannenbad

Flur
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Exposé - Grundrisse

Traumhafte Eigentumswohnung nahe der Alster
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieauswels s wonngebude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom™ 16.10.2013
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132 kWh/[m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager™ Primér- Energieverbrauch Antsil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.14 | 31.12.14 | Nah-/Fernwéarme 0,70 239.789 239.789 1,22
01.01.15 31.12.18 Nah-/Fernwérme 0,70 266.198 266.198 1,11
01.01.16 31.12.16 | Nah-/Fernwérme 0,70 220.506 220506 1,10
01.01.14 31.12.16 Warmwasserzuschlag 0,70 176.809 176.809 '1
Vergleichswerte Endenergie®
e Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
SEENEmEN) c | o | € | ’ { G Gebadude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser
b_ 25 _ S0 __ (8L M0l 25\ 4S50l @S Janl 1225 o3s) durch Heizkessel im Gebaude bersitgestellt wird.
i —
B oSy 5 <o o Pkl P o Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
: é" éu g?ﬁ’ _§§ ;55"1} ;5;?- Nahwiérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
§ 2 £ g@‘ prd - iy beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
E & = 58 S §& & geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
s & & &8 53 {53 a’?g mit Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

grofer ist als die Wohnfléche des Geb#udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fuldnote 1 auf Sehe 1 des Energieausweises 2) siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kiuhlpauschale in kwh 4y EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000279420

EA-Nr.. 0015051052505180000904559
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