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Exposé

Doppelhaushalfte in Burgwedel

Erstbezug im Neubau: Familienfreundliches Haus in
geschiitzter Lage - Beschreibung lesen!

Objekt-Nr. OM-429696
Doppelhaushilfte

Vermietung: 1.380 € + NK

Ansprechpartner:
Mia Marie Jéhrens-Lazar

Celler Str. 34b
30938 Burgwedel

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 425,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 115,00 m? Carports 1
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Objektbeschreibung

Dieses familienfreundliche Neubauhaus zur Miete wird erstmals bezogen und befindet sich in
ruhiger Hinterbebauung als letztes Haus der Strafe. Die geschiitzte Lage ohne
Durchgangsverkehr macht die Immobilie besonders attraktiv flir Familien mit Kindern, die
Wert auf Sicherheit, Ruhe und Privatsphare legen.

Das Haus verfiigt Giber einen durchdachten Grundriss mit ca. 4 Zimmern und erstreckt sich
uber zwei Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich der grofztigige Wohn- und Essbereich, der
dank grofer Fensterflaichen sehr hell und einladend wirkt. Der direkte Zugang zum
Augienbereich bietet ideale Voraussetzungen fiir Familienleben, Spielen im Freien und
gemeinsame Zeit.

Die separate Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz far den Alltag einer
Familie. Ergdnzt wird das Erdgeschoss durch ein Géste-WC, eine gerdumige Diele sowie einen
Hauswirtschaftsraum mit Platz fiir Waschmaschine, Trockner und zusatzliche
Abstellmoglichkeiten.

Im Obergeschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfiigung, die sich flexibel
als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Das moderne
Badezimmer ist familiengerecht ausgestattet und rundet das Raumangebot ab.

Der Neubau im Erstbezug erfiillt zeitgemafie Wohn- und Energiestandards und eignet sich
ideal fuir langfristiges Wohnen. Die Kombination aus moderner Ausstattung, ruhiger Lage und
familienfreundlichem Grundriss macht dieses Haus zu einem attraktiven Angebot auf dem
Mietmarkt in Burgwedel

WICHTIG:

Das Haus wird voraussichtlich ab April 2026 bezugsfertig sein. Die Pflasterung der Zufahrt,
sowie Carport, Garten und Terrasse wird bis Ende 2026 fertiggestellt. Die Kaltmiete steigt ab
finaler Fertigstellung auf 1.550 Euro an.

Ausstattung

Das Haus verfiigt tiiber eine moderne Photovoltaikanlage (6,75kWp) inklusive Stromspeicher
(6,5kWh). Diese unterstiitzt einen energieeffizienten und nachhaltigen Betrieb und erméglicht
eine erhoéhte Eigennutzung des erzeugten Solarstroms

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich in der Celler Strale 34b im Ortsteil Fuhrberg der Stadt Burgwedel und
liegt in einer ruhigen Wohnlage mit Giberwiegend Einfamilienh&dusern. Durch die Lage in

Hinterbebauung und als letztes Haus der Strafe ist das Grundstiick besonders ruhig und frei
von Durchgangsverkehr — ein klarer Vorteil fiir Familien.

Der Ortsteil Fuhrberg zeichnet sich durch seinen familienfreundlichen, naturnahen Charakter
aus. Die Umgebung bietet zahlreiche Méglichkeiten far Spaziergange, Fahrradtouren und
Freizeitaktivitaten im Griinen. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie arztliche
Versorgung befinden sich in den umliegenden Ortsteilen von Burgwedel und sind gut
erreichbar.

Die verkehrsgilinstige Anbindung an die B 4 sowie die Autobahn A 7 ermdéglicht eine schnelle
Verbindung nach Hannover und in das regionale Umland. Auch Berufspendler profitieren von
der guten Erreichbarkeit bei gleichzeitig ruhiger Wohnlage.

Diese Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Infrastruktur und ist damit

ideal fir Familien, die ein Haus in Burgwedel / Fuhrberg mieten méchten und Wert auf
Lebensqualitat, Ruhe und Erreichbarkeit legen.
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Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

e —

Gl el
04

e
¥

]
Vorh Gel.

ANSICHT NORDOST

Vo

GefFahr g Laturgsrechl
e Gundstick 2 und 121

03_Ansicht Nordost_20250212.V1

Vo Gel.

Bauvorhaden Bauherr Frau Mia Marie Johrens.Lezer BAUVORLAGE
Anscnt TM.1-100]
NEUBAU EINER Kuze Strate 4 Dipl-ing
DOPPELHAUSHALFTE 30038 Burgwedel Cordula Schwenke
Baort MENSCHING Gmbri
Caler Strata 24 romstrasse 1
30838 Burgwedl 30816 Isernhagen
Tel. 143511 72840
ADSES_P-K/S45+ _OO0EOVGGOVWGNTS Fax +49 571 7284333
#72253 | Bearbelter: BER B C i " [1semnagen. den 12022025

35,
00 g5
2 e

Malstzzsiste 5m_1.100

s
hns
a0
nsR e
%

o

www.ohne-makler.net/expose/429696

Seite 9/11



rundrisse

.
+3993
i
k)

o

e TERRASSE

B

iE
&
H
i Fis
#12252 |a #1253 ey
i
T
L] %
Q67
Y
3.00: —r—
] eSS revnusse
TeRmsse
561 i
VEBL s oo s P2
Geh-Fahr- und Letungsrecht ANSICHT SUDWEST
oG 138t 131

03_Ansicht Susdwes:_20260212_V!

Bauvorhaden Bauherr Frau Mia Marie Johrens.Lezer BAUVORLAGE
Anscnt TM.1-100]
NEUBAU EINER Kuze Strate 4 g
DOPPELHAUSHALFTE 30938 Burgwedel Cordula Schwenke
Baort MENSCHING Gmbri

Caler Strata 24 hromsirasse 1

. 3038 Burguedel 30918 Isernnagen
Tel. 143511 72840

ADSES_P-K/S45+ _OO0EOVGGOVWGNTS Fax +49 571 7284333
#72253 | Bearbelter: BER B C i Isemhagen, den 12022025

STELPLATZE |

Maldabsislesn 1100

www.ohne-makler.net/expose/429696

Seite 10/11



Grundrisse
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