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Exposé

Wohnung in Kassel
Hochwertige Wohnung Wilhelmshoher Allee 320

o

Objekt-Nr. OM-429691
Wohnung

Vermietung: 2.650 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Pfeffer

Wilhelmshoher Allee 320
34131 Kassel

Hessen

Deutschland
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 6,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 160,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 163,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Summe Nebenkosten 500 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 7.500 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive Wohnung in reprasentativem Mehrfamilienhaus — Wilhelmshoéher Allee 320, Kassel

In einem gepflegten und reprasentativen Mehrfamilienhaus an der Wilhelmshéher Allee 320 in
Kassel steht eine grof3zligige Wohnung zur Neuvermietung. Die Liegenschaft befindet sich an
einer der gefragtesten und sichtbarsten Adressen Kassels mit exzellenter Erreichbarkeit und
hoher Standortqualitat.

Wohnungsdetails:
* Wohnflache: ca. 163 m?
* Verfligbar ab: 01.05.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre Grof3ztigigkeit und eignet sich ideal fiir anspruchsvolles
Wohnen mit ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Ausstattung & Grundriss:

Die Einheit verfligt tiber einen funktionalen, gut belichteten Grundriss mit flexibler
Raumaufteilung. Grof3ztigige Fensterflachen sorgen fiir helle, freundliche Wohnraume und ein
angenehmes Wohnambiente. Die Ausstattung ist gepflegt und zeitgemaf3, wodurch ein
komfortables Wohnumfeld gewahrleistet wird.

Lage & Umfeld:

Die Wilhelmshoéher Allee zahlt zu den wichtigsten Verkehrsachsen Kassels. Der Standort bietet
eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an das tiberregionale
Straf3ennetz. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomieangebote, Dienstleister sowie Griinflachen, die eine hohe Lebensqualitat
garantieren.

Fazit:

Diese Wohnung verbindet reprasentative Lage, grof3ztigige Wohnflache und flexible
Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Mieter, die Wert auf Wohnkomfort, Erreichbarkeit und ein
attraktives Umfeld legen.

Weitere Informationen und Besichtigungstermine stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur
Verfiigung.

Ausstattung

Die Mietflache befindet sich in einem hochwertig sanierten Altbau, der den Charme
klassischer Architektur mit den Anforderungen an eine moderne Arbeitsumgebung verbindet.
Historische Elemente wurden sorgfaltig erhalten und zeitgemaf3 erganzt, sodass eine
reprasentative und zugleich funktionale Biiroatmosphéare entstanden ist.

Die Ausstattung ist gepragt von hochwertigem Echtholzparkett, das den RAumen eine warme,
elegante Ausstrahlung verleiht und gleichzeitig fiir ein angenehmes Arbeitsklima sorgt.
Grofiziigige Raumproportionen und eine helle Belichtung unterstiitzen die moderne
Biiroatmosphare und bieten vielfaltige Moéglichkeiten fiir individuelle Raum- und
Nutzungskonzepte — vom klassischen Einzelbtiro bis hin zu offenen Arbeitsbereichen.

Die technische Infrastruktur entspricht heutigen Anforderungen: Eine Glasfaseranbindung
wird derzeit verlegt und schafft die Grundlage fiir schnelle, stabile Internetverbindungen sowie
eine zukunftssichere digitale Nutzung. Insgesamt tiberzeugt die Ausstattung durch die
gelungene Verbindung aus hochwertiger Bausubstanz, moderner Technik und einer
professionellen, reprasentativen Anmutung, die ideale Voraussetzungen fir produktives
Arbeiten bietet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiche

Sonstiges
Es ist fur 2026 der Bau eines Aufzugs geplant

Ein zusatzliches Bad kann auf Wunsch des Mieters (und auf seine Kosten) eingebaut werden.

Lage

Die Wilhelmshoher Allee 320 liegt in Kassel im beliebten Westen der Stadt — in einem Bereich,
der urbanes Leben mit viel Grin und einer sehr guten Infrastruktur verbindet. Die Adresse
befindet sich an einer der bekanntesten Hauptachsen Kassels: der Wilhelmshoher Allee. Sie
pragt das Stadtbild mit ihren grofsztigigen Alleenstrukturen, gewachsenen Wohnquartieren
und einer Mischung aus reprasentativen Altbauten, gepflegten Mehrfamilienhdusern und
moderneren Gebauden. Entsprechend ist die Mikrolage sowohl fiir Berufstéatige als auch fur
Studierende und Paare attraktiv, die kurze Wege und ein lebendiges Umfeld schatzen.

Ein zentrales Plus ist die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Entlang
der Wilhelmshoher Allee verkehren Strafenbahnen und Busse in dichter Taktung und
verbinden die Lage zligig mit der Kasseler Innenstadt, dem ICE-Bahnhof Kassel-Wilhelmshéhe
sowie weiteren Stadtteilen. Wer pendelt, profitiert von der schnellen Erreichbarkeit wichtiger
Verkehrsknotenpunkte und der, guten Einbindung in das tiberregionale Netz. Auch mit dem
Auto ist die Lage komfortabel: Uber die grof3en Ausfallstrafien sind die Autobahnanschliisse
sowie umliegende Gewerbe- und Arbeitgeberstandorte gut erreichbar, ohne dass man auf die
Vorteile einer innerstadtischen Wohnlage verzichten muss.

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Angebote fir den taglichen Bedarf. Supermarkte,
Backer, Apotheken, Arzte, Banken und weitere Dienstleister sind in kurzer Distanz vorhanden.
Erganzt wird das Angebot durch Cafés, Restaurants und kleinere Geschéfte, die dem Quartier
einen angenehmen, gewachsenen Charakter geben. Fiir Familien ist die Lage ebenfalls
interessant: Kindertagesstatten, Schulen und Freizeitangebote sind in der Umgebung gut
verteilt und in der Regel schnell erreichbar.

Erholung und Freizeit kommen hier nicht zu kurz. Kassels Westen ist gepragt von einer hohen
Aufenthaltsqualitat und vergleichsweise viel Griin. Je nach Blickrichtung sind Spazier- und
Laufstrecken, Griinztige sowie weitere Naherholungsangebote unkompliziert erreichbar. Ein
besonderes Highlight des Stadtteils ist die Nahe zu den Kasseler Freizeit- und
Kulturlandschaften rund um den Bergpark Wilhelmshéhe mit seinem weitlaufigen Areal, den
Sichtachsen und den vielfaltigen Ausflugszielen — ideal fiir Wochenenden, sportliche
Aktivitaten oder entspannte Abendrunden.

In Summe bietet die Wilhelmshoéher Allee 320 eine Lage, die zentrale Erreichbarkeit, eine
starke Infrastruktur und ein hochwertiges Wohnumfeld tiberzeugend kombiniert. Die
Mischung aus guter Mobilitdt, Nahversorgung, Gastronomie und griiner Umgebung macht die
Adresse zu einem attraktiven Standort fur alle, die Kassel komfortabel und stadtnah wohnen
mochten.
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Galerie
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Grundrisse
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