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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wolfenbiittel

‘N

Charmante 4 Zimmer-Wohnung mit traumhaften Garten!

Objekt-Nr. OM-429662
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 980 € + NK

Am Blauen Stein 24

38302 Wolfenbiittel

Niedersachsen

Deutschland
Zimmer 4,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 103,11 m?2 Zustand saniert
Summe Nebenkosten 400 € Badezimmer 1
Mietsicherheit 1.960 € Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Geschichte und Seele:

Willkommen in einem Zuhause, das atmet, lebt und Geschichten erzahlt. In einem
charaktervollen Hauptmannshaus aus dem Jahre 1935 erwartet Sie im Hochparterre eine
Wohnung, die historischen Charme perfekt mit grof3ztigigem Wohnkomfort vereint. Auf ca. 103
m? entfaltet sich ein durchdachter Grundriss mit insgesamt vier Zimmern, die Ihnen alle
Freiheiten ftir Ihre Lebensgestaltung lassen.

Sobald Sie die Ttir 6ffnen, empfangt Sie ein klassischer, langer Flur, der das herrschaftliche
Flair der Bauzeit widerspiegelt. Die hohen Decken vermitteln ein Gefiihl von Freiheit und
Eleganz, das in modernen Bauten selten geworden ist. In dieser kleinen, freundlichen
Hausgemeinschaft geniefSen Sie eine Atmosphére von Exklusivitat und Nachbarschaftlichkeit.
Hier erwerben Sie nicht nur Wohnraum, sondern ein neues Lebenskapitel in einem Haus mit
echtem Charakter.

Ausstattung

Die Ausstattung dieser Wohnung besticht durch hochwertige Materialien und liebevolle
Details:

Bodenbeldge: Freuen Sie sich auf edles Fischgraten-Parkett im Wohnzimmer sowie warme,
originale Dielenbdden in den weiteren Wohnraumen.

Raumwunder: Vier grof3zligig geschnittene Zimmer bieten ideale Moglichkeiten fiir ein
reprasentatives Home-Office, Kinderzimmer oder ein weitlaufiges Schlafzimmer.

Kiiche: Eine bereits installierte Einbaukitiche steht Ihnen zur Verftigung. Das Highlight: Beim
Kochen genieflen Sie durch das grof3e Fenster einen unverbaubaren Blick direkt in den
idyllischen Garten und auf die Baumkronen des Waldes.

Wellness: Das Tageslichtbad ladt mit einer Badewanne zum Entspannen ein — auch hier mit
beruhigendem Blick ins Grune.

Aufienbereich: Ein nach Studen ausgerichteter Balkon garantiert sonnige Stunden vom
Frihstiick bis zum Abend. Zusatzlich steht Thnen der riesige Gemeinschaftsgarten zur
Mitbenutzung zur Verfiigung.

Service-Paket: Fur Ihren Komfort ist bereits gesorgt. Hausreinigung, Winterdienst und
Gartenpflege sind in den Nebenkosten enthalten. Ein echtes Rundum-Sorglos-Paket fiir Mieter,
die ihre Freizeit lieber im Wald als mit Treppenhausputzen verbringen mochten.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum

Anschrift:
Saphir.Immobilien GmbH
Hermann-Korb-Str. 63
38302 Wolfenbttel
Deutschland

Vertreten durch:
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Matthias Falkner, Geschaftsftihrer

Armin Falkner, Geschaftsfihrer

Kontakt:

05331/9509489

Registereintrag:

Registergericht: Amtsgericht Braunschweig; HRB 209708

Steuernummer 51/200/03504

Lage

Die Lage dieser Immobilie ist ein seltenes Juwel. Direkt am Lechlumer Holz gelegen, genief3en
Sie die absolute Ruhe einer verkehrsberuhigten Zone. Schlieffen Sie die Fenster und hoéren

Sie... nichts, aufler dem leisen Rascheln der Blatter des angrenzenden Waldes.

Trotz dieser idyllischen Naturverbundenheit muissen Sie auf urbanen Komfort nicht
verzichten:

Natur pur: Der Wald beginnt quasi vor Ihrer Hausttir — ideal fiir Jogger, Hundebesitzer und
Naturliebhaber.

Infrastruktur: Alle wichtigen Einkaufsmoglichkeiten und die Innenstadt sind in nur ca. 10
Minuten zu Fuf erreichbar.

Familienfreundlich: Ein Kindergarten befindet sich direkt um die Ecke, was die Lage
besonders fir junge Familien attraktiv macht.

Hier verbindet sich das Beste aus zwei Welten: Absolute Abgeschiedenheit vom Trubel und
dennoch die Ndhe zum pulsierenden Leben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ruhige AnliegestrajSe

Wohnzimmer I
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Galerie

Wohnzimmer II

Arbeitszimmer Schlafzimmer I
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Galerie

Schlafzimmer II

Kinderzimmer
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Galerie
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Kuche
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