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Exposé

Erdgeschosswohnung in Kassel

Gepflegte 3-Zimmer Wohnung (EG) in Kassel-
Bettenhausen

Objekt-Nr. OM-429619
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 610 € + NK

Ansprechpartner:
Borowsky & Panagiotidis GbR

Agathofstraie 32
34123 Kassel
Hessen

Deutschland
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 65,00 m2 Zustand gepflegt
Nutzflache 5,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 170 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 1.830 € Heizung Sonstiges

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines ruhigen
Mehrfamilienhauses mit nur sechs Parteien im beliebten Kasseler Stadtteil Bettenhausen. Auf
ca. 65 m2 Wohnflache bietet sie ein angenehmes und gut geschnittenes Wohnambiente.

Die Wohnung verfiigt tiber ein helles Tageslichtbad mit Fenster sowie tiber eine eigene
Gaszentralheizung, die eine unabhangige und effiziente Warmeversorgung erméglicht.

Schickes Laminat in den Wohnraumen und hochwertige Fliesen im Nassbereich
unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck der Wohnung.

Ein eigener Kellerraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum. Besonders hervorzuheben ist der
Garten, der mit seinen Obstbdumen gerade in den Sommermonaten einen ruhigen
Ruickzugsort im Grunen bietet.

Haustiere sind nach Absprache erlaubt. Aufgrund des Zuschnitts eignet sich die Wohnung
auch far Wohngemeinschaften.

Bringen Sie gerne Ihre eigene Einbauktiche mit. Falls Sie dies nicht méchten, kénnen wir
Ihnen auch gerne eine Kiiche gegen ein geringes monatliches Entgelt zur Verfligung stellen.

Zum 1. April 2026 kann die geraumige und gepflegte Wohnung im Erdgeschoss bezogen
werden.

Die Heizkosten werden vom Mieter separat tiber einen externen Gasanbieter abgerechnet.

Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt. Aus Riicksicht auf die Privatsphére der aktuellen
Mieter werden keine Innenaufnahmen veréffentlicht. Bei einer Besichtigung kann die
Wohnung entsprechend bewohnt sein.

Ausstattung

Zur Ausstattung der ca. 65m? Wohnung gehort ein Laminatboden sowie hochwertige Fliesen
und Kunststofffenster.

Die Elektro und Heizungsinstallation wurde 2020 modernisiert sowie das Badezimmer
erneuert. Die Haustiir sowie die daneben liegenden einladenden, grof3en Fenster wurden unter
entsprechende Denkmalschutzauflagen 2021 erneuert.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass wir folgende Unterlagen fiir die Vermietung benétigen: Schufa-
Bonitatscheck, Einkommensnachweis, Mieter-Selbstauskunft, Vorvermieterbescheinigung,
Identitatscheck.

Eine Vermietung an das Jobcenter ist nach Absprache moglich, sollte eine Personenanzahl von
maximal drei Personen jedoch nicht tiberschreiten.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Bettenhausen ist ein lebendiger Stadtteil Kassels mit einer freundlichen Nachbarschaft und
moderater Bevolkerungsdichte. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit
mehreren Buslinien und der S-Bahn-Linie S1, die eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum
bietet.

Fuglaufig sind Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken und Restaurants zu erreichen.
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Familien und junge Berufstatige schitzen die Freizeitmoglichkeiten und Grinflachen, die
Bettenhausen zu einem attraktiven Wohnort machen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Garten
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Galerie

Aufenansicht

Schlafen

www.ohne-makler.net/expose/429619 Seite 5/8



Exposeé - Galerie

Badezimmer I
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Exposeé - Galerie

Badezimmer II
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Esszimmer
16,25 m?

Wohnzimmer
21,86 m?

9K,g§ }r‘ne’ Schlafzimmer

14,51 m?
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