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Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Wendelstein

PROVISIONSFREI - Modernes Ein- oder Zweifamilienhaus
in Wendelstein - Rohbau oder schliusselfertig

‘N

Objekt-Nr. OM-429603
Einfamilienhaus

Verkauf: 949.000 €

Ansprechpartner:
M. Acar
In der Gibitzen 28
90530 Wendelstein
Bayern
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 475,00 m? Zustand Rohbau
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 200,00 m? Carports 1
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von Wendelstein entsteht dieses stilvolle Ein- oder
Zweifamilienhaus - ein echter Wohntraum mit vielen Moglichkeiten. Aktuell befindet sich das
Haus im Rohbauzustand und kann ganz nach Ihren Wiinschen entweder im jetzigen Zustand
oder schltisselfertig ibernommen werden.

Viel Platz fir Thre Wohntraume

Mit rund 200 m? Wohnflache, verteilt auf 5 grofiziigige Zimmer tiber Erd- und Obergeschoss,
bietet das Haus jede Menge Raum fiir Familienleben, Riickzug und Entfaltung. Der
durchdachte Grundriss sorgt fiir eine harmonische Raumaufteilung — ob als gemtitliches
Familiennest oder modernes Paar-Domizil mit Homeoffice — hier ist fast alles moglich.
Besonders attraktiv: Sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss kann die Raumaufteilung
noch individuell nach Ihren Wiinschen gestaltet werden. So entsteht genau das Zuhause, das
perfekt zu IThrem Lebensstil passt.

Helles Wohnen & clever geplant

Grofle Fenster sorgen fuir viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefiihl. Der teilunterkellerte
Bereich bietet praktischen Stauraum sowie Platz fiir Technik oder Hobbys.

Grundstiick mit Gestaltungspotenzial

Das rund 475 m? grofe Grundstiick 1adt zum Géartnern, Spielen oder Entspannen ein — ob mit
Sonnenterrasse, Hochbeet oder Trampolin bleibt ganz Ihnen tiberlassen!

Komfort & Nachhaltigkeit vereint

Das massiv gebaute Haus erftillt den KfW-55-Standard und tiberzeugt schon jetzt mit hoher
Energieeflizienz und solider Bauqualitat.

Eine Doppelgarage bzw. ein Carport mit Stellflache fiir 2 Fahrzeuge ist ebenfalls Teil des
Angebots — perfekt fiir Familien mit mehreren Autos oder zuséatzlichem Platzbedarf.

Ausstattung

*KfW 55-forderfahig — hervorragende Energieeffizienz, ideal fiir staatliche Férderprogramme
*Moderne Luft-Warmepumpe als Heizsystem

*Dezentrale Liftungsanlage fiir ein gesundes Raumklima

*Smart-Home-Steuerung tiber KNX-System (intelligente Haustechnik)

*Fufbodenheizung in allen Rdumen (energieeffiziente Niedertemperatur-Heizung)
*Erdgeschoss barrierefrei mit Gaste- oder Arbeitszimmer und einem Géaste-Bad
*Betontreppe, Belag nach Absprache

*Balkon im Obergeschoss

*3 Badezimmer, 1x EG und 2x im OG

*Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung (EG mit Raffstores, OG mit Aluminium-
Rollladen)

*Hochwasserdicht ausgefiihrte Kellerfenster

*Regenwasser-Zisterne (ca. 5,5 m3) zur Gartenbewéisserung und Brauchwassernutzung
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Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Alle Baukosten des aktuellen Bauzustandes inklusive ErschlieBung sowie samtliche
anfallenden Gebuihren fur Hausanschliisse bei der Gemeinde sind im Angebot bereits
enthalten. Die schlisselfertige Fertigstellung kann auf Wunsch gegen entsprechende
Absprache iibernommen werden. Preisangaben hierzu erfolgen auf Anfrage.

Der vor Ort befindliche Strommast auf dem Nebengrundstiick wird bis 2032 entfernt.

Lage

Die Marktgemeinde Wendelstein liegt am stidlichen Stadtrand von Nurnberg und bietet eine
hervorragende Wohnlage mit familienfreundlicher Infrastruktur. Eine Grundschule,
Gymnasium sowie ein Kindergarten befinden sich direkt vor Ort. Einkaufsméglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf (diverse Supermarkte, Backer, etc.) sind im Ort vorhanden und schnell
erreichbar.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine Bushaltestelle liegt nur
wenige Gehminuten entfernt und bietet regelmafiige Verbindungen nach Niirnberg und
umliegende Orte. Fur Pendler mit dem Auto ist die Lage ebenso ideal. Die Autobahn A73, A6
und A9 sowie die Bundesstrafe B2 und B8 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die
nahegelegenen Anschliisse an das Autobahnnetz gelangt man schnell in die Metropolregion
Nurnberg und weitere Ziele. Gleichzeitig genief3t man in Wendelstein ein ruhiges, griines
Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

e - s S
e " =Grenze—_
T 125 — 1499 R
i 3 T ; ;
\ 36, 7.9 1= — 303 1 g1 3
! T - —_[0KGefénde 0,50n]
\ ‘m R .y |
\ | AF=686%04=27m AF=67604=270n \\\\ |
g A mind. 3,00m aind. 300 __ o -
2 \ i =
® v |
\ D \S 1 !
: : |
\ i . !
+ T e R — —_— SRy . T %t T T
\. AF=6,86"04=274m AF=676*04=270m T T
\ mind. 3,00m mind. 3,00m
.l . Terrasse QDO E
| g ‘@ @
. o : EE
| UD Kochen/Essen/Wohnen
& \\ p 6458 qm " = 3
o B e b e e S e el | —— :::: I\:: oo
P s ol e e et sd b c sl T T 0 . e + e
L} m | ] [OKFFE=0,00m) 3
' ] |:| ] Diele/Gard. Eingang -
o ; 760qm " 3 .
§ \; L] [ oF - §
! - ] w
; 29840 AF=626°04=250m = !
= ind. 3,00m sl s
v E i I = ; - s ’l =L L 1
e —— .. & |
mind.3,00m o B L e i
! : I
AF=646"04=25m o !
46704 =2, R ——— n AF=626"04=250m
" Abstandsflache liegt in der offentlichen Verkehrsflache WES s
mind 3,09;11 mind. 3,00m
* 846 W o B 351 FA
4 15.11° f 112
e 9.95° 12
n "
H 5
2] 208 11 401 1 226 28
i kil " L
SNy ™R +r> - - -, T . T " T PR -
T {Z/ LTS ==P777 =7 A=——b7777 QT
|7{
w I/A “w
2 }/A Technik 3
. o~ - o~ 3
% |7l Waschen Anschlisse 'y
m A m
- w Lagerraum <
= % e <
“ "/ “
= |/!/'1‘ Flur J )
wn T 7 Pt
4 N — u — a4
X [Z;/f_/ 2
l//| Nicht unterkellerfer
i Bereich mit Streifenfundamenten Kellerdiele
7, 5 = & |
& /' frostfreie Grundung laut Stafik =
-1 % ™ =]
~ % e ~
I =
X7/ X
2 F7OX Iy
% AR
> -, 7 >, 7 7, - 7 -, i vt
o~ L 2 a2 e el e e e d e e Dl e e e ) ST o

Vi) 351 2
b i | B

( KELLERGESCHO

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429603/ Seite 11/13



437°

8.24

3.86°

.50,

297

297

1:25

2250,

2.75

o~
o4

5

217

Grundrisse

36°

3.88°

17
L

AR}

3.45

T

1

, 1,00 25

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429603/

+ 1.25 14.99 +
200 607 20 360° W oap 6
| —
e il
Cil =
Balkon (50%) Ankleide Schlafen H Dusche
t2%am 763qm lk.ﬂq]‘n ]:[ Dl 742qm
Flur
1355 qm
Kind 2 1
2054qm D Kinderbad [D
@ 9.05qm /
A=y L O =1
E— —
3 607 ' 23 1 g 17 351 Fa ( OBER
. 15.11° : 1128 '
. 15.11° 1128,
1 ;] T
- Betondecke
S Obergeschoss
f
Betondecke
o Erdgeschoss
______________
§ oy
o~
Streifenfundamente nach Statik frostfrei gegrundet Kellergeschoss
5 =1 ~
(Teilkeller) =2
Y | &
12 401 12

Seite 12/13



Grundrisse

Einfamilienhaus

., Offentliche Verkehrsflache
(Griinstreifen - Gehweg)
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