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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schwerte

‘N

Schones Mehrfamilienhaus in bester Lage in Schwerte

Objekt-Nr. OM-429600
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Ansprechpartner:
LK.

58239 Schwerte
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 681,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 7
Zimmer 20,00 Garagen 4
Wohnflache 513,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 513,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes, vollunterkellertes Mehrfamilienhaus mit insgesamt
sieben Wohneinheiten, mit rund 513 m? vermietbarer Wohnflache. Die Immobilie bietet durch
ihre massive Bauweise, die gut strukturierte und geplanten Wohnungen, sowie 4 dazugehorige
Garagen ein attraktives rundum Garten und nachhaltiges Renditepotenzial fir Kapitalanleger
sowie Selbstnutzer, da zwei Einheiten bezugsfrei werden. Die Einheiten verteilen sich auf 2
Wohnungen mit jeweils 62m2, 71 und 72 m? Wohnungen, 85 m2? Wohnung, 87 m2 mit privaten
Garten Zugang und einer 74 m? Souterrain Wohnung mit seperaten Eingang. Diese Aufteilung
gewahrleistet eine breite Zielgruppe und eine sehr gute Vermietbarkeit. Grofitenteils wurden
bereits die Bader modernisiert, was den Instandhaltungsaufwand fir den neuen Eigentiimer
reduziert. Beheizt wird das Objekt tiber eine zentrale Gasspezialheizung. Das Gebaude ist
vollstandig unterkellert, und hat zusatzliche Gemeinschaftsrdume wie ein seperaten
Waschmaschinen und Trockenraum und bietet somit den Mietern zusatzliche
Abstellmoglichkeiten sowie eine gute Gebaudestruktur zur langfristigen Werterhaltung. Mit
insgesamt 4 Garagen und 3 Aufienstellplatzen (vor den Garagen) und ausreichend
Parkmaoglichkeiten auf 6ffentlichen Strafen ist auch der Bedarf an Parkmoglichkeiten optimal
abgedeckt - ein weiteres Plus fir Mieter und somit auch fiir die dauerhafte Vermietung.
Insgesamt prasentiert sich das Objekt als gepflegte, wirtschaftlich interessante Anlage mit
stabilem Einnahmen und weiterem Potenzial zur Wertsteigerung — ideal fiir Investoren, die auf
eine langfristige und renditestarke Immobilie setzen, sowie selbst beziehen méchten und die
guten Vorteile der Wohnlage nutzen wollen.

Ausstattung

Wohnungsaufteilung:

2 Wohnungen mit je 62 m?

1 Wohnungen mit 71 m?

1 Wohnung mit 72 m?

1 Wohnung mit 74 m?

1 Wohnung mit 85 m?

1 Wohnung mit 87 m?

Weitere Ausstattungsmerkmale:

4 Garagen und 3 mit inkl. Auf3enstellplatz fiir Pkws Vollunterkellerung mit separaten
Kellerraumen und zusatzlichen GemeinschaftsrAumen Zentraler Gasspezialheizung Gepflegter

Allgemeinzustand

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, gepflegten, zentralen Wohnlage und somit in bester
Lage von Schwerte. Verkehrsgiinstig gelegen mit einer Buslinie und ebenen fuplaufigen
Erreichbarkeit zum Bahnhof. Mit schneller Anbinbung zur Al und B236 erreichen Sie schnell
und einfach die ndhere Umgebung und das Umland. In Laufndhe gibt es verschiedene
Schulen, Kitas, Amter, Krankenhauser Restaurants, Arzte, Backereien, Supermarkte und
Cafés. Ein paar Modegeschafte, Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Buchhandlungen
und eine Reinigung finden Sie ebenfalls alles fufilaufig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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