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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Niirtingen

Freistehendes EFH in NT-Zizishausen ohne Makler / mit
toller Anbindung

Baujahr 1964
Grundstucksflache 142,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnflache 90,00 m?
Energietrager Strom

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/429561

Objekt-Nr. OM-429561

Einfamilienhaus

Verkauf: 509.000 €

Ansprechpartner:
AP

72622 Nurtingen
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

renoviert
2
1
1
2

Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive Immobilie in guter Lage mit hervorragender Anbindung

Diese solide, im Jahr 1964 in Massivbauweise errichtete Immobilie tiberzeugt durch ihre
stabile Bauweise und ihr vielseitiges Nutzungspotenzial. Auf zwei Etagen bietet das Haus
ausreichend Platz fur individuelle Wohnideen und eignet sich ideal fiir Familien oder Paare mit
Platzbedarf.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, o6ffentliche Verkehrsmittel sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind schnell und bequem erreichbar. Dadurch verbindet die Immobilie
ruhiges Wohnen mit optimaler Erreichbarkeit.

In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene Renovierungsmafinahmen
durchgefiihrt, die zur Modernisierung und Werterhaltung beigetrage haben. Eine detaillierte
Aufstellung der vorgenommenen Arbeiten, wird separat aufgefiihrt.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und dem Glanz, den Sie bietet.

Ich mo6chte Sie bitten nur bei ernsthaftem Kaufinteresse,einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Ausstattung

EG: Gaste-WC / Kuche / Esszimmer / Waschktiiche / Garage
Heizung, Nachtspeicher ohne Asbest.

OG: Ankleidezimmer / Bad / Wohnzimmer / Schlafzimmer
Kaminheizung

DG: momentan Abstellraum, kénnte ausgebaut werden und wiirde zusatzlich eine ca.
Bodenflache von 49gm mitbringen.

UG: Feuchtraumkeller, Teilunterkellert

Augien 2 Stellplatze / Balkon / Terrasse

Renovierungen:

Vor ca. 18 Jahren, wurde das Dach erneuert.(Dachziegel lasiert), geddmmt (Schweizer Folie*
am Dach) eine hochwertige, diffusionsoffene Unterdeckbahn oder eine spezielle Dampfbremse/
Sperre) und Dachfenster wurde vom Vorbesitzer Fachmannisch erneuert.

*Fenster aus Holz, Kunststoff 2 Fach verglast.

*Rollladengurte (2024) erneuert.

sStellplatz vor dem Haus, 2019 neu gepflastert + Regenrinne erneuert, hierbei wurde der
vordere Bereich, neu asphaltiert.

sAuf der Terrasse wurde eine Steckdose, sowie eine Lampe installiert, die von drinnen ein und
ausgeschaltet wird. Durch die Strafenlaterne, muss diese so gut wie gar nicht betétigt werden.

*Fassade: Dammung und neuer Anstrich mit hochwertiger Fassadenfarbe.
eAbdichtung auflen und Innen. (Fa Isotec)

eBalkongelander + Uberdachung aus Rostfreiem Vierkantmaterial mafschweifen lassen. Der
Balkonboden wurde im gleichen Zuge abgedichtet und neu gefliest.

*Zu Wasserleitung im Keller mit Spulfilter einbauen lassen, bis zum Wasserleitungsverteiler.
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*Neues elektrisches Garagentor.

*Neue Eingangstitire.

*Gasanschluss + Starkstrom + Glasfaserkabel in den Keller legen lassen.

*Durchbruch des momentanen Abstellraums zur Garage.

sStromkabel teilweise auf 3-adrig.

*Boden, Laminat, Fliesen und Steinteppich (echter Marmor im Eingangsbereich).
*Terrassenmauer mit Ytong und Glasbausteinen gemauert somit viel Privatsphére.

*Im Abstellraum ein Kunststoff 2 Fach verglastes Fenster eingebaut mit Rollladenkasten.
*Garage von innen Isoliert und Boden abgedichtet und schoéne Fliesen verlegen lassen.
*Keller Decke isoliert

sUberwachungskamera installiert Abus tiber App steuerbar

*Waschbecken in der Garage

*Alle Wande verputzt im Haus verputzt

*Glasschiebetiir, um den Eingangsbereich zu trennen

esKaminofen

*Kellerboden neuer Estrich

*Flur Eingangsbereich neuer Estrich vor dem Steinteppich

*Im Esszimmer die Tur ausgebaut und verspachtelt

*Im Eingangsbereich Tur ausgebaut und verspachtelt und im Anschluss Glastir montiert.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ich moéchte Sie bitten nur bei ernsthaftem Kaufinteresse einen Besichtigungstermin mit uns
zu vereinbaren.

Die angezeigten Bilder sind im original, ohne Portratfunktion fotografiert. Das einzige was wir
verandert haben, sind Fotos wo private Gegenstande zu sehen waren, diese wurden entfernt.

Aktuell wohnen wir noch drin.

Es folgen noch weitere Bilder. Wenn Sie von was bestimmten ein Bild benétigen, kénnen Sie
uns gerne schreiben.

Einen Energieausweis lassen wir noch erstellen.

Bitte beachten Sie die Selbstauskunft im Anhang. Lassen Sie uns diese, vor Ihrer Besichtigung
zukommen, ebenso die Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank.

Lage

Niirtingen ist eine Stadt mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sowie Arzte und Schulen sind in der Regel gut erreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist vorhanden, was die Mobilitat in der Region erleichtert. Niirtingen
bietet zudem Freizeitmoglichkeiten in der ndheren Umgebung.

Nach Stuttgart 28min
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Nach Nurtingen 8min

Bahnhof Nuirtingen 8min

Bushaltestelle 10 Meter

Lidl, Apotheke, Bank, Kosmetikstudio, Backer, Post in 3min zu Fuf3
K68 Einkaufszentrum 8min

Ca. 300 Meter entfernt kann man am Neckar entlanglaufen entspannen und kommt in
Nurtingen in der Stadt an.

Hallenbad, Schule, Kindergarten in 3min
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/429561 Seite 4/22



Galerie

Stellplatz und Terrasse Terrasse

¢/

Uberdachung neue Eingangstiir
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Galerie

Abstellmoglichkeit Terrasse
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Neues Garagentor
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Garage gefliefit und Isoliert
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Decke im Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC modernisiert

Treppenaufgang
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Treppenaufgang

Treppenaufgang
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Neues Dachfenster Badezimmer

Uberdachung
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Balkon
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Galerie

Dachboden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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%> Selbstauskunft fiir Hauskauf / privat / Niirtingen-Zizishausen / almir.pekusic@gmail.com

Persénliche Angaben

Angabe Person A Person B (falls zutreffend)
Name

Geburtsdatum

Anschrift

Telefon / E-Mail

Familienstand

Anzahl Kinder

Berufliche Angaben

Angabe Person A Person B
Arbeitgeber

Beruf / Position

Beschaftigt seit

Art des Arbeitsverhaltnisses

Monatliches Nettoeinkommen (€)
Weitere Einnahmen (optional)

Art der Einnahme Betrag (€ / Monat)

Kindergeld

Mieteinnahmen

Sonstige
Vermogensverhaltnisse

Position Betrag (€) Bemerkung
Eigenkapital / Ersparnisse

Wertpapiere / Anlagen

Sonstige Vermogenswerte

Verbindlichkeiten



Art der Verbindlichkeit Restschuld (€) Monatliche Rate (€)
Kredite / Finanzierungen

Leasingvertrage

Sonstige Verpflichtungen

Finanzierungsabsicht
e Kaufpreis: €
e Geplantes Eigenkapital: €

e Geplanter Finanzierungsbedarf:

€
Bankverbindung fur Finanzierungsnachweis (optional)

Institut:
Ansprechpartner:
Telefon:

Sonstiges / Hinweise
Bestatigung

Ich/Wir bestatigen, dass die vorstehenden Angaben vollstindig und wahrheitsgemaR gemacht
wurden.
Mir/Uns ist bekannt, dass falsche Angaben zum Ausschluss vom Kauf fuhren konnen.

Ort, Datum:
Unterschrift(en):
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