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Exposé

Maisonette in Stuttgart

Sanierte 5 Zimmer Maisonette Wohnung mit Weitblick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

5,00
107,48 m?
16,85 m?
Ol

20.000 €

www.ohne-makler.net/expose/429508

Objekt-Nr. OM-429508
Maisonette

Verkauf: 524.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Staub

Méahdachstrafie 8
70499 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Hausgeld mtl. 395 €
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 1966 errichtete Mehrfamilienhaus prasentiert sich in einem auferst gepflegten
Gesamtzustand. Die Immobilie wurde tiber die Jahre hinweg kontinuierlich instand gehalten,
sodass aktuell kein Sanierungsstau besteht. Die Ol-Zentralheizung wurde bereits
vorausschauend durch eine Solarthermie erganzt.

Besonders hervorzuheben ist das grof3zligige Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.102 m?2.
Die weitlaufige Aufienflache verleiht dem Objekt eine angenehme Grofztigigkeit, schafft
Abstand zur Nachbarbebauung und tragt maggeblich zur ruhigen und offenen
Wohnatmosphare bei.

Bei der Wohnung handelt es sich um eine lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit
besonderem Charme. Grof3zligige Fensterflachen sorgen auf beiden Ebenen fir eine helle,
freundliche Atmosphaéare. Ein weiterer Pluspunkt ist der Weitblick tiber die Mdhdachwiese bis
hin zum Schloss Solitude.

Im Jahr 2016 wurde die Wohnung umfassend saniert. In diesem Zuge wurde die Elektrik
vollstdndig erneuert, die Bader modern und zeitlos gestaltet sowie samtliche Zimmer mit
hochwertigen Bodenbeldgen ausgestattet.

Kleinere Reparaturen wurden in 2026 durchgeftihrt wodurch sich die Wohnung in einem
gepflegten, bezugsfertigen Zustand befindet.

Man gelangt in die Wohnung tiber das 2. Obergeschoss oder das Dachgeschoss. Die beiden
Wohnungstiiren wurden im Zuge der Sanierung 2016 durch hochwertige Schallschutztiiren
ersetzt.

Der einladende Flur im 2. OG bietet eine praktische Nische fiir eine Garderobe sowie einen
mafigefertigten Einbauschrank, der neben der integrierten Elektrik zuséatzlichen Stauraum
schafft.

Die separate Kuiche verfligt tiber einen eigenen kleinen Nordbalkon — dieser 1adt sowohl zu
einem morgendlichen Kaffee im Grunen als auch als kuiihler Rickzugsort an heiflen
Sommertagen ein. Die hochwertige Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten und lasst sich
nach Belieben umgestalten (wir haben auf einer Seite eine Bar integriert, hier lasst sich
alternativ aber auch 2 Meter Kiichenschrank mit grofier Arbeitsflache installieren).

Augerdem befindet sich auf dieser Ebene ein grofiziigiges Wohnzimmer sowie eines der
moglichen Schlafzimmer mit Zugang zum grofien Stidbalkon. Nach Norden ausgerichtet
befindet sich der dritte Raum des 2.0G, der sich perfekt als Biliro oder Kinderzimmer eignet.
Ein Géaste-WC mit indirektem Tageslicht sowie ein Tageslichtbad mit grofer Dusche
vervollstandigen die Raume auf dieser Ebene.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangt man in das Dachgeschoss. Hier erdffnet sich ein
weiteres grof3zligiges Zimmer, das sich flexibel als Homeoflice, Spielzimmer oder
Riuickzugsbereich nutzen lasst. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres mogliches
Schlafzimmer und ein grof3es Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche. Die Anschltsse fiir
Waschmaschine und Trockner sind in diesem Bad bereits vorhanden. Optional besteht zudem
die Moglichkeit, das Bad um eine Eckbadewanne zu erganzen und so eine kleine Wellness-
Oase zu schalffen.

Im Untergeschoss gibt es die Moglichkeit eine Waschmaschine und Trockner zu stellen.
Auflerdem gibt es einen separaten Trockenraum.

Zusatzlich gehort zu der Wohnung ein grof3ztigiger Kellerraum.
Ausstattung
Die hochwertige Einbaukitiche inklusive Elektrogerate ist im Kaufpreis enthalten.

In dem Hausgeld sind bereits die monatlichen Riicklagen sowie ein Rundum-sorglos-Paket mit
Treppenhaus-Reinigung, Winterdienst und Grinpflege enthalten.

Zwei abschliefSbare Einzelgaragen konnen fiir je 20.000€ erworben werden.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in begehrter und angenehm ruhiger Wohnlage im Stadtbezirk
Stuttgart-Weilimdorf. Die Mahdachstraf3e steht fiir ein gepflegtes, gewachsenes Wohnumfeld
mit viel Griin, angenehmer Nachbarschaft und einer entspannten Atmosphare — ideal fiir alle,
die stadtnah wohnen und dennoch Ruhe genieffen mochten.

Weilimdorf zahlt zu den besonders gefragten Wohnlagen im Nordwesten Stuttgarts. Hier
verbindet sich urbaner Komfort mit hoher Lebensqualitat. Das charmante Ortszentrum bietet
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Wochenmarkte, Backereien, Cafés und Restaurants. Arzte,
Apotheken, Banken sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
komfortabler Reichweite.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die U-Bahnlinie U6 ab Weilimdorf Léwen-
Markt erreicht man die Stuttgarter Innenstadt schnell und bequem. Zusatzlich besteht eine
sehr gute Anbindung an das S-Bahn-Netz von der Haltestelle Korntal aus. Damit profitieren
Berufspendler ebenso wie Freizeitaktive von maximaler Flexibilitat. Auch die Autobahnen A81
und A8 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Ein besonderes Highlight bei dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Feldern,
Wiesen und Waldgebieten. Ob morgendlicher Jogginglauf, entspannter Spaziergang oder
Fahrradtour — die Natur beginnt praktisch vor der Haustiir und schafft einen idealen
Ausgleich zum Alltag.

Familien schétzen die ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergéarten, Schulen und
zahlreichen Sport- und Freizeitangeboten. Gleichzeitig ist die Umgebung gepragt von einer
wertstabilen, gepflegten Bebauung, die flir eine nachhaltige Wohnqualitat steht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 97,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

2.0G: Kiiche
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Galerie

2.0G: Kiiche

2.0G: Ausblick Nordbalkon
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Galerie

2.0G: Wohnzimmer

2.0G: Wohnzimmer
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Galerie

2.0G: Schlafzimmer

2.0G: Schlafzimmer
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2.0G: Kinderzimmer / Biiro
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2. OG: Gaste-WC

2. OG: Gaste-WC
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2. OG: Tageslichtbad

2. OG: Tageslichtbad
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Galerie

2. OG: Flur mit Wendeltreppe

DG: Offener Raum

www.ohne-makler.net/expose/429508 Seite 11/17



Galerie

DG: Offener Raum

DG: Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/429508 Seite 12/17



DG: Grofies Tageslichtbad

DG: Grofes Tageslichtbad

www.ohne-makler.net/expose/429508 Seite 13/17



Galerie

DG: Grofies Tageslichtbad

Hausansicht Stuidseite
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Galerie

Garagen
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Lage der Wohnung: 2. OG und DG links
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Grundriss 2.0G
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Lage der Wohnung: 2. OG und DG links
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