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Exposé

Einfamilienhaus in Hersbruck

Modernes Einfamilienhaus mit PV-Anlage und sonnigem
Garten in ruhiger zweiter Reihe

Objekt-Nr. OM-429488
Einfamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Florian Lemke

91217 Hersbruck

Ol i @i Bayern

i e ] Deutschland
Baujahr 2014 Energietrager Erdwarme
Grundstiticksflache 445,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 140,00 m? Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertige Haus tiberzeugt mit seiner zeitlosen Architektur, zwei Vollgeschossen und
einer durchdachten Ausstattung, die modernes Wohnen auf hohem Niveau erméglicht. Helle,
lichtdurchflutete Raume schaffen eine einladende Wohnatmosphére, wihrend die
Fufbodenheizung im gesamten Haus fir angenehmen Komfort sorgt. Ein Kaminofen im
grofizugigen Wohnbereich ladt besonders an kiihleren Tagen zu gemiitlichen Stunden ein.

Die moderne Kiiche ist mit einem Induktionskochfeld und einem Dampfgarer ausgestattet und
bietet beste Voraussetzungen fir anspruchsvolle Hobbykdche. Direkt angrenzend befindet sich
eine praktische Speisekammer, die zuséatzlichen Stauraum schafft.

Grof3ztigige, bodentiefe Fenster verbinden den Wohnbereich harmonisch mit der sonnigen
Terrasse und dem weitlaufigen Garten. Hier genief3en Sie viel Platz zum Entspannen, Spielen
und Verweilen — ideal fiir Familien und alle, die das Leben im Griinen schitzen.

Auch in puncto Energieeffizienz setzt die Immobilie Maf3stdbe: Eine Photovoltaikanlage in
Kombination mit einer Erdwarmepumpe sorgt fir nachhaltiges Heizen, niedrige Energiekosten
und eine zukunftsorientierte Versorgung. Die ruhige Lage in zweiter Reihe an einem Privatweg
bietet zudem ein hohes Maf3 an Privatsphare und unterstreicht den besonderen Charakter
dieses Zuhauses.

Ausstattung

Auch dieses Haus bleibt von den Auswirkungen der aktuellen Entwicklungen auf den
Energiemarkten nicht unbertihrt. Trotz gestiegener Energiepreise lagen die jahrlichen Kosten
fiir Heizung und Warmwasser bei einem Funf-Personen-Haushalt bei lediglich rund 500 €.
Zusatzlich wurden durch die Photovoltaikanlage Einspeisevergilitungen in Hohe von etwa 250
€ pro Jahr erzielt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Amberger Strafle in Hersbruck prasentiert sich als lebendiges Umfeld, das Wohnen und
Bildung harmonisch vereint. In unmittelbarer Nahe befinden sich namhafte
Bildungseinrichtungen wie das Paul-Pfinzing-Gymnasium und der Katholische Kindergarten,
was diese Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Die Kernstadt Hersbruck und der
vorgelagerte City-Park bieten zudem eine exzellente Nahversorgung mit Supermérkten,
Backereien und Arzten, die bequem erreichbar sind. Die Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz ist durch den nahegelegenen Bahnhof Hersbruck (re. Pegn.) und die Buslinie 364
hervorragend gewahrleistet, wahrend die gute Strafienanbindung an regionale Zentren und
Autobahnen schnelle Wege ermdéglicht. Zu erwahnen ist auch tiberregionale bekannte
Fackelmann-Therme mit dem dazugehoérigen Freibad. Daneben bietet der Rosengarten
entspannte Spazierginge flir die Erwachsenen und einen grofien Spielplatz fiir die Kinder.
Zahlreiche Gastronomien runden das attraktive Lebensumfeld ab. Hier wohnen Sie in einer
Lage, die sowohl Ruhe als auch Anbindung bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 22,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohnbereich EG

Ess- und Wohnbereich EG
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Galerie
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Galerie

Dusche Gaste-WC EG

Treppe
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Galerie

Flur OG

Kinderzimmer 1 OG
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Kinderzimmer 2 OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

begehbarer Kleiderschrank OG
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Galerie

Bad OG
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Exposé - Grundrisse

PARK 140W
DIN 277 140,18m2
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