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Exposé

Biirohaus in Hamburg

Reprasentative Biiro-Villa in HH-Boberg - flexible
Bliroflachen & Coworking ab 20-40 m2 (All-In-Miete)

1925

2

Gas

1.500 €

Nach Vereinbarung

Neuwertig

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429440/

Objekt-Nr. OM-429440

Biirohaus

Vermietung: 500 € + NK

Ansprechpartner:
Said-M. Kharkan

Am Langberg 9
21033 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

1. OG
20,00 m?
460,00 m?
10

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

HANSEATIC INN - Flexible Btiro- & Coworking-Losungen in Hamburg-Boberg

Das Hanseatic Inn verbindet reprasentativen Altbaucharme mit moderner Buroinfrastruktur
und bietet flexible Workspace-Losungen fiir Unternehmen, Freelancer, Dienstleister und
hybride Teams. Die modernisierte historische Villa bietet ruhige, lichtdurchflutete Bliroraume,
moderne IT-Infrastruktur sowie flexible Arbeits- und Nutzungskonzepte.

Unsere Workspace-Losungen

- Einzel- & Teambtiros ab EUR 500,00 netto / Monat

- FixDesk (fester Arbeitsplatz) ab EUR 350,00 netto / Monat

- FlexDesk (flexibler Arbeitsplatz mit virtueller Geschaftsadresse) ab EUR 200,00 netto /
Monat

- Hanseatic Day Desk (10er-Karte) ab EUR 200,00 netto bzw. EUR 20,00 netto / Tag

- Hanseatic Meeting Room ab 150,00 (halbtags) netto / Tag bzw. 200,00 (ganztags) netto / Tag
- Lager- & Archivilachen im Kellergeschoss ab EUR 125,00 netto / Monat

- Parkplatz ab EUR 50,00 netto / Monat

Die Vermietung erfolgt als transparentes All-In-Modell. Heiz- und Betriebskosten sind
pauschal enthalten; die gesetzliche Umsatzsteuer wird gesondert ausgewiesen.

Ausstattung & Highlights

- Reprasentative historische Villa

- ausreichend Parkmoéglichkeiten

- Moderne IT- & Netzwerkverkabelung

- Flexible Buiro- & Coworking-Konzepte

- AbschliefSbare Einzel- & Teambitiros

- Meeting- & Konferenzraum

- Gemeinschaftskiiche & Sanitarbereiche
- Terrasse & Auf3enbereiche

- Lager- & Archivflachen im Kellergeschoss
- Ruhige Lage in Hamburg-Boberg

Ideal far

Unternehmen & Start-ups
Immobilienverwaltungen & Dienstleister
Freelancer & Berater

Projektteams & hybride Arbeitsmodelle
Virtuelle Unternehmensstandorte
Hanseatic Inn — modernes Arbeiten in professioneller Atmosphére.

Besichtigungstermine sind ab sofort nach telefonischer Vereinbarung moglich.
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Grundrisse und weitere Informationen stehen online zur Verfiigung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Standort & Umgebung

Die Adresse Am Langberg zahlt zu den letzten historischen Eichenalleen Hamburgs und
verleiht dem Hanseatic Inn eine reprasentative, hanseatische Atmosphére mit besonderem
Charakter.

Das Gebaude befindet sich in Alt-Boberg, einer ruhigen und hochwertigen Villenlage im
Stidosten Hamburgs. Die direkte Umgebung ist gepragt von grofiziigigen Gruinflachen,
exklusiver Wohnbebauung und einem professionellen Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat.

In unmittelbarer Nahe liegen die Boberger Diinen und weitlaufige Naherholungsflachen - ein
besonderer Standortvorteil fir konzentriertes Arbeiten in ruhiger Umgebung.

Verkehrsanbindung

- Schnelle Anbindung uber die B5

- ca. 15 km bis Hamburg Innenstadt

- ca. 5 km bis Bergedorf Zentrum

- offentliche Verkehrsmittel fuflaufig erreichbar

- sehr gute Erreichbarkeit fiir Fahrradpendler

- umfangreiche Parkmoglichkeiten direkt am Objekt anmietbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1.999,99 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 1.999,99 kWh/(m?a)

Galerie

20250918_Riickseite_I-min
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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