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Exposé

Wohnen in Oelde

‘N

2 Grundstiicke fiir 2-Familienhaus und 2x
Doppelhaushalfte in Oelde - Jetzt zugreifen!

Objekt-Nr. OM-429423
Wohnen

Verkauf: 112.500 €

Ansprechpartner:
W. Schellenberg

Von-Nagel-Str./Zum Sundern/Goldbrink
59302 Oelde

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Grundsttick fiir Ihr Traum-Zweifamilienhaus oder Doppelhaus? Wir haben das
perfekte Angebot fiir Sie!

Wir bieten 4 Grundstiicke in Oelde auf dem alten Hammelmann Gelande an, ideal fir die
Errichtung von zwei Zweifamilienhdusern und einem Doppelhaus bzw. 2 Doppelhaushalften.
Die Grundstiicke sind:

- Grundstiick 20: DOPPELHAUSHALFTE ca. 307 m?2 - Preis: EUR 112.500,-

- Grundstiick 20a: DOPPELHAUSHALFTE ca. 302 m2 - Preis: EUR 112.500.-

- Grundstiick 21: ZWEIFAMILIENHAUS ca. 601 m? - Preis: EUR 210.00,-

- Grundsttick 21a: ZWEIFAMILIENHAUS ca. 606 m? - Preis;: EUR 198.800.-
Ausstattung:

- Baureif

- Bebauungsplan vorhanden

- inkl. Baugenehmigung (in Bearbeitung)

- Kauf direkt vom Eigentiimer

- keine Bautragerverpflichtung

Wenn Sie Interesse an einem der Grundstiicke haben, zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Sonstiges

Auf Wunsch kann Ihr Traumhaus schltsselfertig gebaut werden.

Lage
Die Grundstticke liegen in einer ruhigen und beliebten Wohnlage, mit guter Anbindung an die
Stadt und die umliegenden Gemeinden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Anhédnge
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2 g 2\ —~ 1 ' — v : ,
e ) \ \\«) \/f\\ P \Gl \/ ¢ & 3 — @ LEGENDE Textliche Festsetzungen 4.2 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
> S, g N . Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind zum Zwecke der verkehrlichen und technischen . " _— .
WA 1 I WA 2 I1+S WA 3 I WA 4 I WA 5 II+S % ° = 3 . . gemaﬁ’ § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO GrundstiickserschlieBung zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Rettungsverkehre zu belasten. 1. Aufdie Entwasserungs- und Vorgartensatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
0.4 0 0.4 0 A 0.3 0 0.4 0 04 0 @. © Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 2. Grundstzlich ist durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen Materialien fiir Befestigungen, eine
i - i ’ i Si ’ _ 3‘%) i 0 . BauGBi.V.m. §§ 1-23 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird empfohlen zur Regelung
FD |0-10 SDWD,ZD D0-25°710-201 { SD,WD,ZD |20 -25°10-20° SD,WD 20 - 25° SD,WD 20-25° |\ ® | Jo—o_ O N 5. ANZAHL WOHNEINHEITEN des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen
THmax. 7,50 0 . 0 - A J K o _ 11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstuick zu verwerten. Fir je 100 m2 der zulassigen Grundflache (§ 19
max m THmax. 10,00 m | FHmax. 12,50 m| | THmax. 7,00m| FHmax. 10,50 m THmax. 7,00 m | FHmax. 10,50 m | | THmax. 10,00 m FHmax. 12,50 m Q ¢ S S BEN BN  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 5.1 ANZAHL WOHNEINHEITEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB BguN\(O) dgs Baugrundsticks 'sollte'ein' Regenwasserrij(.:.khaltevolumen' von 1,50 n13 auf qem Gryndstﬂpk hergestellt werden.
A BV @ A A R ~ : § 9 Abs. 7 BauGB Zulassig sind Zur Begrenzung der Wohndichte und der Gesamtzahl der Wohnungen wird die Anzahl der maximal zuléssigen Wohneinheiten I;mwerl]s. Tnnkw?sseranlalgen e'nSChr:'fBryl?hh der daf u.gt;ehongen tlnst;llatlon dl m Gebaude ddrfen nicht mit Regenwasser- oder
S > 3, - Wohngebaude, - je Einfamilien- und Reihenhaus sowie je Doppelhaushélfte (WA 1 und 3) auf maximal zwei Wohneinheiten, rauchwassernutzungsaniagen einschiieiilich seiner Leungen verbunden werden.
\ N\ s \ — —~— A\ ) g & Jo . . o / Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie - je Mehrfamilienhaus im WA 2 auf maximal 6 Wohneinheiten, . . o o . ) . o
MU 1 [1+S MU 2| 11+S LAMU 31| 1lI+S [ O § - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke. - je Mehrfamilienhaus im WA 4 und 5 auf maximal 10 Wohneinheiten 3. Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorhaben Uberflutungssicher sowie eine
04 04 < 04 6 o S . Die in Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind bis auf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO begrenzt. ' Uberflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerschachten und Treppenhalsen)
: ° : ° : ° : A® . S WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO nicht zul&ssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kinnen ausnahmsweise zugelassen werden. ;Uﬁgefumh Werd?”-d Das E?Ugemfc‘)d; ﬁﬁ?':e Stf)Jﬂ"PrOfljj'?rrtf W‘?fdh‘in, fd'\?ssthbemaﬂ?nzbﬂUbssel 'tmfht gngehlndert in- Erd-/
0 0 0 0 0 1 0 ellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.
SDWDZD p0-25°/10-20% FD |0-10 FD_J0-10 3 3 " fo _© Nutzung gemafs textl. Festsetzungen 1.2 URBANES GEBIET gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO S ’ : : ’
THmax. 10,00 m | FHmax. 12,50 m | \{ THmax. 10,00 m K| THmax. 14,00 m & > A > 5 , Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, 6. GRUNFLACHEN, NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE REGELUNGEN SOWIE 4. Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaftnahmen auf ei-nen sparsamen und schonenden
& = 7 MU Urbanes Gebiet § 6a BauNVO die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSASPEKTE Umgang mit dem Boden zu achten.
A o / j \ / f \ {8 n = Nutzung gemaR textl. Festsetzungen Zulassig sind o _ i . . . _
o .I 20 73 - Wohngebaude, 6.1 DACHBEGRUNUNG VON FLACHDACHERN 5. Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung" beschriebenen artenschutzrechtlich erforderlichen Malnahmen, die
eN ' . MaR der baulichen Nutzun - Geschafts- und Biirogebaude, Gebaude mit Flachdéchern (bis 5° Dachneigung) sowie Garagen, {iberdachte Stellplatze, Carports und Nebenanlagen ab einer Grofte von 2 artenschutzrechtiiche Konflikte vermeiden, vermindem oder ausgleichen wird hingewiesen. Das geplante Vorhaben ist aus
& 208 o 7 -S"q (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es J 1Nr 1 2 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-bergungsgewerbes, m? sind dauerhaft und flachendeckend mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Ausnahmen von der flachendeckenden artenschutzrechtlicher Sicht zuléssig, wenn die Baufeldréumung und mindestens der Baubeginn zum Schutz européischer
: S Be gelten die Festsetzungen im Plan) § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB - sonstige Gewerbebetriebe, Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn Dachflichen fir technische Einrichtungen oder Belichtungsfidchen bendfigt Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mrz bis 31. Juli stattfinden, die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der Zeit
A 2% T " A2 : oy = - Anlagen fiir Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. werden. vom 01.10. bis 28. bzw. 29.02. erfolgen. Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld
[0 2 1088 R AL —C ' ® ) 04 Grundflachenzahl § 19 BauNVO Die in Urbanen Gebieten gem. § 6a Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig. eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.
55 e D 0 S . o ) . . o 6.2 DACHBEGRUNUNG VON TIEFGARAGEN 6. Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden, insbesondere
{ Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Im den festgesetzten Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist in den Gebéuden (oder baulichen Anlagen) im Erdgeschoss jegliche Nicht Giberbaute Dachfldchen von Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-oberfliche sind mit Ausnahme der ist die Abschattung Richtung Offenland zu gewahrleisten..
o U 1 4 WOhnnUtZUng UnZUlaSSlg. Flachen fiir ErSCh”eBUngSWGge, Stellplatzen und Nebenanlagen mit Stauden, Grésem, Einzelstrauchern und Baumen als Griinflache 7. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpﬂichtung, Anhanspunkte fir das \/0r|iegen einer Altlast oder schadlicher
a ) © 0 offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendachern muss mind. 60 cm betragen, im Bereich Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
5 der Baumpflanzungen mindestens 120 cm. BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
& & . N 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Abweichungen der Schichtdicken sind ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum L . . _
= g {iberbaubare Grundstticksflache § 23 Abs. 1 BauNVO gleichen Ziel fihrt wie in der jeweiligen Festsetzung vermerkt. Dafiir sind zuséitzlich der Einbau von Anstaubewdisserung und die 8. Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Bei der Entdeckung von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder
» . : : S . : Befunden, Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien ist nach §§ 16 und 17 des Denkmalschutzgesetzes
& 4 3> > o < 2‘,1 TR’?‘UFHOHE . , , . gem. §§ 16 Abs. 2 Nr..4 und ,18 BauNVO Anwendung von Befestigungstechniken fir Baume und Grofigeholze erforderiich. NRW die Entdeckung unverziiglich der Stadt und der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen/Auflenstelle Miinster anzuzeigen und die
% > g Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Die zulassige Traufhohe (= Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut) richtet sich nach der Entdeckung im unverinderten Zustand zu erhalten. Erste Erd-bewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
. - 7 ‘ y ) zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan. 6.3 ANFOR"DERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBABAUTEN FLACHHEN DER BEBAUTEN LWL-Archéologie fiir Westfalen/AuRenstelle Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontolo-gie/Minster
> % A U . Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) GRUNDSTUCKE o . o _ o schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftrag-ten ist das Betreten betroffener Grundstiicke zu
: 2 Sa & 2.2 FIRSTHOHE gem. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen sind soweit wie méglich unbefestigt zu belassen und als Vegetationsfldchen anzulegen, zu pflegen gestatten, um ggf. archaologische und/oder palontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW).
. Strale 25 6 3o Straftenverkehrsfiéchen Die Firsthohe richt.et sich n?ch der zgichrlerischen Eestse?zung im Bebauulngspllan.. Bgi Fllachdéchern.sind nur die festgesetzten Trauthdhen und dauerhaft zu erhalten. Die benétigten Flchen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
) =~ ~ 3 zu beachten, da die Traufhdhe der Firsthohe entspricht. Die festgesetzte Firsthohe ist in diesem Fall nicht zu beachten. Abfallbehalterstandplétze und Trafoanlagen sind durch Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken aus Laubgehélzen so , . . ) _— I
= . D 2u gestalten, dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird oder als Unterfluraniangen zu errichten 9. Sollte bg! der Durchflihrung der Ba'umarlSnahmgn der Erdayshub auf auBergewohnllche Vgrfarbyngen hmwe|§enl oder verdachtige
a & . 2.3 SOCKELHOHE Fiir die Begriinung der Anlagen ist eine Auswahl an Pflanzen aus der Pflanzliste zu verwenden Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
= 29 StraRenbegrenzungslinie ! - . , . o . o . . . o ) . .
%) o 3 Die Sockelhdhe darf minimal 0,20 m und maximal 0,60 m tber Oberkante (OK) StraBe betragen. Der Bezugspunkt OK Strale ergibt sich 10. Soweit Geothermie-Leitungen auf den Grundstlicken installiert werden, so sind die Abstdnde zu den Versorgungsleitungen mit den
2 = 35 y ) aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundsttick. 6.4 PHOTOVOLTAIKPFLICHT betroffenen Versorgungstrégern abzustimmen und eventuelle Sicherungsmalnahmen einzuleiten.
) " gtraﬁﬁgvetr.kehrsﬂachen mit besonderer ) Zur thzung von solarer Energ|e sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule auf den Déachern 11. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen
' weckbestimmung 2.4 HOHE DACH-PHOTOVOLTAIKANLAGE zur errichten. Nebenanlagen sind von dieser Pflicht ausgeschlossen. bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.
.~ Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zulassige Geb&udehdhe angerechnet. Die Gesamthéhe der L 12 Pflanziste
< oy & Q Rad- und Gehweg Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,80 m nicht tiberschreiten. 6.5 PRIVATE GRUNFLACHEN " Wird zur Offenlage eradnzt
3 \ < D Die Vorgarten auf den privaten Grundstlicksflachen sind als Ziergarten anzulegen und dau-erhaft zu erhalten. Die befestigte Flache darf die ge erganzt.
\ ' = | 2.5 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE gem. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO Halfte der Vorgartenflache nicht tiberschreiten. Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstticksflachen sind zu begriinen. Flachen mit
Eiswiese = o Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Die in der Planzeichnung angegebenen maximalen Vollgeschosse sind nicht zu iberschreiten. Ein drittes Geschoss ist nur in den mit Il Schotter, Kies oder ahnlichem Belag sind grundsétzlich unzulassig. Erforderliche Traufkanten sind hiervon ausgenommen.
2 g 0 oW I , = § gekennzeichneten Bereichen und in den mit I1+S gekennzeichneten Bereichen ist ein Staffelgeschoss zuldssig. Das Staffelgeschoss ist zur
> | Flache fiir Versorgungsanlagen baulichen Gliederung gegeniber den AuBenwénden der darunterliegenden Geschosse deutlich zurlickzusetzen. Auf drei Ge-baudeseiten 6.6 BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN
16 - 3 sind dies mindestens 1,0 m und auf einer mindestens 2,0 m. Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, groflkroniger hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 cm) oder
A1 T . Pflanzstreifen von jeweils 5 m* gemal Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu ersetzen. Je Baum sind
| Grundwassersanierung 2.6 UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHENZAHL mind. 6 m? groBe unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Die Pflanzungen sind zwischen den Stellplatzen
Toaf Im Plangebiet kann die zuldssige Gesamtgrundflachenzahl durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu regelméRig verteilt vorzunehmen. Dabei ist zur Beschattung nach max. 6 Stellplatzen ein Baum zu pflanzen
- Eiswr O rato einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 berschritten werden.
— Q7 lese : RECHTSGRUNDLAGEN DER PLANUNG
\ 2 —— - Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . 7. IMMISSIONSSCHUTZ Baugesezbuch (BauGE)
. B Gestalterische Festsetzungen _.
\ B Private Griinflachen geméfs § 89 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ;L}mv%i:jlz_i%g:\lE;Nm;gv“\ﬂrifnggz d\sgzﬁ %EEQ?SE;FNUE(L\AVSV;:};E;:\//Z:E;:},NWGeEglen bei einer baulichgﬁngriigaz ngr thasﬁ:rg ? Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
' / . i \ Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzma®nahmen Gemeindeordnuna fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW
o) Q 5 & Offentiche Griinflache 3. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN erforderlich. Die L&rmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,ges des Auenbauteils sind zu kennzeichnen. : ( )
\Ne' - 638 m > Q 5 Zweckbestimmung Quartiersplatz 31 BEZUGSPUNKT Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel in dB(A) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
. o) ' \ ) : Der Bezugspunkt OK StralRe ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. I 55
=) > “ 2
£ o P Nutzungsschablone [ 60
60‘3 < »Y \\ 6\5 ‘ (Die Werte und Angaben sind Beispiele, es gelten die Festsetzungen im Plan) 32 VORGARTEN . . B . B . B o Il 65
= & > \ 0 A Als Vorgarten gilt die Grundsticksflache zwischen der &ffentlichen Verkehrsfldche, von der der Zugang erfolgt und der tatsachlichen
. \ W2 \\ baulichen Nutzung WA 1 ” Zahl der Voligeschosse B'augre.nze, die sich. aus der Bebauung ergibt qnd ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Dies gilt jedoch nur bis zu v 70
2 © WA 4 " - einer Tiefe von maximal 3 m von der Straflenseite. Vv 75
: 2
\ .
e — / \ : 2 Grundflachenzahl | () 3 0 | Bauweise 3.3 DACHNEIGUNG/DACHFORM v 80
- / \ \ » 2 -“eﬁ“a Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richten sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten FD Fenster von nachts geschiitzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebiets — sofern die Fassaden zur
TZ% 2 / / AT s : - Dachform | SD | 35-40°| Dachneigung = Flachdach, ZD = Zeltdach, SD = Satteldach und WD = Walmdach. Larmquelle ausgerichtet sind und hohere AuRengerduschpegel als Lm = 50 dB(A) vorliegen — zu Liftungszwecken mit einer . \
7/ WA3 N 15 . < - Flachdach, zulassige Dachneigung hier 0 - 10° schallddmmenden Liiftungsreinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaR von Liiftungsreinrichtungen/Rollladenkésten ist bei der D \ 2
2 / / Traufhshe | TH FH Firsthéhe - Zeltdach, zulassige Dachneigung hier 10 - 20° Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaRes R'w,ges zu beriicksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. .
A3 - _ max.480m | max. 950m - Sattel- und Walmdach, zulassige Dachneigung hier 20 - 25° = / /
@ AL : Fir untergeordnete Dachflachen sind ausnahmsweise andere Dachneigungen zulassig. An den Fassaden in Ausrichtung zur Strae Zum Sundern, an denen zur Tageszeit ein Pegel von 60 dB (A) iiberschritten wird, sind keine %
/ / 713 9 Bebauungsart @ Terrassen/Balkone zuldssig, sowei die Wohneinheiten nicht (iber einen weiteren AuRenwohnbereich verfiigen. Alternativ snd die
A gua®® N\ Byesd 1 ' . 0 3.4 FIRSTRICHTUNG AuRenwohnbereiche durch verschieRbare Glaselemente zu schiitzen.
“age\' / \)(\6 e 0 E E . . Fir den Bereich des WA 4 und WA 5 entlang der StralRe ,Zum Sundern” sind die Firstrichtungen senkrecht zur Strale festgesetzt.
oo ST 2\ 0 Einzel- und Doppelhéduser . . . . . .
< N / RS . Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt
e?y WA 5 g A Einzelhauser ﬁ Reihenhéuser 3.5 DACHAUFBAUTEN/DACHEINSCHNITTEZWERCHGIEBEL wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
= S aTozm - Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf zwei Flinftel der Firstidnge nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite einzelner Dachaufbauten darf geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
= / Z Sonstige Festset ein Drittel der Firstlinge des Daches nicht Uiberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander und zum Ortgang muss
2% = A2 onslige Festselzungen min-destens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir Dachaufbauten
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gelten sinngem&R fir Dacheinschnitte sowie fur Zwerchgiebel. Anlagen zur Nutzung solarer Energie werden nicht auf die Flache der 8. KENNZEICHNUNGEN
Dachaufbauten angerechnet.
> ® w w w Bereich ohne Zu- und Abfahrt
& MU 3 < o s ' . 3.6 DACH- UND FASSADENGESTALTUNG ) fg'A11KEN/Elltzs,ltza:fw;!;ohrltuslg51.50E8N Chem. Reinigung Reckhaus® (Goldbrink 2, Flur 5, Flurstiick 316) gem 39 Abs. O 3 BauGS
2 2 @ mlf Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fir die Gestaltung der Fassaden sind Sichtmauerwerke unter Verwendung folgender Vormauerziegel zuldssig: rot bis rotbraun, Altstandort 61494 ”Schlosserei Tigges* (Von-Nagel-Str. 37 Fiur5 Fiurst(]ck 468)
= Bs»ﬂg\ 3732 m Flache rot-blau-bunt, rot-braun-blau-bunt sowie hellbeige bis hellgrau. Ebenso sind Putzfassen in hellen Farbténen zulassig: weil, hellbeige bis ’ 99 g Y ’
0 o N hellgrau. Fiir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zulassig. .
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8784m Vorhandene Hohen in Metern (iber . . . . . ) . . -A2  Altstandort 61276 (Von-Nagel-Str. 34a, Flur 5, Flurstiick 472)
\ \ 3 22 3 v Normalhéhennull Es sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene bis schwarze nicht reflektierende Dachpfannen und Dachsteine zuléssig. Alstandorte 61347 ,Maschinenfabrik Hammelmann Werk I* (Flur 5, Flurstiicke 11, 13, 221, 252, 359, 361, 392, 413)
i N - 0 > E Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen 3'.7 FASSADEN.GUEDEBUNG . B} . . . . . Sollten Erdarbeiten und / oder ein Riickbau im Bereich der Kennzeichnungsflache A1 beabsichtigt sein, wird eine Neubewertung
b G > 0 ) o Die stralenseitige Gebaudebreite darf héchstens 15,00 m betragen. Diese Breite kann iber-schritten werden, wenn die Fassade . . . Lo : . .
0 @ A0 o = (2weckbestimmung siehe Einschrieb) estalterisch in Abschnitte qedliedert ist. Die Gliederuna hat durchaehend durch alle Geschosse zu erfolaen. Sie kann durch Vor- und erforderlich. Die Erdarbeiten beim Riickbau der Bestandsbebauung sind gutachterlich zu begleiten. Bekannte und ggf. noch festgestellte
o = N 743 m - ‘_5“3‘5 GSt  Gemeinschaftsstellplatzanlage gR kSor , ik I(? gh H d. F p fg dere W 9 ielt werd dadurch ei gt' Ih Glied ielt wird Bodenverunreinigungen sind vollstdndig durch einen Bodenaustausch zu beseitigen. Die Bodensanierung ist vorab mit der Unteren
- “\_\(e\\e 5 GGa  Gemeinschatsgaragenanlage ucksprunge, €ine vertikal durchgenhende Fuge oder aut andere TIeise erziell werden, wenn dadurch eine opische liederung erzielt wird. Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf abzustimmen und - sofern erforderlich — auf der nachgelagerten Genehmigungsebene & (Ufergeb
w i ‘ AA ° v LPB IV Dies ist auch flir Reihenhduser anzuwenden. verbindlich zu regeln BT T
R . B _c_ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche ) Die Entnahme und Nutzung von Grundwasser sind im Kennzeichnungsbereich A2 unzulassig Y
1 ® +~ Q LPBV 3.8 REIHEN- UND DOPPELHAUSER
- %o 0 A 60 dB Lin Reihen- und Doppelhauser sind in Bezug auf die duRere Gestaltung, wie Traufhéhe, Dachneigung und Materialien, die von auflen sichtbar [, v
e [O] ~ 2. inie sind einheitlich zu gestalten. . G,
= o © %&, B 6 S 9. REGELUNG ZUR ZULASSIGKEIT VON ANLAGEN UND NUTZUNGEN BIS ZUM EINTRITT
(o) . . . . . "
g | 2 : 5 R XXX Umarenaung von Flachen, deren Boden etheblich mit | | 3.9 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN BESTIMMTER UMSTANDE/AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
> _ g § © % umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Von der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebaudevorderkante sind Grundstickseinfriedungen nur in Form =
! > 9\.‘0 : o N o siehe Textliche Festsetzungen 8.1 Kennzeichnungen von heimischen und standortgerechten Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig, gegebenenfalls mit einem innenliegenden 91 REGELUNG ZUR ZULASSIGKEIT VON ANLAGEN UND NUTZUNG BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE / UBERSICHTSPLAN
g A © "(\oo(\ ’\%@ o A A1: KennzeiChnUnngBFEiCh A1 Zaun. Kunststoffzaune sind UnZU'éSSig. AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT gem §9 Abs. 1 Nr. 24 §9 Abs. 2 Nr. 2 §31 Abs. 1 BauGB © Geobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf
S 0 . . . . . . . ) . . Ly .
/ © o 2 « R D g \’@\)Q\ - g / A2: Kennzeichnungsbereich A2 . Die Ausweisung der als "Flache fiir Versorgungsanlagen" festgesetzten Bereichs als "Allgemeines Wohngebiet (WA 2)" ist bis zum
- o H 5 > R Grundwassermessstelle 3-10AB.FALL3.EHALTER i o . _ o ) Abschluss der Grundwassersanierung unzuldssig. Sofern Geothermiebohrungen ausgefiihrt werden, muss durch eine entsprechende
' l]‘ij__u % ee‘\\ ' ® iﬁnﬁgaﬁ flir Abfallbehalterd Slnfjj Irré Xolrgarten dnlchtfr Zulgeriassgn. BZuderT;( Em(fjl ssmtllche ri\u&erhalbhder Gsbaukde aufgestellten Planung und Bauiiberwachung sichergestellt werden, dass die Bohrungen wirksam abgedichtet und keine Wegsamkeiten in den tieferen
@ Q = Grundwassersanierungsbrunnen allbehélter so einzugriinen, dass die Behalter von der &ffentlichen StraBenverkehrsflache aus nicht eingesehen werden kénnen. Untergrund geschaffen werden. B b | N 1 37
. - @ stadt | Bebauungsplan Nr.
o 2 Firstrichiung 3.11 GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN IM MU o e‘l d e
< e 2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder - " : ]
3 .
> - ¢ > Sichtdreicke (sind chtbehindernden Anl I laufende Lichtwerbung oder Wechsellichtanlagen (Grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., — GOldb”nk/Von'Nagel'StraBelzum Sundern
IChtdreicke {Sind von sichibehindernaen Aniagen aller| |- ga) .N 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.4. Farben).
2 /o\ Art zw. 0,80 und 2,0 m Hohe dauerhaft freizuhalten) ummern ' ’ ’ ’ ’ ’ u.a. Farben)
Aufstellungsbeschluss Fiir den Entwurf Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Einsichtnahme Planunterlage .
Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter 4. ERSCHLIERUNG UNG VERKEHR
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB Fir den Entwurf: Nach ortsublicher Bekanntmachung am XX.XX.XXXX lagen die Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abwagung der Anregungen Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes vom Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der || - ———__ vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung .
. . . C . , » - o i . . ) . . 4.1 GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr.4i.V.m § 12 BauNVO
vom Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 17.09.2018 Planunterlagen vom XXXX.XXXX bis einschlieBlich zum die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB diesen Bebauungsplan am XX.XX.XXXX gemaR § 10 Abs. 1 XX XX XXXX gemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan in PlanzV 90 vom 18.12.1990. . - . )
N . . . Die Traufhdhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen, Carports
beschlossen worden. Stadt Oelde XXXXXXXX gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Rathaus der Stadt beschlossen. BauGB als Satzung beschlossen. Kraft getreten. Der Bebauungsplan ist auf Grundlage der Liegenschaftskarte des . ) ) . - .
. . o _ . " . . . ] Bestandsanaaben und Nebenanlagen ist auf das Hauptgeb&aude abzustimmen. Der Abstand zwischen Straenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports A SChnltt' Oel de _ Nord OSt
Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung Oelde 6ffentlich aus. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am XX.XX.XXXX lagen die Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt gema § 10 Abs. 3 Kreises Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt erstellt g muss auf der Zu- oder Abfahrisseite mindestens 500 m betragen. Hiervon ausgenommen sind Grundstiicke, auf denen us .
Dieser Beschluss ist am 11.03.2024 ortsublich bekannt gemacht Planunterlagen vom XX XX XXXX bis. einschlieflich  zum BauQB i.m Rathaus der.Stadt Oelde wéhrend der Offnungszeiten wprden. ) . o . — 1 Ketastergrenzen Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschaftsgaragenanlagen festgesetzt sind. Stadt Oelde Planun sstan d En tWU rf ) Stan d 3 AbS 1 un d
worden. XX.XX.XXXX gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt zur Einsichtnahme bereit. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem - : " : - g S g . .
Oelde dffentiich aus digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandtei Auf den Grundstticken, auf denen Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen (GSt) oder Gemeinschaftsgaragenanlagen (GGa) festgesetzt Die Blirgermeisterin 4 Ab 1
- , i T AT 151 Flurstlick ind, i ' 4 i ' 5 4ssig. Di ' §
Oelde, den ..........c......... Oelde, den ........ccceeeeee Oelde, den ......cccovuvvvnee Oelde, den ......cccevneee Oelde. den wvovv dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig. Ursiucksnimmern sind, ist au[LerhaIb dieser Flachen dle. Errlghtupg von Stellplatzen, Carports und Garagen unzulassig. Die Gemeinschaftsstellplatzaniagen Fachdienst S.
' 5 oder Gemeinschaftsgaragenanlagen sind einheitlich zu gestalten. .
Oelde, den ...ovveevvvee.n. vorhandenes Gebaude mit Hausnummer Stadtentwicklung, M [3 t b 1 ; 1 OOO
Y Planung, Bauordnung alsstan:. .
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