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Exposé

Dachgeschosswohnung in Freilassing

Attraktive 2-Zimmer Wohnung mit Einbaukiiche

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1984

2,00
45,00 m?
Gas

200 €
1.635 €

www.ohne-makler.net/expose/429392

Objekt-Nr. OM-429392
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 545 € + NK
Miunchener Str. 80

83395 Freilassing

Bayern
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im III. OG in einem Wohn- und
Geschiftshaus an der Miinchener Strafie. Zur Wohnung gehoéren ein abschliefSbarer
Abstellraum, ein Gemeinschafts-Trockenraum und ein Gemeinschafts-Fahrradkeller.

Die Wohneinheit ist iber das Treppenhaus erreichbar der Personenaufzug fahrt bis zum
II. OG.

Ein oberirdischer KFZ-Stellplatz steht zur Verfiigung und kann optional fiir 25,- Euro
pro Monat (Alternativ TG-Stellplatz fir 60,- € pro Monat) angemietet werden.

Die Wohnraume (Schlaf-, u. Wohnraum) sind mit einem Parket-Boden bzw. mit Fliesen (Flur,
Kiiche u. Bad) ausgestattet.

Der Waschmaschinenanschluss befindet sich im Badezimmer. Als Stauraum bietet sich
idealerweise der vorhandene Abstellraum an.

Bitte beachten Sie, dass Hunde in diesem Objekt nicht erlaubt sind.

Ausstattung

Das Schlaf- und Wohnzimmer ist mit einem Parkett ausgestattet. Im Flurbereich, Badezimmer
und der Wohnktiche wurden Fliesen verlegt. Die Holzdecken und samtliche zur Wohneinheit
gehoérenden Raume werden weif3 (frisch) gestrichen tibergeben.

Die vorhandene neue Spiilmaschine kann bei Bedarf dem Vormieter abgeldst werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum Firma:

ZEHNTER & CO. IMMOBILIEN MANAGEMENT KG Miinchener Straf3e 80 D-83395 Freilassing
E-Mail: immobilien@zehnter-kg.de Internet: www.zehnter-kg.de

Telefon: +49 (0)8654 / 77 965-0
Gesellschafter: Herr Stephan Zehnter (Komplementéar)
Vertretungsberechtigte Gesellschafter: Frau Anneliese Zehnter (Kommanditistin)

Weitere Gesellschafter: Frau Stephanie Seisenbacher (Kommanditistin) Herr Florian Zehnter
(Kommanditist) Herr Tobias Zehnter (Kommanditist) Frau Franziska Zehnter (Kommanditistin)

Registergericht: Handelsregister Traunstein HRA 3391 Umsatzsteuer Identifikationsnummer:
(gem. § 27 UStG) DE 128993150

(siehe Anlage Impressum Pdf.)
Lage
Das gepflegte Wohn- und Geschaftshaus liegt an der Miinchener Strafie, der direkten

Verbindungsstrafie nach Salzburg.

Im Erdgeschof3 befinden sich verschiedene Gewerbeeinheiten, u.a. ein Paketshop, ein SB-
Warenhaus und eine Glutenfreie Backerei.
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Dartiber liegen Wohnungen und Btiros. Die Parkplatze an der Stidseite sind ausschlieflich
Kundenparkplatze fur die Geschafte. Die mietbaren Kfz-Stellplatze befinden sich auf der
Nordseite des Objektes.

Die Eisenbahner-Stadt verfligt tiber eine gute Infrastruktur, Schulen, Kindergarten etc.
Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs sind in der nahen Umgebung
ausreichend vorhanden.

Sie erreichen in wenigen Minuten die Innenstadt sowie den Bahnhof.

Eine Bushaltstelle ist in 50 m Entfernung fuflaufig erreichbar.

Der regionale Verkehr ist tiber die Bundesstrafien (B 20, B 304, B 305) angebunden,
uberregional bieten sich die nahen Autobahnanschlussstellen A 8 (Richtung Muinchen), die
Tauern Autobahn A 10 (wichtige Nord-Stid-Achse in Osterreich) von Knoten Salzburg Richtung
Villach und die West Autobahn A 1 (Richtung Wien) an.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 126,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

EBK

www.ohne-makler.net/expose/429392
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Galerie

Wohnraum

Wohnraum
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Galerie

Loggia

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Grundrisse

Grundriss

Wohnung 24
2-Zimmerwohnung ca. 45,38 m?
DG mit Lift

Wohn- und Geschéftshaus
Miinchener Str. 78/80
83395 Freilassing

Vermietung professionell und provisionsfrei

Miinchener Str. 80 = 83385 Freilassing = Tel. 08654 / 77 965-0 = E-Mail: immaobilien@zehnter-kg.de = www.zehnter-kg.de
*Handelsregister Traunstein - HRA 3381
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Immpressum
3. Datenschutzerklarung
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Gultig bis: 07.08.2028

Gebaude

E N E RG I EA U SWE Is fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2

(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...*)

BY-2018-002103390

©

Gebaudetyp

Wohn- und Geschiftshaus

Adresse

Miinchener Str. 78-80; 83395 Freilassing

Gebaudeteil

Wohnen

Baujahr Geb&ude 2

1984

Gebédudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

2002 (Heizungsanlage)

(freiwillig)

Anzahl Wohnungen

24

Gebadudenutzflache (A))

1937,352 m? ’ nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser 2

Erdgas H

Erneuerbare Energien

Art:

Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung

x Fensterliiftung
O Schachtliiftung

o Luftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung = Anlage zur
O Luftungsanlage chne Warmeriickgewinnung

Kiihlung

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

O Neubau
Vermietung/Verkauf

o1 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

o Sonstiges
(freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschiigige Vergleiche ermégii-
chen (Erlduterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Eigentiimer

O Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen iiberschiégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Michaet Vogelgesang

| KALORIMETA GmbH
;. Heidenkampsweg 40
y 20097 Hamburg
£y

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

R

08.08.2018
Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers
2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Eingang nachtréglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich



ENERGIEAUSWEIS w0 wemgessuce

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

: " Registriernummer 2 BY-2018:002103300 ¢
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 9 @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

B|C| D | E Fo|  CHlmm

75 100 125 150 175 200 225 >250
,\
A kWh/(m?a)

? \

i Primérenergiebedarf dieses Gebéudes
Anforderungen gemag EnEV 4 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Geba 3| ! Verfahren nach DIN V 18599

Te

Ist-Wert Wim*K)  Anforderungswert WI(m>K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare- | | A8Al B | c| b | E| F G
0 50 76 100 125 150 175 200 225 >250

|
Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG) 25

Art: Deckungsanteil: % il S e
%
%

ErsatzmaRfRnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

D Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m*-a)

Verschdriter Anforderungswert

fir die energetische Qualitét der

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedalfsi
| unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
| nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

| erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatséchlichen
. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische |
| Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebsudenutzfliche (A,), die im
. Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflédche des Gebéudes.

Gebéudehtlle H;': Wim?K)
1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe Fuknote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWEIS fiir Wohngebéude

18.11.2013

geméiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Registriernummer 2 BY-2018-002103390

(oder: ,Registrienummer wurde beantragt am...)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

®

Energieverbrauch

@ Endenergieverbrauch dieses Gebaude

126 kWhi(m? a)
AT | c | D | = | S
>250

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225
138 kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

126 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- . Anteil L .
Energietrager 3 energie- Energ;:mramh Warmwasser Ante[':(\l;lvi']zung g"(T ::,
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 | 31.12.2015 |Erdgas H 11 217919,3 101554,3 116365,0 1,07
01.01.2016 | 31.12.2016 |Erdgas H 11 248634,2 92628,9 156005,3 1,02
01.01.2017 | 31.12.2017 [|Erdgas H 1,1 251696,7 90367,1 161329,6 1,00

Vergleichswerte Endenergie
MEEFe | c | o | E | FUlINGEIER
76

0 25 100 125 150 175 200 225 >260

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebsdude bereitgestellt

-3
& & é’?; wird,
f N ?f < Soli ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
q

f f beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

§ s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
lib g ‘Zt & Kesselheizung zu erwarten ist.
S

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzfiéiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatstichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich éndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
.3 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebédude

geméiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-002103390 o
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“) .

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind R moglich 0O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
d . in als geschitzte geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
] Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer mai- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 oberste Geschossdecke Priifen Sie die Dammung des Daches. O K
2 ﬁﬂgzzmgnd 9. Prufen Sie die Dammung der AuBenwand. (] K
Priifen Sie die energetische Qualitét der
B henster Fenster. o K
Prufen Sie die Dammung des unteren
4 Kellerdecke Gebsudeabschlusses. O K
O O
O O
a 0
0O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhéltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfilhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

630595-4-1

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

abe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf} dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deut-
lich gemacht.

uer rgien — Se|

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

E iebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeabertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschuiz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebdude

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Anga zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW4rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
-ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiilt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volisténdig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel eiektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

imérenergiever - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittetten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pfiic abe mmobilienanzei —Seite2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&éude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fiur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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IMMOBILIEN MANAGEMENT KG Vertretungsberechtigte Gesellschafter:

Miinchener StraBe 80 Frau Anneliese Zehnter (Kommanditistin)
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Haftung fiir Inhalte:

Die Inhalte unserer Seiten wurden mit groBter Sorgfalt erstellt. Flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der Inhalte kénnen wir jedoch keine Gewahr ibernehmen. Als Diensteanbieter sind wir gemafi

§ 7 Abs.1 TMG fiir eigene Inhalte auf diesen Seiten nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach
§8 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter jedoch nicht verpflichtet, (ibermittelte oder gespeicherte
fremde Informationen zu Uberwachen oder nach Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige
Tatigkeit hinweisen. Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach
den allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unberthrt. Eine diesbeziigliche Haftung ist jedoch erst ab dem
Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung mdglich. Bei Bekanntwerden von entsprechenden
Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend entfernen.

Haftung fiir Links:

Obwohl bei der Zusammenstellung der auf unseren Webseiten enthaltenen Informationen groBte Sorgfalt
angewandt wurde und die Seiten standig aktualisiert werden, sind die Offerten unter Berilicksichtigung des
Tagesgeschehens freibleibend. In keinem Fall kann die Firma ZEHNTER & CO IMMOBILIEN MANAGEMENT
KG flur etwaige Schaden irgendwelcher Art verantwortlich gemacht werden, die im Zusammenhang mit der
Benutzung der Internetseiten entstehen. Dies gilt sowohl flr direkte wie indirekte Schaden,
Mangelfolgeschaden oder Sonderschaden einschlieBlich entgangenen Gewinns. Wir behalten uns
Anderungen der Informationen, die wir unverbindlich zur Verfiigung stellen, ohne vorherige oder
gesonderte Ankindigung vor.

Die Firma ZEHNTER & CO IMMOBILIEN MANAGEMENT KG zeichnet nicht fir die Inhalte der verlinkten
Seiten verantwortlich und kann daflr unter keinen Umstanden haftbar gemacht werden.
Urheberrecht:

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und Werke auf diesen Seiten unterliegen dem deutschen
Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb der
Grenzen des Urheberrechtes bedurfen der schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers.
Downloads und Kopien dieser Seite sind nur fir den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet.
Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden die Urheberrechte Dritter
beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine
Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei
Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung:
https://ec.europa.eu/consumers/odr

Wir sind zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle weder
verpflichtet noch bereit.

Entwicklung der Website:
Internet: http://www.webmind.de
Webmind Telefon: +49 (0) 8654 479555
EurimPark 9 Telefax: +49 (0) 8654 775241
D-83416 Saaldorf-Surheim Email: sd@webmind.de
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Datenschutzbestimmungen

1. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck und
deren Verwendung

Zum Zwecke der Anbahnung, Durchfiihrung und Abwicklung von Mietverhaltnissen zwischen dem
Vermieter und dem Mieter sowie den weiteren Bewohnern der Mietsache erhebt und verarbeitet der
Vermieter als Verantwortlicher im Sinne des Art. 4 DSGVO die nachfolgend aufgefiihrten
personenbezogenen Informationen:

e Vorname, Nachname, Anschrift

e E-Mail-Adresse, Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk)

¢ Wohnflache, Miteigentumsanteile, Anzahl der Bewohner, Anzahl der Wohnungen, Lage, Art,
Ausstattung und Beschaffenheit der Mietsache

Die Datenverarbeitung ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO zu den genannten Zwecken fir die
Auftragserfillung sowie fur die beidseitige Erfillung von Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis
erforderlich.

Die von dem Vermieter verarbeiteten personenbezogenen Informationen werden regelmafig bis zum
Ablauf der gesetzlichen Regelverjahrungsfrist (8 195 BGB) gespeichert, es sei denn, dass der Vermieter
nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs-
und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) zu einer langeren Speicherung verpflichtet ist
oder die betroffenen Personen in eine dartber hinaus gehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a
DSGVO eingewilligt haben.

2. Weitergabe von Daten an Dritte

Eine Ubermittlung ihrer personlichen Daten an Dritte zu anderen als den im Folgenden aufgefiihrten
Zwecken findet nicht statt.

Soweit dies nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fiir die Abwicklung des Mietverhaltnisses mit dem
Mieter und weiteren Bewohnern der Mietsache erforderlich ist, werden deren personenbezogenen
Informationen an Dritte weitergegeben.

Zum Zwecke der Erfullung von Instandsetzungs- und Instandhaltungsverpflichtungen der
Mietraumlichkeiten werden Name und Telefonnummer des Mieters bei Erforderlichkeit an Handwerker
oder Sachverstandige bzw. den jeweiligen Gebaudeversicherer und Haftpflichtversicherer des
Grundsttlicks weitergegeben.

Zur Wahrung eines berechtigten Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO erfolgt die Ubermittlung
der Lage, Art, Grol3e, Ausstattung und Beschaffenheit der Mietsache, Hohe der Miete an
Vermietervereinigungen zwecks Aufnahme in von diesen gefuihrte Vergleichsmietensammlungen i.S.d. §
558a Abs. 2 BGB. Das berechtigte Interesse des Vermieters und der vorgenannten Dritten ergibt sich
aus den gesetzlichen Voraussetzungen fur eine Mieterh6hung (88 558, 558a Abs. 2 Nr. 4 BGB). Zur
Wahrung der Belange des Mieters erfolgt keine Weitergabe seines Namens.

Die weitergegebenen Daten durfen von den vorgenannten Empfangern ausschlie3lich zur Fihrung der
Vergleichsmietensammlung verwendet werden und nur an andere Mitglieder der Vermietervereinigung
zum Zwecke der Uberpriifung der Begriindetheit und Geltendmachung von Mieterh6hungsverlangen
gem. 8 558a Abs. 2 BGB weitergegeben werden.



3. Betroffenenrechte

Der Mieter und eventuelle weitere Bewohner der Mietsache haben das Recht:

e gemal Art. 7 Abs. 3 DSGVO eine eventuell erteilte Einwilligung jederzeit gegeniber dem
Vermieter zu widerrufen. Dies hat zur Folge, dass der Vermieter die Datenverarbeitung, die auf
dieser Einwilligung beruhte, fir die Zukunft nicht mehr fortfiihren darf;

e gemal Art. 15 DSGVO Auskunft tber die von dem Vermieter verarbeiteten personenbezogenen
Daten zu verlangen. Insbesondere konnen diese Auskunft Gber die Verarbeitungszwecke, die
Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorie von Empféangern, gegeniber denen ihre
Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts
auf Berichtigung, Loschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch, das Bestehen
eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei dem Vermieter erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlief3lich
Profiling und ggf. aussagekréftigen Informationen zu den Einzelheiten verlangen;

e gemal Art. 16 DSGVO unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder Vervollstandigung ihrer bei
dem Vermieter gespeicherten personenbezogenen Informationen zu verlangen;

e gemal Art. 17 DSGVO die Léschung der bei dem Vermieter gespeicherten personenbezogenen
Informationen zu verlangen, soweit nicht die Verarbeitung zur Austibung des Rechts auf freie
Meinungsaufierung und Information, zur Erfullung einer rechtlichen Verpflichtung, aus Griinden
des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsansprtchen erforderlich ist;

e gemal Art. 18 DSGVO die Einschrankung der Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten zu
verlangen, soweit die Richtigkeit der Daten von ihnen bestritten wird, die Verarbeitung
unrechtmafig ist, sie aber deren Léschung ablehnen und der Vermieter die Daten nicht mehr
bendtigt, sie jedoch diese zur Geltendmachung, Austibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen bendtigen oder sie gemal Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die
Verarbeitung eingelegt haben;

e gemal Art. 20 DSGVO ihre personenbezogenen Daten, die sie dem Vermieter bereitgestellt
haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format zu erhalten oder die
Ubermittlung an einen anderen Verantwortlichen zu verlangen und

e gemal Art. 77 DSGVO sich bei einer Aufsichtsbehdrde zu beschweren. In der Regel kénnen sich
die betroffenen Personen hierfur an die Aufsichtsbehdrde ihres tblichen Aufenthaltsortes oder
des Wohn- bzw. Geschéftssitzes des Vermieters wenden.

4. Widerspruchsrecht

Sofern personenbezogene Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemalfd Art. 6 Abs. 1 S. 1
lit. f DSGVO verarbeitet werden, haben der Mieter und weitere betroffene Personen das Recht, gemafn
Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten einzulegen,
soweit daflir Griinde vorliegen, die sich aus ihrer besonderen Situation ergeben.

Ein Widerspruch kann in jeder Weise bei dem Vermieter eingelegt werden, schriftlich, mindlich oder per
Mail.
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