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Exposé

Dachgeschosswohnung in Leipzig

Schone 3 Raum Maisonette in Gohlis

-

QT .also%M 13:35

Objekt-Nr. OM-429383
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
Zorner

04157 Leipzig

Sachsen
Deutschland
Fassadenansicht
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 95,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 95,00 m? Etage 5. OG
Energietrager Strom Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 369 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 10 Wohneinheiten sowie zwei
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss und bietet damit eine ausgewogene Mischung aus Wohnen
und Arbeiten.

Zur Immobilie gehort eine Tiefgarage mit 10 Stellplatzen (Doppelparker-System). In den
vergangenen Jahren wurden bereits umfangreiche Sanierungsmafinahmen an der Tiefgarage
durchgefiihrt. Weitere Arbeiten sind geplant bzw. noch nicht vollstandig abgeschlossen.

Ein besonderes Highlight der Wohnanlage ist der begriinte und gepflegte Innenhof. Dieser
bietet mit seinem Sandkasten einen geschiitzten und attraktiven Aufenthaltsbereich — ideal fiir
Familien mit Kindern.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung tiber zwei Ebenen und
zahlreiche attraktive Ausstattungsmerkmale.

Ein kleiner Balkon mit Stidausrichtung schlieft direkt an die Kiiche an und bietet einen
schoénen Blick in den begriinten Innenhof. Hier lasst sich im Sommer entspannt friithstiicken
oder der Feierabend in ruhiger Atmosphare genief3en.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei Badezimmer:

Auf der unteren Ebene befindet sich ein Bad en suite am Schlafzimmer mit Dusche. Auf der
oberen Ebene steht ein weiteres Bad mit Badewanne und Fenster zur Verfiigung — ideal fir
zusatzlichen Komfort und Tageslicht.

Das grofiztigige, helle Wohnzimmer schafft eine angenehme Wohnatmosphére und bietet
ausreichend Platz fur eine gemiitliche Gestaltung. Ein sogenanntes Rettungsfenster mit
Austrittsmoglichkeit sorgt zusatzlich fiir Licht und eine offene Raumwirkung.

Ein weiteres Highlight: Die Installation eines Kamins ist grundsétzlich méglich, da ein
Anschluss an den vorhandenen Schornstein realisierbar wire (vorbehaltlich behoérdlicher
Genehmigung und technischer Prifung).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten und ruhigen Stadtteil Gohlis im Norden von Leipzig.

Die Lage zeichnet sich durch eine gewachsene Wohnstruktur, viel Griin und eine
hervorragende Infrastruktur aus.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf — unter anderem ein Konsum-Markt — sowie
eine Apotheke befinden sich in unmittelbarer Nahe (ca. 50 Meter). Auch Arzte verschiedener
Fachrichtungen sowie ein Krankenhaus sind schnell und bequem erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bus- und
Straienbahnhaltestellen sind in etwa einer Minute fuflaufig erreichbar. Zudem laden mehrere
kleine Parks und Grunanlagen in der Umgebung zu Spaziergingen und Erholung im Freien
ein.

Die Leipziger Innenstadt ist in rund zehn Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an die
Autobahn ist giinstig, sodass eine schnelle Verbindung in das Umland und zu regionalen
Zielen gewahrleistet ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 163,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie
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Galerie
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Energieausweis fir Wohngebsude L

8 §§ 161 "18n208

SN-2020-003060848
Registriemummer &
02.02.2030 880 1359040

Glitig bis Objektnummer Ista Energieauswels-Nummer

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus
Gebaudetyp
Etkar-André-Str. 29 ; 04157 Leipzig

Adresse

Gebaudeteil

e Gebaudefoto

Baujahr Gebaude ! (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger 19
12

Anzah Wohnungen
1.078,96 m*
Gebiudenutzfiache (An)
Strom

Wesentiiche Energietrager fr Heizung und Warmwasser ¥

keine keine

At der emeuerbaren Energlen Verwendung der erneuerbaren Energien

EV aus der Wohnflache ermitteit

Art der Lftung/Kdhlung Fensteriiftung Loftungsaniage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
u

" gsaniag 8 Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energleausweises
Neubau 8 8 Sonstiges (frewillig)

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardssierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebiudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die

i che ermogichen (Ensuterungen siehe Sete S). Tel des

sind die 8
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berech: des erstelit s). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zus3tziiche Informationen zum Verbrauch sind frewilig
Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von gen des erstellt
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller
Demé sind zusit ur Qualitit beigefugt (freiwilige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswess beziehen sich auf das gesamte Wohngeblude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist ledigich dafur gedacht, einen Uberschidgigen Vergieich von
Gebiuden 2u ermégichen

Aussteser

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme '&7
Walter-Kohn-Strae 4d 4
04356 Leipzig 03.02.2020 // e

Datum, Unterschrifl des Aussielers
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Energieausweis fiir Wohngebéude l)la

e w Twn2on
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SN-2020-003060848

Regstremummer &

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
90 kWh/(m-a)

100 s s 200 28 > 280
e
163 kWh/(m*-a)
L4 dieses 90 KWh/(m?-a)
g A Giiobsissnnigas
Primae Antes

ek — Energeverbrauch |, Anted Heizung Kim

: ey i A Tt
01.05.16  30.04.19 Strom 180 227857 | 27857 114

01.05.16 30.04.19 Warmwasserzuschlag 1.80 64738 64738

modelinaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebude. in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Hezkessel im Geb3ude berergy

nergievertrauch enes mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen wercen, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer

Energ a
Kesselheizung 2u erwarten ist

'g vorgegeben. Die Werte der Skala sind
(A nach o gee . dieim Allg oBer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Winterungsenflusses und sich Sndermnden Nutzervernaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

) sehe Fuinote 1 aef Sete 1des
1) gegebencetain uch Leerst

Feasmcrcs 2)vehe Faincte 2 2uf Sefte 1des Energieavsweises
i Warmwavser ader Kabipauschale i KN €)EFH Erdamibentias, MiH Metet

-
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Galerie

Sed
Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemat den §§ 16 1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11208

Empfehlungen des A llers

P

Prifen Swe e Ermeverung der -

) Keine wetteren Angaben mogich
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