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Exposé

Einfamilienhaus in Wolfhagen

EHRLICHES RAUMWUNDER IN ISTHA: 200 m2 EFH 7 ZKB
Solider Standard mit Perspektive

328,00 m?
7,00
200,00 m?
100,00 m?2
01

www.ohne-makler.net/expose/429369

Objekt-Nr. OM-429369
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:

Marvin Ott

Hagenstrafie 13

34466 Wolthagen

Hessen

Deutschland
Nebenkosten 125 €
Mietsicherheit 3.450 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen viel Platz fiir Ihre Familie? Sie brauchen 7 Zimmer fiir Kinder, Home-Office und
Hobby, wollen aber keine Neubau-Miete von 1.500 € zahlen?

Dann ist dieses Haus in Wolthagen-Istha Ihr Treffer. Wir bieten Ihnen hier ein tiberzeugendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis: Sie erhalten riesigen Wohnraum zu einem sehr fairen
Quadratmeterpreis (5,75 €/m?2).

Der erste Eindruck (und die Perspektive):

Das Haus (Bj. 1927) tragt seine Geschichte aktuell noch nach aufen. Die Fassade ist in die
Jahre gekommen und hat Patina.

Die gute Nachricht: Eine Neugestaltung der Fassade ist ftir die kommenden Jahre vom
Vermieter bereits eingeplant.

Doch auch bis dahin ist das Haus technisch solider aufgestellt, als es auf den ersten Blick
scheint. Dank doppelschaligem Mauerwerk mit Einblasdammung und neuen Fenstern
(Austausch 2024 komplettiert) ist die thermische Hiille dicht. Die Warme bleibt drinnen, die
Heizkosten bleiben im Rahmen. Sie mieten hier keine energetische Altlast, sondern ein clever
geddmmtes Haus.

Die inneren Werte:

Wer durch die neue Hausttir (2024) tritt, findet ein helles und gepflegtes Haus vor. Innen
wurde 2024 renoviert. Wande und ordentliche Béden sorgen fir eine freundliche Atmosphare.
Es ist alles sauber und vorbereitet fiir Ihren Einzug.

Kostenklarheit & Vertrage:

Die hier angegebenen Nebenkosten in Héhe von 125 € umfassen die festen, umlagefahigen
Hauskosten wie Grundsteuer, Gebaudeversicherung und Schornsteinfeger.

Bei allen weiteren Posten setzen wir auf absolute Eigenverantwortung: Sie beschaffen das
Heizol selbst, wenn der Preis am Markt fiir Sie am glinstigsten ist. Auch die Vertrage fir
Wasser, Mill, Strom sowie den schnellen Glasfaseranschluss schliefSen Sie direkt mit den
jeweiligen Versorgern (z. B. Stadtwerke/Gemeinde) ab. So zahlen Sie nur das, was Sie auch
wirklich verbrauchen, und haben Ihre variablen Kosten zu 100 % selbst in der Hand.

Unser Angebot:

Dieses Angebot richtet sich an Menschen, die das Potenzial erkennen. Wer sich an der
historischen Patina der Fassade vortibergehend nicht stort, erhilt hier 200 m?2 soliden
Wohnkomfort zu einem Mietpreis, der deutlich unter dem regionalen Durchschnitt fiir
vergleichbare Grofen liegt.

Ausstattung

Das Haus wurde 2024 renoviert. Es handelt sich um einen soliden Standard, in dem man sich
wohlfuhlen kann.
Die Ausstattung im Detail:

Fenster & Tur: 2024 wurden auch die letzten alten Fenster gegen moderne Kunststofffenster
(Isolierverglasung) getauscht, sodass nun alle Fenster im Haus auf aktuellem Stand sind.
Auch die Haustir wurde 2024 erneuert.

Wohlfiihl-Bad: Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfiigt Giber zeitgemafie
Sanitarobjekte. Als besonderes Highlight ist hier eine Fuf3bodenheizung verbaut — der einzige
Raum im Haus mit diesem Komfort, fir warme Fii3e am Morgen.

Boden & Wiande: In den Wohnraumen liegen gepflegte Bodenbelage. Die Wande sind weif3
angelegt.
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Elektrik: Die Elektroinstallation ist auf einem aktuellen, sicheren Stand.

Technik & Energie:

Dammung: Das Haus verfligt tiber ein zweischaliges Mauerwerk, das mit einer
Einblasdammung versehen wurde. Dies sorgt fiir ein angenehmes Raumklima und hilft, die
Heizwarme im Haus zu halten.

Heizung: Beheizt wird das Objekt tiber eine Ol-Zentralheizung.

Ihr Vorteil: Als Mieter tanken Sie das Heizo6l selbst. Sie haben die volle Kostenkontrolle und
profitieren direkt von der DAmmung.

Aufienbereich & Parken:

Der Garten steht Ihnen zur alleinigen Nutzung zur Verftigung. Die Pflege (Rasenméahen)
ubernimmt der Mieter in Eigenregie.

Parken: Offentliche Parkméglichkeiten sind direkt an der Strafie vorhanden. Perspektivisch
besteht die Option, in Absprache mit dem Vermieter eigene Stellplatze direkt auf dem
Grundstiick zu errichten.

Fazit:

Ein ehrliches Haus mit viel Platz und guter Substanz zum fairen Kurs — mit der sicheren
Perspektive auf eine kilinftige optische Aufwertung der Fassade.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Einfamilienhaus liegt in Wolthagen-Istha (Hagenstraf3e). Kenner der Region wissen: Istha
ist verkehrstechnisch einer der besten Standorte im Landkreis Kassel.

Perfekt fur Pendler:

Sie sparen sich den Stadtverkehr. Durch die direkte Anbindung an die B450 und B251 sind
die Wegezeiten unschlagbar:

Volkswagen Werk Baunatal: In ca. 20-25 Minuten stehen Sie am Tor. Ideal fiir Schichtarbeiter.
Kassel-Wilhelmshohe / ICE: Ebenfalls in ca. 25 Minuten erreichbar.

Autobahn A44: Die Auffahrt Zierenberg ist nur einen Katzensprung entfernt.

Wohnen im Dorf:

Istha bietet 1andliche Ruhe und eine intakte Gemeinschaft.

Das bekannte Gasthaus "Hessenwirt" liegt im Ort und ist ein sozialer Treffpunkt.

Direkt vor der Haustiir beginnt die Natur - ideal fiir Hundebesitzer, Jogger oder Spaziergange
mit den Kindern.

Versorgung:

Fur den Wocheneinkauf fahren Sie entspannt in die Kernstadt Wolfhagen (ca. 5-8 Minuten).
Dort finden Sie alles: Lidl, Aldi, Tegut, Herkules, sowie Arzte, Apotheken und Schulen
(Gesamtschule).

Eine Bushaltestelle (Linie 110) ist fuplaufig erreichbar, flir die volle Flexibilitat in dieser Lage
empfehlen wir jedoch einen PKW.

Infrastruktur: .
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Badezimmer OG Dusche & Wanne

Badezimmer OG Dusche & Wanne
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Galerie
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Eingangsbereich / Flur EG
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Zimmer

Zimmer OG (hinten / links)
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Zimmer EG (vorne / links)
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Zimmer OG (vorne / links)

Gaste-WC EG
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Hobbyraum Keller
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Galerie

Heizungs- /Heizolkeller
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Hausansicht
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Grundrisse

Erdgeschoss
(Es handelt sich um eine Gedé&chtnisskizze, die QM Angaben sind grob gemessen.)
Kiiche ipelse-
3 2 ammer
Esszimmer AZ47m
18,69m?
Gaste-WC
3m?
Wohnzimmer FlurEG 58 e
19,70m? astezimmer
19,16m?
| |
| |
EINGANG
Grundriss EG
Obergeschoss
(Es handelt sich um eine Gedé&chtnisskizze, die QM Angaben sind grob gemessen.)
Kind 1
10,80m?
Schlafzimmer Badezimmer
17,79m? 17,21m?
Kind 3 Kind 2
19,28m? Flur OG 19,12m?
EINGANG

Grundriss OG
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