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Exposé

Reihenhaus in Magstadt

Frisch renoviertes Reihenhaus in Magstadt in ruhiger

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

www.ohne-makler.net/expose/429296

Wohnlage

Objekt-Nr. OM-429296
Reihenhaus

Vermietung: 1.600 € + NK

Ansprechpartner:
Monika S.

71106 Magstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 4.800 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus mit ca. 112 m? Wohnfldche steht nach Abschluss der
Renovierungsarbeiten ab dem 01.03.2026 zur Vermietung.

Das Haus erstreckt sich tiber vier Etagen und bietet eine gehobene Innenausstattung.

Im UG gibt es neben dem Heizraum einen grof3en Hobbyraum und einen weiteren
Abstellraum /Keller.

Die Kiiche im Erdgeschoss wurde komplett neu gestaltet und ist offen zum Essbereich und
Wohnzimmer, von wo aus Sie die sonnige Stidterrasse mit Garten betreten kénnen. Das Géaste-
WC auf dieser Etage wurde ebenfalls komplett erneuert.

Im Obergeschoss finden Sie ein sehr gerdumiges Schlafzimmer mit Stidbalkon, ein weiteres
Zimmer und das komplett renovierte Badezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken mit Unter-
und Spiegelschrank. Das Badezimmer wird komfortabel tiber eine FufSbodenheizung und
einen Handtuchheizkoérper beheizt.

Das ausgebaute Dachgeschoss eignet sich hervorragend fiir einen ruhigen Home-Office-
Bereich mit zuséatzlichem WC.

Die Vermietung erfolgt nur an Nichtraucher.

Ein Glasfaseranschluss ist vorhanden.

Die Renovierungsarbeiten umfassten:

- neue Wasserleitungen

- neue effiziente Olheizung

- neue Aluminium-Hauseingangstiire

- moderne Nolte Kuiche

- Badezimmer mit Fuf3bodenheizung

- neue Bodenbelage (Teppich/Vinyl/Fliesen)

Eine komfortable Doppelgarage fiir Ihre Fahrzeuge ist vorhanden.

Uber dem Garagenbereich verfiigt jedes der insgesamt fiinf Reihenhéuser tiber eine bepflanzte
Terrasse.

Die Nebenkosten betragen monatlich € 290

Gesucht werden ruhige Mieter, die die umfangreiche Renovierung zu schatzen und achten
wissen.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt in einem angenehm ruhigen Wohngebiet, abseits der Durchgangsstrafien, die
S-Bahn ist in ca. 10 Min. zu Fuf erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 166,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

)';v.‘_' aidy

Hausansicht Sud
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Galerie

Ansicht Sud

Garten
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Ansicht Nord

Eingang
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Blick zum Wohnzimmer

Kuche
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Kuche

Kuche
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Gaste WC EG

Bad
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Bad

Scﬁlafzimmer oG
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Galerie

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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WC Dachgeschoss

Doppelgarage
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Grundrisse
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Grundrisse
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