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Exposé

Zweifamilienhaus in Homberg/Efze

Neuwertiges Gehobenes 1 Familien Landhaus mit
ausgebautem Dach

Baujahr 2010
Grundsttuicksflache 2.040,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 220,00 m?
Nutzflache 60,00 m?
Energietrager Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/429265

Objekt-Nr. OM-429265
Zweifamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

34576 Homberg/Efze

Hessen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus ist einr L Form errichten mit ausgebautem Dachgeschof3, dies ist ausgebaut mit 3
Zimmer und einer kleinen Abstellkammer, wobei 2 einen Balkon anschluf3 haben. Technische
Einrichtungen sind auf dem neusten Stand Weiterhin ist auch noch eine Wohnkitiche bez. ein
Bad mit Wanne und Dusche vorhanden wo gegebenenfalls. Oma u. Opa sich zurtickziehen
kénnen

Des Weiteren ist das Haus im Erdgeschof3 wie man unschwehr bei der Raumaufteilung
erkennen kann der Wohn und Esbereich zuammen gelegt, angrenzend ist wiederum auch eine
Wohnktiche vorhanden mit Schlaf und Badbereich. Das Wohnzimmer besitzt einen Zugang
ebenerdig zu der grof3en Terasse.

Der Keller ist aufgeteilt in einem neuen Heizungskeller, einem 38 m? Raum mit dem man alles
veranstalten kann, einen Weiteren Nebenraum mit 2 Gertifiten zum Lagern. weiterhin geht es
dann zu dem Waschkeller mit ebenfalls einer Duschgelegenheit und eine kleine Toilette. die
Treppen sind vom Keller zum ersten Stock aus Stein und zum Dachgeschof3 aus Holz.

Ausstattung
Das Haus besitzt eine 3 Jahre alte PV Anlage mit 8 kw auf dem Dach und

5 kw Speicher im Keller, weiterhin ist eine brandneue Pelletheizung mit einem 825 Liter
grofien Schichtenspeicher und 6 To Bunker im letzten Jahr eingebaut worden. Ferner hat das
Haus eine Fu3bodenheizung, Heizkérper und einen Kamin. der Star des Hauses ist meine
massive Holzdecke die dem Haus eine bestimmte Wohnkultur verleiht. fiir die groffen Fenstern
und Ttren gibt es elektrische Rollos. Fur die Toillettensptihlung ist meine 8m?3 grof3e Zisterne
zustandig. Als Ergdnzung muss ich nachtragen, dass das Haus Jahresheizkosten von ca. 1200
bis 1600,00 € zufrieden ist. und vieles andere.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Doppelgarage steht entweder flir die unterstellung der Autos zur verfiigung, oder man
kann auch in der kleinen vollausgertisteren Zimmerei gestalten was man mochte.

Lage

Das Landhaus liegt in einer sehr guten bez. sehr ruigem Lage die disem Haus wurdig ist. Das
2040m? grofien Grundstiick ist umrahmt von einer 100 m langen Heinbuchenhecke am
Ortsrand unserem kleinen Ortes mit unverbaubarem Fernblick. aber trotzdem ist der Arzt, die
Apotecke, Einkaufsmoglichkeiten sowie Schuhlen nicht weit sodass man diese in einer
Stundlichen Busverbinding dis Stadte im kurzen Umkreis erreichen kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 92,97 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Hinten mit Balkon
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Bad unten

Zimmer

www.ohne-makler.net/expose/429265 Seite 5/12



Galerie

Ly

Treppenaufgang

Balkon Ansicht
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Galerie

Flur oben

Bad oben
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Galerie

Kiiche oben

Pelletheizung
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Exposeé - Galerie
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Hauptwohnung

www.ohne-makler.net/expose/429265 Seite 9/12



Galerie
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Grundriss Keller

Grundriss Garage
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Galerie

Fernblick vom Balkon

S ENS,

I UONDDIIBAUT Ao T = o

1A® PUN UINIT NZ YD MUY
JOUROUOD I NY WA PUis U0 |

ER

e S

AL e
Carassain s s

Z

U

Grundstticksg. Befestigung
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Galerie

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
= = Registriernummer 2 HE-2026-006229602
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .. "

Energiebedarf

" 92,97 kWh/(m*a)
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Treibhausgasemissionen 193 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

darf dieses Geb

o | E | Fon

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

giebedarf dieses Gebaud.
Elr Enc

Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWhi(ma) Whi(m?a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehlle Ht x Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WI(m?K) Anforderungswert W/(m?K) = Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o x nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebiudes 92,97

kWhI‘m’lI

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

= emeuerbarer Energlen’: e Haizung  fur Warmwassar
71 Absatz 1in

Mﬂmzmam

nuunmn‘msnvmmmnwuncss'
(Warmenetz) (§ 71)

pnoooooo

Dezesirle, dlkviche Warmwasserbareitung (§ 71 Absatz 5)

&“mﬁi7|mz&“ Antedl EE%  Anted EES
Artder ermouerboron Energle  wimends susor Amgee:

At dor emeuerbaren Energie’: PR

3 weiters Emtrage und Edlauterungen in der Anlage

Titg)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  fihren konnen. ‘wegen
Randbedingungen  erlauben die angegebenen  Werte  keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro (AN), die im

groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

* siohe FuBnote 1 auf Sede 1 des Energeauswees

* Mehrachnennungen moghch
“ EFH: Einfamisenhaus, MFH. Mehrtamienhaus

*Anted EE an der

www.ohne-makler.net/expose/429265

*Anagen, die vor dem 1. Januar 2024

» Anted EE

Energieausweis
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