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Exposé

Wohnung in Hanau

Altbau mit Charakter: GroBziigiges Wohnen & Arbeiten
auf 140 m2 - mit 3 Balkonen - ruhig & zentral

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Mietsicherheit

1915

4,00
140,00 m?
Gas

100 €

150 €
5.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429263/

Objekt-Nr. OM-429263
Wohnung

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
D. Minzenmayer

63450 Hanau

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese auflergewohnliche Wohnung im 1. Obergeschoss einer liebevoll kernsanierten Villa ist
mehr als ein klassischer Wohnraum - sie ist ein Ort fiir Menschen, die Grof3ztigigkeit, Asthetik
und Flexibilitat im Alltag schatzen.

Auf rund 140 m? verbindet sich stilvoller Altbau-Charme mit modernem Wohnkomfort: hohe
Decken mit feinem Stuck, durchgiangiger Parkettboden und lichtdurchflutete Radume schaffen
eine Atmosphare, die Ruhe ausstrahlt und gleichzeitig inspiriert.

Drei Balkone erdffnen zu jeder Tageszeit ihren eigenen Ruickzugsort — ob mit Blick in den
ruhigen Garten oder zur gegentiberliegenden Kinzig mit ihrem gewachsenen Baumbestand.
Ein seltenes Plus an Lebensqualitat in dieser Lage.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die grof3ztigige Wohnktiche mit direktem Balkonzugang —
ein Ort fir gemeinsames Kochen, lange Abende und entspannte Gesprache. Hier trifft Alltag
auf Lebensqualitat.

Ein besonderes Raumgefiihl entsteht im offenen Wohn- und Essbereich, der sich tiber zwei
Ebenen erstreckt und der Wohnung eine fast loftartige Grof3ztigigkeit verleiht. Ob als
reprasentativer Wohnbereich, stilvoller Essplatz oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten —
die Nutzungsmoglichkeiten sind ebenso vielseitig wie individuell.

Zwei grofie, gut geschnittene Zimmer bieten ideale Voraussetzungen fiir unterschiedliche
Lebenskonzepte: klassisches Schlafzimmer, ruhiges Homeoffice oder ein inspirierender
Arbeitsbereich mit klarer Trennung zum Wohnen. Gerade fiir Menschen, die Wohnen und
Arbeiten miteinander verbinden méchten, bietet diese Wohnung ein auf3ergewéhnlich
stimmiges Umfeld.

Dazu gibt es die Moglichkeit, durch eine Anpassung des Grundrisses im Wohnbereich ein
weiteres, drittes Zimmer zu schaffen, das als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biiro genutzt
werden kann.

Hinweis: Die im Exposé gezeigten Bilder wurden im méblierten Zustand aufgenommen. Die
Wohnung wird leer und unmébliert vermietet.

Diese Wohnung eignet sich besonders fiir:

- Einzelpersonen mit Wunsch nach grof3ztigigem Wohnen

— Paare und kleine Familien mit Platzbedarf und Anspruch

— Berufstatige mit Homeoffice-Anteil

— Selbststéndige / Freiberufler, die Wohnen und Arbeiten stilvoll verbinden méchten
Ausstattung

- Grof3zligige, helle und freundliche Raume

- Drei Balkone mit Blick in den Hinterhof/Garten oder auf die Kinzig
- Hochwertige Wohnktiiche mit Balkon

- Grof3ztigiger, heller und moderner Wohn/Essbereich mit Balkon

- Zwei elegante, flexibel nutzbare Schlafzimmer (1 mit Balkon)

- Durchgéangiger, edler Parkettboden

- Hohe Decken mit klassischem Stuck

- Modernes, lichtdurchflutetes Bad mit exklusiver Ausstattung

- Waschktuiche im Keller
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- Eigenes Kellerabteil als Lagermoglichkeit
- zusatzliche Lagerflache im Dachspitz tiber dem Wohnbereich

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Villa liegt in einer ruhigen Seitenstrafe mit Blick auf die Kinzig, gleichzeitig dufierst
zentral. Das Klinikum, die Innenstadt sowie Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie und
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar — eine seltene Kombination aus
urbaner Nahe und naturnahem Wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 193,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Sxposéplan nizht maBstiblich
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