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Exposé

Wohnung in Durmersheim
Solide Kapitalanlage | 1-Zi mit Balkon, TG & Hallenbad

Objekt-Nr. OM-429212
Wohnung
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Verkauf: 89.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Rauch
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Wurmersheimer Strafie 45
76448 Durmersheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 1,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 38,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage 3. 0G
Preis Garage/Stellpl. 6.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 208 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine solide 1-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 38 m? Wohnflache in
einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1975 in Durmersheim.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit Aufzug und
verfligt Gber einen Balkon, eine Kochnische im Wohnbereich, ein Duschbad sowie ein
separates Kellerabteil. Ein Tiefgaragenstellplatz wird separat mitverkauft.

Ein besonderes Highlight der Anlage ist das gemeinschaftliche Hallenbad mit Sauna - ein
Ausstattungsmerkmal, das bei vergleichbaren Objekten selten zu finden ist.

Die Wohnung ist seit dem 01.02.2005 an denselben Mieter vermietet. Die Nettokaltmiete
betragt ab Marz 2026 insgesamt 440 € monatlich (400 € Wohnung + 40 € Stellplatz). Das
Mietverhéltnis besteht seit tiber 20 Jahren und ist als stabil zu bezeichnen.

Die Flachdacher der Wohnanlage wurden bereits saniert; die hierflir erforderliche
Sonderumlage wurde vollstandig beglichen. Die Eigentiimergemeinschaft hat im Juni 2025
den Anschluss an das Nahwarmenetz beschlossen. Die Umsetzung wird vorbereitet. Die
Finanzierung erfolgt aus der Riicklage.

Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 208,25 €. Nicht umlagefahiger Anteil ca. 131 €
monatlich

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand mit Modernisierungspotenzial und
eignet sich ideal als Kapitalanlage.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber einen funktionalen Grundriss mit kombiniertem Wohn-/
Schlafbereich und integrierter Kochnische. Vom Wohnraum aus besteht Zugang zum Balkon.

Das Badezimmer ist als Duschbad ausgefiihrt. Die Bodenbeldge bestehen tiberwiegend aus
Vinyl/PVC. Beheizt wird die Wohnanlage tiber eine zentrale Heizungsanlage.

Zur Wohnung gehort ein separates Kellerabteil. Ein Tiefgaragenstellplatz wird separat
mitverkauft. Der Stellplatz befindet sich in einem eigenen TG-Bereich.

Im Gebaude ist ein Aufzug vorhanden. Zusatzlich stehen ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller
sowie innerhalb der Wohnanlage ein Hallenbad und eine Sauna zur Verfigung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand mit Modernisierungspotenzial.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad

Sonstiges

Die Wohnung ist seit dem 01.02.2005 vermietet. Das Mietverhéltnis besteht unverandert fort
und geht bei Verkauf gemaf3 § 566 BGB (,Kauf bricht nicht Miete“) auf den Erwerber tiber.

Ein Energieausweis liegt vor (Verbrauchsausweis, Energieklasse D).

Die Flachdacher der Wohnanlage wurden bereits saniert; die hierfiir angefallene
Sonderumlage wurde beglichen.

Eine Modernisierung der zentralen Heizungsanlage wird innerhalb der
Eigentiimergemeinschaft derzeit vorbereitet. Férderantriage wurden gestellt.

Alle Angaben beruhen auf den derzeit vorliegenden Unterlagen und Ausktinften. Eine Gewahr
fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird nicht tibernommen.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Durmersheim in einer gewachsenen Wohnanlage mit guter
Infrastruktur und stabiler Mietnachfrage.

Durmersheim liegt verkehrsguinstig zwischen Karlsruhe und Rastatt und bietet eine schnelle
Anbindung an die B36 sowie an den regionalen Bahnverkehr. Die Karlsruher Innenstadt ist in
ca. 20 Minuten erreichbar, Rastatt in ca. 15 Minuten. Dadurch ist der Standort insbesondere
fiir Berufspendler attraktiv.

Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs, Bicker, Arzte, Apotheke sowie weitere
Dienstleister befinden sich im Ort und sind bequem erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sind
fuplaufig vorhanden.

Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, gewachsener Infrastruktur und Nahe zu
grofieren Wirtschaftsstandorten sorgt fiir eine solide und nachhaltige Vermietbarkeit —
insbesondere im Segment kompakter 1-Zimmer-Wohnungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn-/Schlafbereich
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Galerie
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Galerie

Tiefgaragenstellplatz

Fahrradkeller
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HALLENBAD

Hallenbad
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Galerie

Sauna Handtticher

Flui3e im Wasser
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/429212 Seite 10/10



gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ® BW-2018-002042540 1
Gultig bis: 16.07.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wiirmersheimer Str. 45 , 76448 Durmersheim
Gebéaudetell ganzes Gebsude
Baujahr Gebaude” 1976
. . 3 4 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger® 1994 (Freiwillig)
‘Anzahl Wohnungen 24
Gebaudenutzflache (A,) 1627 m? |2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Heizol
— Heizung und Warmwasser’
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luﬁung/KUhlung Z Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung 1 Anlage zur
1 Schachtluftung {1 Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung UG
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau .l Modernisierung vl Sonstiges (freiwillig)
Energleauswelises I Vermietung/Verkauf AGEngiEnwRsTOng

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erfauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

—. ¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch /1 Eigentimer .1 Aussteller
Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweils ist lediglich daflr gedacht, einen

Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller
SenerCon GmbH
Dipl. Ing. Kristina Werner
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 17.07.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. > Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



gemald den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

A+ | Al B | ¢ |

0 25 o0 75

Anforderungen aemaf EnEv 4

Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m?*a) Anforderungswert

Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille H+"
Ist-Wert W/(m?*-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWadrmeG)

%
Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmalRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3irmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[l Die in Verbindung mit § 8 EEWirmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m2-K)

Gebaudehiille H,

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
éxngabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

Registriernummer? BW-2018-002042540 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

. : 3
=
i ey A e T R Ny e e
il L s e TR A
L - . sl e b T L S
2 -2 Eam e B i e N Lo B e o
_ g e, e TR e A o e T
: Eeel ASHE e e S Camo e
Y bt o] P U e B e
- : A e L i e e S
- = - = - = LT
i e e T o W . :_:'.'-'-"Ef.'d\.-:ii"’r?f:
e PR g B e S
3 =i 7 e R R e
: : TR R e e e e
5 T 4 - R B e S S e i
e sy
e’ o - - — 5
» SR e s
e e e s
S e TS s S
e -:-'-;-{'ilt {!\,"r
Has e r
S T
- n = s,
¥ ; +
:
]

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

1 Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

kWh/(m?-a)

1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W/(m*K)
[} Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A|l Bl Cc| D | E]| F | G |H:
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsichlichen
—nergieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb4udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebiudes.

“ siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
> nur bei Neubau

nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ’ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

BW-2018-002042540

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer *

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
123,3 kWh/(m?-a)
A+ f A I B l C l s | - F G i
0 25 50 75 125 150 175 200 225
135,6 kWh/{m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1233 KWhi(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)] *
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil . .
Energietrager 3 energie- Energi[ﬁmtfrauch Warmwasser AnteElI(\lf—lvﬁjzung ﬁ’ﬁ‘;’
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Heizol EL 1,1 180790 54539 126251 1,22
01.01.2016 31.12.2016 Heiz0l EL 1,1 173732 52106 1216206 1,19
01.01.2017 31.12.2017 Heizol EL 1,1 173368 52122 121246 1,19
Vergleichswerte Endenergie
Ax|A| B | C | DL E | F 1 Di dellhaf el i , :
0 925 50 75 100 195 150 175 200 295 w7250 le modelihatt ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
| 22 }2 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
e . ‘.. """"" = durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
> & ﬁ“’ S S RS & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
zs’f’} ‘2\%% 2 &gg ﬁt’ﬂ;’?’ c?%é“ ﬁiﬁ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& & ng‘ & Qéqf é;-rot?‘ S normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ég& e gﬁé‘ fﬁ?@ als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
& éém""’m Q’_ﬁm"m

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Geb&udenutzilache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfRer ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebé&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich éndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

3 gegebenenfalls

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

! siehe FuRRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ,
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
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gemal’ den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BW-2018-002042540

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am )

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind . moglich [ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
: : geschatzte
NIy Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in n |3 | geschazte | Kostenpro
. ' : : Zusammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer | map- | Amortisa- | ieibE
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
nachtragliche Dachdammung auf EnEV- M 7
1 Lach Standard oder besser
2 [puerwan g useriun | g Passadendammung 5 | @
Erneuerung der Fenster mit [ 7
3 Fenster Warmeschutzverglasung |
Dammung der Kellerdecke bzw. der - 7
. Kellerdecke KellerauRenwénde . B
- Erneuerung der Heizanlage mit = i
0 Heizung Brennwerttechnik N i
5 Warmwasserbereitung Elggl?ll#l eei;wfggsmaranlage for Warmwasser ) 7
-l | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis
Vorgangsnummer: 32249

1

Die Geb&udenutzflache (An) ist nicht

Gebaudenutzflache (An)

bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal
Wohngeb&uden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflache

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundflache. Ist die

nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit

mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen
angeseizt worden.

2 siche FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises



gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 4

Bei Wohngebd&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energiecausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum

EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energicbedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energletrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formeizeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche

energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AulRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufderdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor

Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergicbedaif - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die

Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&dude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! sieche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmallnahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRRnahmen zur Einsparung von Energie erfulit
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustdndigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschéarften

Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebédude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten o6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten

Winter nicht zu einer schlechteren Beurtellung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des

Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu

erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; inshesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&dude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
(ber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Prlichtangaben flr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.
Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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